Hintergrund

Der 5. Berliner Immobilien-Report von GSW und Jones Lang LaSalle

Weiterer Anstieg der Angebotsmieten
- Flaute bei den Verkaufen: Bald lohnt der Einstieg
Die Berliner Wohnungsbaugesellschaft GSW und der Immobilienmakler und -berater

Jones Lang LaSalle haben zum fiinften Mal ihren Wohnungsmarktreport und den Wohn-
kostenatlas vorgelegt. Es ist die umfassendste aktuelle Erhebung iiber den Berliner Markt.

-

Der zeigt ein sehr widerspriichliches Bild.

Berlin: Mietanstieg

und Investmentflaute

Der Berliner Wohnungsmarkt zeigt ein
widerspriichliches Bild. Auf der einen Seite
sind 2008 die Angebotsmietenin den meis-
ten Bezirken deutlich gestiegen —im stadt-
weiten Durchschnittumknapp 6%. Aufder
anderen Seite sind die Angebotspreise fir
Mehrfamilienhduser teilweise zurlickge-
gangen. Investments in Berliner Mietwoh-
nungenwerdenimmerrenditestarker, sind
aber offenbar wegen derKnappheitan An-
lagekapital immer schwerer zu realisieren.
Auchdieunsichere Konjunkturentwicklung
ldsst potentielle Kaufer zogern — obwohl

Immobilienuhr Mietwohnungen
2. Halbjahr 2008

. . . Reinickendorf
Dieses Diagramm zeigt,

wo sich die Wohnmarkte
nach Einschatzung von
Jones Lang LaSalle inner-
halb ihrer Mietpreis-Kreis-
ldufe Ende Dezember 2008
befinden. Die lokalen
Mérkte koénnen sich auf
der Uhr in verschiedene
Richtungen und in ver-
schiedener Geschwindig-
keit bewegen. Die Uhr
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die Rahmenbedingungen in Berlin gut
sind. Thomas Zinndcker, Vorsitzender der
GSW-Geschéftsflihrung:,GesunkenePreise,
gestiegene Renditen—die Konstellation fir
den Einstieg hat sich deutlich gebessert.
Wer einen Kauf finanzieren kann, sollte in
nachster Zeit zugreifen.”

Die Kaufpreise haben sich aufgrund der
Finanzkrise vorlaufig von den Fundamen-
taldatendesBerlinerWohnungsmarkts ab-
gekoppelt.Die Mietentwicklungdes Jahres
2008 bildet dieses Fundament jedoch ab:
Einem stagnierenden, wahrscheinlichsogar
schrumpfenden Angebotstandzuletzteine
weiter wachsende Nachfrage gegeniiber.

Marzahn-Hellersdorf

—————— Spandau
)

Verlangsamtes

Beschleunigter

4 Mietpreis- Mietpreis-
6\ wachstum rickgang
Beschleunigtes ~ Verlangsamter
Mietpreis- Mietpreis-
wachstum rickgang

Tempelhof-
@ Schoneberg

N . Pankow
ist eine zweckmaRige /
i @
MEthOd? zum Ve_r{;lelch Charlottenburg- L Neukdlin
der relativen Position der Wilmersdorf
einzelnen Stadtbezirke in
ihrem MietZykIuS. Mitte Quelle: Jones Lang LaSalle
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Berlins Einwohnerzahlstiegalleinim ersten
Halbjahr 2008 um 8.500 Menschen. Auch
unabhdngig von Zuwanderern steigt die
Zahl der Haushalte.
AuchdieKaufkraftBerlinerWohnungsnach-
frager hat sich 2008 nochmals positiv ent-
wickelt. Die Zahl der Erwerbstatigen stieg
vom dritten Quartal 2007 zum gleichen
Zeitraum 2008 um 2,1 % auf 1,6447 Millio-
nen - eine der hochsten Wachstumsraten
in Deutschland. Und in Berlin sind starke
Beschaftigungsfelder weniger von der
Krise betroffen: etwa der 6ffentliche Dienst
und Verbande, Tourismus, lokale Dienst-
leistungen und Handwerk, Wissenschaft
und Kultur. Wegen des relativ niedrigen
Mietniveaus sind weniger Haushalte alsan-
derswo auf hohe Einkommen angewiesen,
umihreWohnungbezahlenzukdnnen.Und
wegen der niedrigen Eigentumsquote ist
auch der Anteil an Haushalten mit hohen
Finanzierungsverpflichtungen gering.

Mieten: Starke Spreizung

Die Angebotsmieten in Berlin haben sich
2008 stark gespreizt: Hochwertige Woh-
nungen wurden nochmals deutlich teurer
angeboten, schlichte billiger. Insgesamt
stiegen die Angebotsmieten vom ersten
zumzweiten Halbjahrum 5,8 %.ImTopseg-
ment-dassind die teuersten 5% der je Be-
zirk angebotenen Wohnungen - erhéhten
sie sich jedoch drastisch. Dagegen gingen
sie im untersten Segment — die billigsten
5%derangebotenenWohnungen-zuriick.
Berlins Mietmarkt ist offenbar mit gut aus-
gestatteten Wohnungen unterversorgt,
dagegen gibt es mehr als genug einfache
Wohnungen.

Den starksten Mietanstieg erlebte Char-
lottenburg-Wilmersdorf. An zweiter Stelle
beim Mietniveau und beim Mietanstieg
steht Mitte.

Steglitz-ZehlendorfhatBerlins dritthdchste
Durchschnittsmieten nach Charlotten-
burg- Wilmersdorf und Mitte. Im Berliner
Sudwestbezirk war 2008 besonders das
Topsegment sehr begehrt; die Angebots-
mieten kletterten besonders stark. Auf
dem Gesamtmarkt stiegen sie ebenfalls;
im untersten Segment sanken sie aber
deutlich. Pankow weist ebenfalls deut-

Methodik Immobilienuhr
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Hintergrund

Methodik Miete

lich ansteigende Werte im Gesamtmarkt
aus, dagegen stark abfallende im unteren
Segment. Hiergibtessehrbegehrtennen-
stadtlagen, vor allem im Bezirksteil Prenz-
lauer Berg rund um den Kollwitzplatz, aber
auch attraktive Vorstadtlagen im Umfeld
des Pankower Biirger- und Schlossparks.
Auf der anderen Seite gibt es auch grof3e
einfache Bestdnde im gesamten Bezirk.
Insgesamt liegt das Niveau der Pankower
Angebotsmieten leicht liber dem Berliner
Durchschnitt. Kreuzberg-Friedrichshain
verzeichnet dhnliche Miettrends, jedoch
vor einem ganz anderen rdaumlichen und
sozialen Hintergrund.DerSzenebezirk wird
mehr und mehr auch von anspruchsvolle-

Aktuelle Mietentwicklung

ren Nachfragern entdeckt; das Angebot in
gehobenerQualitathdltdamitjedoch nicht
Schritt. Mietanstiege sind die Folge, vor
alleminbezirklichen Spitzenlagen wie dem
Paul-Lincke-Ufer und dem Bergmannkiez
nahe dem Kreuzbergpark. Auf deranderen
Seite ist jedoch die soziale Lage eines Teils
der Einwohner weiterhin schlecht. Unmo-
dernisierte, stark verkehrsbelastete oder
dunkle Wohnungen kdénnen offenbar nur
mit Abschldagen vermietet werden.

In den bisher genannten Bezirken stieg
die Angebotsmiete im Verlauf des Jahres
2008 stérker als im Berliner Durchschnitt,
indenfolgendenweniger.Nurknapp unter
diesem Durchschnitt lagen Reinickendorf
und Lichtenberg.

Anndhernde Stagnation beiden Angebots-
mieten herrschte in Marzahn-Hellersdorf,
Neukéllnund Spandau. Dortgibtes tiberall
grof3e Neubauquartiere am Stadtrand. Ein
Bezirk der Extreme war schlie3lich Tempel-
hof-Schéneberg: Von einem relativ hohen
Ausgangsniveau gingen hier die Mieten
im Durchschnitt, im einfachen und im ge-
samten Marktsegmentzurlick.Imhochsten
dagegen, firdas gute SchonebergerLagen
wiederBayerische Platzund Friedenau ste-
hen, stiegen die Angebotsmieten so stark
wie nirgendwo sonst in Berlin.

Kaufpreise fiir Mehrfamilienhauser:
Investoren zuriickhaltend

Die AngebotspreisefiirMehrfamilienhduser
in Berlin gingen wahrend des Jahres 2008
teilweise zurtick. Die Ursachen: Investoren
fehlt es an Eigen- und insbesondere an
Fremdkapital. Einige Investoren warenund
sind zu Verkaufen gezwungen, um Defizite
oderVerlusteausanderen Geschéftsfeldern

Mietpreisspanne Neuvermietungsangebote, 2. Halbjahr 2008 in €/m2/Monat

Niedrigster bis hochster
Monatsdurchschnitt
(gesamtes Marktsegment)

Stadtbezirk 40 50 6,0

Friedrichshain-Kreuzberg ||
Lichtenberg ||
Marzahn-Hellersdorf [ |

Mitte
Neukdllin [ |
Pankow
Reinickendorf [ ]
Spandau |
Steglitz-Zehlendorf ||
Tempelhof-Schéneberg

Treptow-Kdpenick L
Berlin Durchschnitt 1

7,0 8,0
Charlottenburg-Wilmersdorf [~

1) 100 % der Angebote 2) jeweils 5 % guinstigste und teuerste Mietangebote 3) 18-Monats-Trend gesamtes Marktsegment
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auszugleichen und Verpflichtungen zu er-
fullen. Auch lag das Zinsniveau zeitweise
Uber den Satzen der vorhergehenden
Boomzeit. All das hat auch den Berliner
Markt spurbar geschwéacht: Der Umsatz
fur Wohn- und gewerbliche Immobilien
lag 2008 etwa 60 % unter dem von 2007.
Doch Thomas Zinndcker, der Vorsitzende
der GSW-Geschéftsfihrung, relativiertden
Ruickgang unterVerweis auf friihere Werte:
,Preisniveau und Umsétze liegen nach wie
vor deutlich hoher als vor dem jlingsten
Investment-Boom.”

Der aktuelle Riickschlag fand statt, obwohl
die lokalen Bedingungen fiir Wohnungsin-
vestments in Berlin sich weiter verbessert
haben. Vom Leerstand friiherer Jahre ist
ein Gutteil abgebaut; die Angebotsmieten
sind deutlich gestiegen. Damit konnen
Erwerber heute deutlich hohere Anfangs-
renditen erzielen als in den Vorjahren.
Auch das Zinsniveau ist wieder gesunken,
der Renditehebel fiir das Eigenkapital bei
teils fremdfinanzierten Geschéften also in
vielen Fallen wieder positiv. Entsprechende

Methodik
Kaufangebote

Gesamtes Vergleich Unteres Oberes
Marktsegment 1. Halb-  Marktsegment Marktsegment
Durchschnitts- jahr Durchschnitts- Durchschnitts-
miete? 2008 miete? miete? Trend®
755-810 N 795 730 N 450 N 14,90
640-675 NN 660 630 N 425 I 10,55
540-5,85 [N 555 540 [ 3,75 [ 860 [
4,80-540 [N 500 490 [N 560 |m 820 [
650-745 N 725 670 S 3,95 [N 17,60
510-5,30 [N 525 530 | 355 [ 8,35
590-660 I 645 6,10 N 3,75 [ 11,25
535-5,85 [ 555 540 [N 3,45 [N 9,25 [A
530-5,40 [N 535 540 [N 3,45 [N 8,40
665-710 N 69 660 N 430 S 11,30 [7A
58-615 I 605 610 NN 410 S 1025 [B
5,65-5,95 [N 575 580 [N 3,85 [N 920 [3
625-640 I 635 6,00 N 3,75 I 12,50 [A
Quelle: GSW, Jones Lang LaSalle
DAS GRUNDEIGENTUM Nr. 5/2009



Hintergrund

Immobilienuhr Kaufe Mehrfamilienhduser
2. Halbjahr 2008

Friedrichshain-
Dieses Diagramm zeigt, Kreuzberg
wo sich die Wohnmarkte
nach Einschatzung von
Jones Lang LaSalle inner-
halb ihrer Kaufpreis-Kreis-
laufe im 2. Halbjahr 2008
befinden. Die Uhr dient
dem Vergleich der rela-
tiven Position der einzel-
nen Stadtbezirke in ihrem
Zyklus. Die Positionen
sind nicht zwingend
reprasentativ fiir den
Investmentmarkt. Die
Positionen beziehen
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Marzahn-
Hellersdorf

Beschleunigtes
Kaufpreis-
wachstum

Mitte Tempelhof-Schéneberg

’7 Lichtenberg

. @ Treptow-

Verlangsamtes  Beschleunigter Kopenick
Kaufpreis- Kaufpreis-

wachstum riickgang Steglitz-

—l_ZehIendon‘

Neukolin

Verlangsamter
Kaufpreis-
rickgang /©

)

&
@© Charlottenburg-

Berlin gesamt

sich ausschlieBlich auf
Schwerpunktkaufpreise.

Geschéfte werden jedoch durch die Rest-
riktionen bei der Kreditvergabe deutlich
erschwert.

Spitzenreiter mit den hdchsten Angebots-
preisen unter den Bezirken ist — wie bei
den Mieten - Charlottenburg-Wilmers-
dorf. Es bietet Gebdaude und Lagen, die
einerseits innenstddtische Qualitdten
haben, andererseits traditionsreicher und
etablierter sind als die in Gebieten wie
Mitte und Prenzlauer Berg, die erst nach
dem Mauerfall aufgestiegen sind. Und die
Angebotspreise 2008 sanken in Charlotten-
burg-Wilmersdorf weniger als im Berliner
Durchschnitt. In Steglitz-Zehlendorf, dem
Bezirk mit den zweithdchsten Angebots-
preisen, wurden Wohngeb&ude in einzel-
nen Monaten am teuersten angeboten:
Ein hier erreichter Monatsmittelpunkt von
2.300 €/m? liegt an der Spitze in der Stadt.
Bei den Durchschnittspreisen liber den
gesamten Zeitraum liegt der Bezirk mit
Charlottenburg- Wilmersdorf gleichauf.
Ein Ausnahmemarktist Pankow: Es genief3t
Berlins starksten Einwohnerzuwachs und
damit beste Perspektiven auch auf dem
Wohnungsmarkt.Derschon heute positive
Trend hdltnach Prognosendes Senatsauch
langerfristig an: Bis 2030 soll danach die
Einwohnerzahl Pankowsum 12,6 % steigen,
daswdren mehrals45.000 Menschen. Pan-
kow hatte dann als einziger Berliner Bezirk
mehr als 400.000 Einwohner. Besonders
interessante Lagen fir Investoren sind
gegenwdrtig das Gebiet am Prenzlauer
Berg rund um den Kollwitzplatz sowie die
stadtisch-burgerlichen Lagen Alt-Pankows
und Niederschonhausens, aber auch an-
genehme Vorstadtquartiere in WeiRensee
und Schénholz-Wilhelmsruh. Am Stadtrand
gibt es noch groB3e Freiflachen.
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Quelle: Jones Lang LaSalle

‘ Wilmersdorf
Spandau
Reinickendorf

Friedrichshain-Kreuzberg riicktimmer star-
kerinden Fokus urban-anspruchsvollerund
zahlungskraftiger Nachfrager. Auch wenn
der Bezirk bei gewerblichen Immobilien
Probleme im Projektgebiet Mediaspree
hat, besteht der Aufwartstrend auf dem
Wohnungsmarkt fort. Auch hier rechnet
der Senat mit mehr Einwohnern; der prog-
nostizierte Zuwachsvon 11.000 Menschen
bis zum Jahr 2030 ist aber ldngst nicht so
stark wie in Pankow. Genau wie dort sahen
aber Verkaufswillige keinen Anlass, ihre
Angebotspreise zu senken.
Reinickendorf hat in der Halbjahresbe-
trachtung gleiche Durchschnittspreise
wie Friedrichshain-Kreuzberg, allerdings
eineunglinstigere Entwicklung.Investoren
lenken offenbar ihren Blick vorzugsweise
auf zentralere Stadtteile mit glinstigeren
Bevolkerungsprognosen, so dass Transak-
tionen in dem nordwestlichen Randbezirk
derzeitnurmitPreisnachldssen realisierbar
sind. Die vielen Griinlagen und die gute
Verkehrsinfrastruktur dirften ihm jedoch
mittelfristig wieder mehr Aufmerksamkeit
verschaffen. Auch die fiir 2012 geplante
SchlieBung des Flughafens Tegel wird die
Wohnqualitdt erhéhen.

Auch Mitte gehort zu den wachsenden Be-
zirken.Die Entwicklung der Angebotspreise
bestatigt die augenblickliche Neigung der
Investoren zu zentralen Lagen: Die Durch-
schnittspreise blieben unverandert — was
in der gegenwadrtigen Krise eine positive
Ausnahme darstellt. Das im Durchschnitt
maBige Preisniveau verdecktallerdings die
Tatsache, dassin Mitte derInvestmentmarkt
sobreitgespreiztistwiein keinemanderen
Bezirk: Erreichtvon Edelimmobilienim his-
torischen und neu belebten Stadtkern bis
zu sanierungsbedurftigen Altbauten in in-
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Professionelle und
innovative Software fiir die
Verwaltung von Miet- und
Eigentumswohnungen.
Durch Staffelung nach
Anzahl der Wohneinheiten
sowohl fiir kleinere als auch
fiir mittlere und groBe
Unternehmen geeignet.

_Hausfreund"”

Die Hausverwaltungssoft-
ware mit dem kompetenten
Service der DSS !

DSS Bartelt & Kaletsch GmbH
Ostpreuendamm 163 - 12207 Berlin
Telefon (0 30) 773910 17

Telefax (0 30) 77 3910 18
www.dss-berlin.de

Systemlésungen
fir Haus-
verwaltungen
und Grund-
eigentiimer

DSS

Datentechnik
Software
Service
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Hintergrund

Aktuelle Kaufpreistrends

Kaufpreisentwicklung Mehrfamilienhauser, 2. Halbjahr 2008 in €/m?

Niedrigster bis hochster Vergleich

Monatsdurchschnitt 1. Halbjahr

(gesamt) 20082
Stadtbezirk 0 1.000 2.000 3.000
Charlottenburg-Wilmersdorf I 1.200-2.000  1.600 - 3.100
Friedrichshain-Kreuzberg 900 - 1.300 800 - 1.000
Lichtenberg 600 - 1.500 900 - 1.000
Marzahn-Hellersdorf 300 -1.100 800 - 1.300
Mitte 600 - 1.000 800 - 1.000
Neukdlin || 600 - 900 900 - 1.500
Pankow 700 - 1.500 1.000 - 1.500
Reinickendorf 900 - 1.200 1.100 - 1.600
Spandau 600 - 1.600 1.000 - 1.200
Steglitz-Zehlendorf ] 1.200-2.300  1.300 - 2.500
Tempelhof-Schéneberg 900 - 1.200 1.100 - 1.400
Treptow-Kopenick 800 - 1.100 1.000 - 1.400
Berlin Durchschnitt 900 - 1.100 1.100 - 1.300

1) 100 % der Angebote 2) Datenbasis: WohnmarktReport Oktober 2008

dustrienahen, sozial teils problematischen
Teilen von Moabit und Wedding.
Tempelhof-Schoneberg ist ebenfalls von
starker Vielfalt gepragt. Der Bezirk reicht
von der westlichen Berliner City am
KaDeWe bis zum sidlichen Stadtrand in
Lichtenrade. Der Preisrlickgang war hier
insgesamt starker als im Berliner Durch-
schnitt. Dies dirfte damit zu tun haben,
dass es vor allem im Altbezirk Tempelhof
und seinen Ortsteilen Mariendorf, Marien-
felde und Lichtenrade zahlreiche gréRere
Wohnanlagen gibt - solche, die in den
Vorjahren Favoriten bei Investoren waren
und jetzt diese Position verloren haben.
Auch der Stadtbezirk Lichtenberg ist von
GroBkomplexen gepréagt, allerdings ist ein
noch hoherer Anteil davon im Eigentum
kommunaler Wohnungsunternehmen.
Lichtenbergs Durchschnittspreis gleicht
wiedervon Friedrichshain-Kreuzberg, Mitte
und Reinickendorfdem gesamtstéddtischen
Wert von 1.000 €/m?.

Vier weitere Bezirke weisen klar unter-
durchschnittliche Angebotspreise auf.
Noch relativ nahe am Berliner Mittelwert
liegen Spandau und Treptow-Kdpenick.
Berlins westlicher Randbezirk hatte auchin

der jlingeren Vergangenheit einen relativ
ruhigen Investmentmarkt, weshalb es hier
nicht zu so starken Einbriichen kam wie
anderswo. Treptow-Kdpenick im Stidosten
derStadterlebte dagegeneinen scharferen
Riickgang. Ahnlich wie Reinickendorf am
anderenEndeBerlinsleidetderBezirk unter
der geringeren Wertschdtzung von Stadt-
randlagen. Langerfristig wird der Bezirk
von der Ndhe zum Grof3flughafen Berlin
Brandenburg International, von Entwick-
lungsprojekten wie derWissenschaftsstadt
Adlershof und seinen groen Griin- und
Erholungsgebieten profitieren. Auch fir
diesen Bezirk rechnet der Senat bis 2030
mit mehr als 12.000 zusatzlichen Einwoh-
nern. Neukolln und Marzahn-Hellersdorf
liegen bei den Durchschnittspreisen am
unteren Ende der Berliner Skala. Neukdlin
hat ein Imageproblem, obwohl die Lage in
weiten Teilen des Bezirks besser ist als das
nach auf3en vermittelte Bild. Die Probleme
konzentrieren sichweitgehend aufdenvon
Altbauten gepragten Norden. Britz, Buckow
und Rudow sind dagegen griinereund mo-
dernere Vorstadtgebiete, die wie Treptow-
Képenick vom kiinftigen Grof3flughafen
profitieren werden. Marzahn-Hellersdorf

Berlin: MaBige Einkommen - besonders niedrige Wohnkosten

Stadtevergleich, Durchschnittswerte 2008

Durchschnitts- Vergleich
kaufpreis” 1. Halbjahr
(alle Monate) 20082
I 1600 1.900
I 1.000 1.000
] 1.000 1.000
[ ] 600 1.100
] 1.000 1.000
[ ] 800 900
[ ] 1.200 1.100
I 1.000 1.300
[ ] 900 1.100
— 1.600 1.700
I 1.000 1.300
I 900 1.200
] 1.000 1.200

Quelle: GSW, Jones Lang LaSalle

dagegen fallt durch den mit weitem Ab-
standhdchstenWohnungsleerstand Berlins
auf.Besserungistwegender Stadtrandlage
und der herben Plattenbau-Architektur
bis auf Weiteres nicht in Sicht. Auch wenn
das Investment-Geschehen in der Stadt
sich insgesamt wieder belebt, diirfte Mar-
zahn-Hellersdorfnurunterdurchschnittlich
davon profitieren.

Mit einer Belebung ist furr die Gesamtstadt
auf mittlere Sicht zu rechnen. Andrew
Groom, LeiterValuation Advisory vonJones
Lang LaSalle:,Nach wie vor hat Berlin unter
EuropasgroBen Metropolendieniedrigsten
Miet- und Kaufpreise und ein besonders
grof3es Entwicklungspotential” Die Miet-
entwicklungzeigtschonjetztVerknappung
bei hoherwertigen Wohnungen undin gu-
tenLagen.GeradefirInvestoren, diedurch
aktive Arbeit an den Bestanden die Ertrage
steigernwollen, sind dieRahmenbedingun-
gen gut. Dazu tragt auch die Mobilitat der
Berliner bei: Jahrlich ziehen knapp 250.000
Haushalte um, etwa jeder siebte. Und jeder
Umzug bietet Eigentiimern die Gelegen-
heit, durch technische Aufwertung oderin
einem neuen Mietvertrag die Konditionen
zu verbessern.

WohnungsgréBe Kaltmiete? Wohnungskosten Kaufkraft je Haushalt ~ Kaltmiete in % der Warmmiete® in % der

in m2 in €/m2/Monat kalt in €/Monat in €/Monat Haushaltskaufkraft Haushaltskaufkraft
Frankfurt NN 763 NN 1085 [N 523 N 3170 (N 26,17 N 321
Minchen [N 73,4 [N 12,95 NN 051 (NN 3.801 N 250 | 298
Hamburg [N 708 N 9,25 [N 655 [N 3050 N 215 e 273
Berlin I 50 6,27 I 476 N 2502 I 190 N 266
Koln s 71,8 s 8,40 [N 603 N 3203 I 18,8 NN 24,4
1) angebotene Wohnungen 2) Angebotsmiete 2. Halbjahr 2008 3) Kaltmiete plus 2,50 €/m? Betriebskosten Quelle: GSW, Jones Lang LaSalle, GfK GeoMarketing
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Langjahriger Durchschnittswert dennoch libertroffen

Nur,normaler” Immobilienumsatz im Jahr 2008

Der Immobilienumsatz ist 2008 in Deutschland deutlich zuriickgegangen. Zu diesem
Ergebnis kommt eine Analyse der IVD-Marktforschung auf Basis des vom Bundesmi-
nisterium der Finanzen erhobenen Grunderwerbsteueraufkommens.

Insgesamt sind Immobilien fir Gber
160 Mrd.€verkauftworden.Damitliegtdas
Umsatzvolumen um rund 34 Mrd. € unter
dem Vorjahreswert (194,45 Mrd. €). Dies
entspricht einem Rickgang von 17,45 %.
AlsUrsachedesdeutlichenRiickgangssieht
der IVD die Finanzkrise, die insbesondere
im zweiten Halbjahr 2008 zu sinkenden
Transaktionszahlen bei gréf3eren Immobi-
liengeschaften gefiihrt hat.

,Der Markt hat sich normalisiert”, sagt
Jurgen Michael Schick, Vizeprasident des
Immobilienverbands IVD. ,Die Boomjahre
2006 und 2007 waren durch besondere
Effekte wie groBe Investmentdeals und
Paketverkaufe an ausléandische Investoren
gekennzeichnet. Als MaBstab kdnnen
sie daher nicht dienen.” Der langjdhrige
Durchschnittswert sei trotz der aktuellen
Finanzkrise ibertroffen worden. Nach An-
gaben des IVD liegt er fir die Jahre 1991
bis 1998 bei 154,8 Mrd. €.

Der Immobilienmarkt

ist grundsatzlich intakt

,Die Fundamentaldaten stimmen weiter-
hin*, berichtet Schick. ,Der deutsche Im-
mobilienmarkt hat sich im internationalen
Vergleich gut behauptet” Das gelte vor
allem fir das private Wohnimmobilienge-
schéft.,Die selbstgenutzte Wohnimmobilie,
aberauchdievermietete Wohnungsindein
lohnendes Investment. Die aktuelle Krise
der Investments
an der Bérse und
in spekulative
Papiere betont
die Starke der  NRw

Anlageklasse  Bayem
Immobilie” so Baden-Wiirttemberg
h ! Niedersachsen

Schick weiter.  pessen

Rheinland-Pfalz
Schleswig-Holstein

Gute Immobi-
liengeschéafte

. Saarland
seien .auch 2009 EEHOR
moglich, groBe  gremen
Immobilienpa-  Berlin
kete allerdings  GesamtWest +Berlin
nur in kleineren  sachsen
Stiickelungen Sachsen-Anhalt
vermarktbar. Thiirifgen

Brandenburg

Vom aktuellen Mecklenburg-Vorpommem
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schen Bundesldander und Berlin (gesamt),
auf die ostdeutschen Bundeslander ent-
fielen 16,08 Mrd. €.

Besonders stark vom Riickgang des Trans-
aktionsvolumens waren Hessen (- 33,3 %)
und Hamburg (- 31,8 %) betroffen, am
geringsten Rheinland-Pfalz (- 1,26 %).
Umsatzstarkstes Bundeslandist Nordrhein-
Westfalen (34,38 Mrd.€), gefolgt von Bayern
(29,04 Mrd. €) und Baden-Wirttemberg
(22,7 Mrd. €).

Immobilientransaktionsvolumen 1991-2008
Angaben in Mrd. €

Durchschnittswert 1991 - 2008

1991 15,60

1992 13917

1993 159,61

1994 188,64
1995 162,54

1996 17,09

1997 138,47

1998 162,26

1999 178,88
2000 149,79 '
2001 143,20 E
2002 13817 ":
2003 138,31 E
2004 133.48 g
2005 136,96 g
2006 w509
2007 194,45
2008 160,52

Hllt‘llt eigene Berechnungen auf Basts der Grunderwerbssteuerstatistik
s Bundesministeriums der Finanzen [BMF); IVD-Marktforschung 1009

Immobilientransaktionsvolumen in Deutschland
Vergleich 2007/2008 in Mrd. €

Verdnderung 2007

2007 2008 zu 2008 in Prozent
40,16 34,38 14,40
32,74 29,04 1,40
24,70 22,70 -810
14,02 1,43 -18,51
21,15 4.1 =333
6,60 6,51 -1,26
6,98 588 15,73
147 134 -8,50
9,80 6,68 -31,80
1,64 1,27 -22,54
14,67 n,12 -24,15
173,92 144,43 16,96 5
775 574 -25,91 L;"
2,98 2,5 -15,78 2
2,51 219 -12,90 '}
4.49 315 -29,92 2
2,79 2,49 -10,67 s
20,53 16,08 21,65 s

Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Grunderwerbssteuerstatistik
des Bundesministeriums der Finanzen (BMF); iWD-Marktforschung 2009

Hausverwaltung
leicht gemacht

DOMUS 1000 - der Klassiker

- flr kleine + mittlere Verwaltungen

DOMUS 4000 - der Profi

- flr mittlere + groBe Verwaltungen

DOMUS Objektmanagement

- die Organisationsldsung fir Ihr
Immobilien-Management

eDOMUS

- ermoglicht den 24-h-Info-Service
Uber das Internet fur Ihre Kunden

veaa13erm

Marketing & Management
fiir Software GmbH

Lindenallee 45 = 14050 Berlin
Tel. 030-850 726 0 = info@realign-berlin.de

INGO WAGNER GmbH

Bauausfuhrungen

Malerarbeiten
Geriistbau
Vollwarmeschutz
Klempnerarbeiten
Dacharbeiten
Fliesenarbeiten
Maurer- und Putzarbeiten

Verlangerte KoloniestraBe 7
13409 Berlin

Tel. 030 - 3069 38 - 0
Fax 030 - 30 69 38 88
eMail: info@ingo-wagner.de

|
Hausbesitzer Gbernimmt zusétzlich

Hausverwaltung

fur kleinere Wohnungsbesténde, auch Wohnei-
gentum und sozialer Wohnungsbau. Gern auch
Einzelauftrage wie Betriebskostenabrechnung,
Mietanpassung oder Urlaubsvertretung.

Fir mich sind Wohnungen nicht ,Objekte”.
Meine individuelle, freundliche und kompetente
Betreuung fuir Mieter und Eigenttimer schafft ein
angenehmes vertrauensvolles Klima.

Dehmel Hausverwalter

Karl-Stieler-StraBe 9, 12167 Berlin

Tel. 796 91 72 « Fax 795 72 07
|

Ihr Kaffee schmeckt noch besser, wenn Sie
ein Produkt genieBen, das den Bauern, die
es angebaut haben, auch faire Erlése ein-
bringt. Entscheiden Sie sich flr Kaffee aus
Fairem Handel - ein Plus zum Genuss.

www.brot-fuer-die-welt.de fiir die Welt

Www.brot-fuer-die-welt.de
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