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STICHWORTVERZEICHNIS 2011

Die fettgedruckten Zahlen bedeuten die jeweiligen Hefte, die Ubrigen Zahlen
die Seitenzahlen, z. B. bedeutet 11, 306: Heft 11 Seite 306.

125. Zentralverbandstag von Haus &
Grund in Berlin: Merkel kindigt Miet-
rechtsreform an 6, 124

Abschied von der 60-Watt-Glihlampe:
Wegweiser fur die Wahl der richtigen
Energiesparlampe 9, 196 f.

ARGE Baurecht: Hochwasser ist nicht
immer mitversichert 9, 198; Anspriiche
verjadhrenzumJahresende! 12,268;Neue
Rechte beim Materialkauf im Baumarkt
10, 222

Asbest: Altlasten kommen ans Tages-
licht 12, 270

Aufbewahrungspflicht: Rechnungen
immer aufheben! 5, 102

Bald Uber DG-Ausbau entscheiden:
Pflicht zur DAmmung der obersten
Geschossdecke bis 31. Dezember 2011
5,100 f.

Baumaterialien: Auf Produkte mit Voll-
deklaration achten 11, 245
Bausparkassen: Spitzen-Konditionen flr
Immobilienfinanzierer 4, 77
BBU-Marktmonitor2010: Mieten in Teltow
am teuersten, in Pritzwalk am gunstigs-
ten1,5f.

BBU-Preisdatenbank: Moderate Preis-
entwicklung in Brandenburg 10, 220
Berliner Mietspiegel 2011: Ortsibliche
Miete im Durchschnitt knapp 8 % hdher
als 2009 7, 157 ff.

Bundesregierung legt Mietrechtsénde-
rungsgesetz vor: Bek&dmpfung des Miet-
nomadentums und Erleichterung energe-
tischer Modernisierungen 7, 149 f.
Dicht machen und sparen: EnEV fordert
auch im Altbau die Dachddmmung — der
Zeitpunkt dafur ist glinstig 4, 86
Energetische Sanierung: Fachmann
warnt vor Fehlentscheidung 1, 6
Energieberatung: Neue KfW-Férderkon-
ditionen 4, 76

Energieberatung: Sonne als ,Heizung®
geeignet? 7, 148

Frostige Gefahrenquellen: Winter halt
Hauseigentimer auf Trab 2, 26
Frihzeitig Fordergelder sichern: Bar-
rierefreies Wohnen — Mehr Komfort im
Alter 6, 125

Ganoven machen keine Ferien: Ob
Urlaubsreise oder Wochenendtrip:
Einbrecher nutzen jede Gelegenheit
7,146

Google Earth: Baubehérden entdecken
Schwarzbauten 1, 4

Aufsatze

Grenzbebauung: Nicht auf Nachbars
Grundsttck! 4, 77
Grunddienstbarkeiten: Nachbarn haben
ein Hammerschlags- und Leiterrecht
9, 198

Grines Licht fir Bauherren: Wohneigen-
tum und energetische Sanierung weiter-
hin geférdert 4, 76
Gutachterausschisse: Bodenrichtwerte
zum Stichtag 1. Januar 2011 liegen vor
7,148

Handwerker-Stundenlohn: Abrechnun-
gen mussen transparent sein 3, 54
Hausmusik und Feiern: Ricksichtnahme
erwinscht! 8, 170

Hochkonjunktur bei Modernisierungen:
Ansparen ist ,Krankenversicherung® fur
die eigenen vier Wande 6, 126

Hohe Energiepreise: Keine Entwarnung
fir nachstes Abrechnungsjahr 11, 244
Hydraulischer Abgleich: Geld und Ener-
gie sparen — auch im Altbau 11, 245
Kampf den Legionellen: Vermieter mis-
sen ihre Warmwasseraufbereitungsan-
lagen Uberprifen 7, 150
Kesseltauschbonus: Private ,Energie-
wende” staatlich geférdert 6, 125
Landesbauordnungen: Vor dem Gar-
tenhauskauf rechtliche Lage klaren 10,
222

Mehr Sicherheitim Advent:Alle Jahre wie-
der — steigt die Brandgefahr 12, 266
Modernisieren mit Kdépfchen: Flexible
Finanzierung fir umfassende Instand-
setzungsmafBnahmen 8, 183
Modernisierungsmieterh6hung: Zwei
Urteile schaffen Rechtssicherheit 6,
125 1.

Nach dem Winter richtig durchstarten:
Frihjahrscheck fiirs Haus 3, 50
Nachrusten, austauschen, stilllegen:Was
der Gesetzgeber von Ofen-Besitzern
verlangt 1, 18

Nachristpflichten fir Altbaukaufer: Nicht
verunsichern lassen —in Ruhe informie-
ren 8, 172

Neuer Betriebskostenspiegel des Deut-
schen Mieterbundes: 2,19 €/m? und
Monat im Durchschnitt 5, 100

Pflichtteil Konfliktherd Nr. 1: Deutsches
Forum flar Erbrecht rat zur fachlichen
Beratung 3, 54

Rechtzeitig an spéter denken: In den
eigenen vier Wénden leben — auch im
Alter 9, 197 f.

Rutschiges Laub, Sturm oder Schneefall
als Gefahrenquelle:Verkehrssicherungs-
pflichten ernst nehmen 11, 242
Satzungen iber Satzungen: (Fast) Alles
neu geregelt 2, 29

Schimmelbefall: Feuchte Keller durch
Luftungsfehler 9, 198

Strenger Winter: Wer haftet bei Dach-
lawinen? 1, 17 f.

Strom- und Gasversorgung: MitAnbieter-
wechsel mehr als 1.000 € sparen 2, 28
TrinkwasserVO: Jahrliche Prifpflicht auf
Legionellen 1, 6

TrinkwasserVO: Kaum in Kraft, schon
Nachbesserung gefordert 10, 221 f.
Um-, Aus- oder Neubau: Rohbauten im
Winter gut schitzen 1, 2

Urteile deutscher Gerichte rund um das
Thema Hausordnung 10, 230
VdZ-Modernisierungsbarometer fir
Hausbesitzer: Viele Hausbesitzer ver-
zichten unbewusst auf Einsparpotentiale
5,102

Verbraucherzentrale empfiehlt: Glnstig
heizen mit gutem Flissiggas-Vertrag
9,197

Verbraucherzentrale informiert iber Neu-
regelungen: Gesetz verbessert Schutz
fir Energiekunden 9, 194
Verbraucherzentrale rat: Stromversorger
nach Preis und Vertrag wéhlen 5, 101
Verbraucherzentrale wei3 Rat: Bremse
fur steigende Stromrechnungen 8, 173
Verbraucherzentrale: Energieberatungs-
thema Nr. 1 = Heizkosten 12, 268 f.
Verkehrssicherungspflicht: Laubfall im
Herbst — eine rutschige Angelegenheit
10, 221

Versicherungsschutz: Schaden durch
Unwetter und Orkanbden 10, 220 f.
WartungsmafBnahme: Mit hydraulischem
Abgleich Energie sparen 12, 270
Zahlen oder kalte FiBe haben? Heizkos-
ten im Griff ohne zu frieren 11, 244 f.
Zensus 2011: Die Vorbefragung ist an-
gelaufen 1, 4

Bettina Allewelt

Energetische Modernisierung: Kosten-
berechnung, Férderungs- und Finanzie-
rungsmoglichkeiten 8, 185

Kontrollierte Liftung: Feuchteschutz luft-
dichter Gebaude 3, 64 f.

Wahl der Mittel hangt auch von der
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Bauweise ab: Empfehlungen zur Mauer-
werksentfeuchtung 11, 258

Weitsichtig planen: Sind unsere Wohnun-
gen fit fir die Zukunft? 2, 40 f.

Rudolf Beuermann

»So0zialadadquates Futtern“ muss hinge-
nommen werden: Vogelkot auf Balkonen
— Keine Mietminderung 3, 59
Abgerutschtes Eis traf Auto des Mieters:
Schéden durch Dachlawinen—Vermieter
haftet nur ausnahmsweise 12, 276
Flachenabweichung und Minderung:
Bauernhof mit Stallen 6, 129
Gerausche inder Heizungsanlage: Miet-
mangel nur bei Grenzwertiberschreitung
6, 130

Kein Schadensersatzanspruch des
Mieters bei unterlassenerIsolierung: Ver-
mieter ddmmte oberste Geschossdecke
nicht 6, 129

Konkurrenz der Kaminkehrer aus dem
europdischen Ausland: Freie Schorn-
steinfeger kdnnen jetzt schon fur be-
stimmte Arbeiten beauftragt werden 8,
180

Mietermodernisierung: Instandhaltung
Sache des Vermieters? 2, 35

Noch einmal alles im Uberblick: Neue
Berliner Regelungen zum Winterdienst
2,36f.

Schneebeseitigungsvertrag: Keine Ver-
gutung bei nicht rechtzeitiger Leistung
1,10

Teilabriss der Grenzwand: Kein Anspruch
des Nachbarn auf Warmedammung
7,154

Wasserschaden nach mieterseitigem
Einbau einer falschen Batterie: Haftung
des Mieters bei leichter Fahrlassigkeit
fur Selbstbeteiligungsbeitrag in der Ge-
baudeversicherung 3, 57

Hans-Jiirgen Bieber

Kein Mietmangel: Turblatter lieBen die
Verlegung von Teppichboden nicht zu
10, 226 f.

Kleinreparaturklausel: Unklarheiten ge-
hen zu Lasten des Vermieters 10, 227
Mangel der Mietsache: Bei einverstand-
licher Mietminderung kein Zurlckbehal-
tungsrecht 2, 35

Schadensersatz wegen Dachlawine:
Mitverschulden des Fahrzeughalters bei
Wahl des Abstellplatzes 12, 275
Schimmelbildung: Minderung bei Rest
von Ungewissheit Uber die Ursachlich-
keit 5, 105 f.
Verkehrssicherungspflicht: Zeitlicher

Umfang der Streupflicht am Wochen-
ende in Genossenschaftswohnanlage
mit Pflegebedurftigen 1, 11

Hans-Jiirgen Bieber und

Gunter Knierim

Feuerwehr hatte Dachlawine abge-
schlagen und Haus beschédigt: Scha-
densersatzverpflichtung der Feuerwehr
wegen Verletzung der Verkehrssiche-
rungspflicht 12, 273 f.

Dieter Bliimmel

D&mmung der obersten Geschossdecke:
Ubergangsfrist lauft Ende des Jahres
ab —doch nicht alle mUssen tatig werden
9, 204 ff.

Mieterhéhung — Erkléarung einfordern!
Anspruch auf schriftliche Zustimmung
8,178

Dieter Bliimmel und RA Gerold Happ
Rundfunk und Fernsehen: In den néchs-
ten Jahren gravierende Anderungen fiir
Vermieter und Mieter 3, 51

Dr. Antje Demske
AltanschlieBer-Problematik: Verunsiche-
rung in den eigenen Reihen —Wie sollen
die Gemeinden mit einem offensichtlich
verfassungswidrigen Gesetz umgehen?
7,156 f.

Walter Finger

Ubliche Entgelte im berlinnahen Raum
ab 1995: Was zahlen die Nutzer von
Garagenstandflachen an ortslblichen
Entgelten? 6, 131 ff.

Joachim Fréschke

Alternatives Verfahren —schon 1932 an-
gewandt: Holzschéadlingsbekdmpfung mit
HeiBluft 3, 62 f.

Dr. Hans-Herbert Gather

Haufiger Streitpunkt in der taglichen
Praxis: Das Besichtigungsrecht des Ver-
mieters 5, 110

Méangel der Mietsache — ein Kurziiber-
blick: Mieter macht Gewahrleistungs-
rechte geltend 3, 61 f.

Dr. Klaus-Martin Groth und

Angela Zimmermann
Grundbuchbereinigungsgesetz: Ent-
schadigung flur Leitungsrechte — Wer
kannwas ab dem 1.Januar2011 fordern?
1, 13f.

Gerold Happ

Besondere Konditionen fir Haus &
Grund-Mitglieder: Vermieter mussen
fir die Nutzung privater Fernseh- und
Rundfunksender zahlen 9, 215 f.
Dammung der obersten Geschossdecke:
Die Frist 1auft ab — aber nicht alle Eigen-
tumer sind betroffen 10, 218
Energiepass: Verbrauchsausweis ist
verbraucherfreundlicher als Bedarfs-
ausweis 4, 77

Dr. Hans Reinold Horst
Hartz-1V-Mietverhéltnisse: Antrag auf
direkte Auszahlung von Unterkunftsbei-
hilfen stellen 10, 228

Harald Kinne

Besitzstorung: Auch Zugangshinderung
ist verbotene Eigenmacht 9, 201 f.
Betriebskostenabrechnung: Umlage
nichtvereinbart, Vorauszahlungen falsch
— dennoch wirksam 12, 276 f.
Heizkostenumlage: Einbeziehung auch
der freiliegenden Leitungen in den Woh-
nungen 10, 227

Keine Umlage der Abwasserkosten bei
unterlassenem Sprengwasserabzug: Er-
fassung desVerbrauchs aus allgemein zu-
génglichen Gartenwasserhdhnen 9, 203
Mieterhdhungsverlangen fir eine Woh-
nung im Zweifamilienhaus: Auch bei
fehlender Vergleichbarkeit formell wirk-
sam 5, 105

Modernisierung durch Mieter beivorhan-
denen Kachel6fen plus GAMAT-Heizer:
Kein Anspruch auf Einbau einer eigenen
Gasheizung 5, 107

Nach Modernisierung mehrere Méglich-
keiten: Separate oder kombinierte Miet-
erhéhung 11, 251

Neue Betriebskostenabrechnung: An-
forderungen an Korrektur 9, 202
Unwirksame Klausel Uber Schénheits-
reparaturen: Wenn der Mieter trotzdem
malert 8, 177

Verbrauchserfassung: Mieter muss
Umstellung auf Funkablesung dulden
2, 34;3,58

Verkehrssicherungspflicht im Winter:
Eigentimer haftet nicht fir Eisbrocken
vom Dach 6, 130

Vom Vermieter geschuldete Heiztempe-
raturen: Flur, Kiiche, Wohn- und Schlaf-
zimmer missen mindestens 20 °C warm
sein 2, 33 f.

Wichtiges Urteil: Austausch der Nacht-
speicherdfen gegen Gaszentralheizung
ist eine Modernisierung 1, 9

10713 Berlin (Wilmersdorf)

Grundstiicks- und

Vermoégensverwaltung

Sigmaringer StraBe 24, Telefon © 86 39 16 60, Fax 862 13 04, www.hvgruender.de

DAS HAUSEIGENTUM  Stichwortverzeichnis 2011



Martin Lehmann-Waldau
Vermeidung und Bereinigung: Specht-
I6cher in Thermofassaden 4, 74

RA Michael Piepenbrock
Die andere Sicht: Mieterhaftung bei Fahr-
lassigkeit fur Selbstbeteiligung 3, 60 f.

Florentine Raspé

Bis Ende des Jahres durchzufihren:
Dammung der Geschossdecken zu
Dachbéden 9, 211 f.

Klaus Schach

Festlegung der Mietsache durch Rdume
statt Flache: Keine Minderung bei Ver-
wendung des GEV-Formulars 4, 81 f.
Schénheitsreparaturen: Streichen von
Sockel- oder FuBleisten 8, 178 f.
Kaution: Félligkeit sechs Monate nach
Mietende — ab Jahresende |4uft die Frist
des Ruckgabeanspruchs 11, 250

Dr. Michael Schmid

Immer wieder tappen Vermieter in die
,Falle Schriftform® Fatale Folgen ein-
seitiger Erklarungen des Vermieters 8,
181 f.

Ob Gartenpflege, Hausreinigung oder
Winterdienst: Wenn der Mieter nicht
leistet, was vereinbart ist 4, 84 f.

Was Ubergabeprotokolle leisten, wie man
sie abfasst, wo ihre Grenzen liegen und
was man vermeiden sollte 11, 252 ff.

Maurus Senn

L~Schneeschimmel“: Gelbe Flecken im
Rasen 4, 88 f.

Unkraut: Fremde Pflanzen im Rasen
6, 136

Andreas Stiicke

Kommentar: Rechnung ohne Wirt 10,
239 f.

Kommentar: Stress im Netz 8, 192

Stefan Walter

Abwassergebuhren: Schéatzung von
Entwésserungskosten fur o6ffentliche
Flachen 5, 109

BMF nimmt Stellung: Spekulationssteuer
far Immobilienverkaufe 2, 28
ErschlieBungsbeitrdge: Kommunale

Damit sich unsere Abonnenten den
kompletten Jahrgang mit Inhalts-
verzeichnis vom Buchbinder binden
lassen kénnen, bieten wir Einband-
decken

DAS HAUSEIGENTUM

— Jahrgang 2011 —

an. Preis je Einbanddecke: 9 € inkl.
19 % MwsSt.

GRUNDEIGENTUM-VERLAG

@ 030/414769 - 11

Fax 03074113025

eMail: vertrieb@grundeigentum-
verlag.de

Eigenbetriebe nicht ,Dritte” i.S.d. § 124
BauGB 8, 179
Gewadasserunterhaltung: Gemeinden
kénnen statt Umlagen die Grundsteuer
erhéhen 9, 203

Haushaltsnahe Dienstleistung: Kein
Steuerbonus flr die Millabfuhr 7, 153 f.
Hinweise fir Immobilieneigentimer:
Steuerdnderungen zum Jahreswechsel
2010/2011 2, 37 f.

Stichtag 31.M&rz 2011:Vermieterkdnnen
bei Mietausfallen Grundsteuererlass be-
antragen 3, 53

Verwaltungsgericht: Wiederkehrende
StraBenbaubeitrdge verfassungswidrig
10, 240

RA Dr. Kai H. Warnecke
Betriebskosten-Novelle: Fernseh-Grund-
versorgung erweitert 12, 269
Betriebskostenspiegel des Mieterbundes
hat keine Aussagekraft 8, 192
Handlungsbedarf: Mietnomaden geféhr-
den Vermieterexistenzen 5, 116 ff.
Nachbarrecht: Streit am Gartenzaun
lieber vermeiden 5, 98

Zugeparkte Grundstiickszufahrten:BGH
starkt Rechte der Eigentimer 9, 216

Alexander Wiech

Bedenkliche Entwicklung: Verbraucher-
preise steigen starker als Kaltmieten
12, 270

Besondere Konditionen fur Haus &
Grund-Mitglieder: Vermieter missen
fur die Nutzung privater Fernseh- und
Rundfunksender zahlen 6, 122
Beteiligen Sie sich am Zensus 2011!
5, 116

BGH stérkt Verbraucherrechte: Hand-
werker missen Mangel beseitigen, auch
wenn es teuer fir sie ist 8, 173

BGH starkt Vermieterrechte: Abriss und
Neubau kénnen Kiindigung rechtfertigen
4,77

Das Haus auf den Winter vorbereiten:
AuBenwasseranschlisse rechtzeitig
entleeren 12, 268

Eigentlich eine Selbstverstandlichkeit:
Mieter missen Miete plnktlich zahlen
8,173

Haus & Grund fir zlgige Ruckfuhrung:
Okostrom-Férderung erhéht Wohn-
nebenkosten 1, 4

Hohere Schornsteinfegergeblhren: Haus
& Grund warnt vor steigenden Wohn-
kosten 6, 124

Mietrecht: Kandigungsfristen bleiben
ungleich 8, 172 f.

Streitmitden Nachbarn vermeiden: Spiel-
regeln fir ungetriibten GrillspaB3 7, 150
Tats&chlicherVerbrauch entscheidet: Be-
triebskosten— Spatere Messbestatigung
moglich 3, 53

Vermieter mussen Anlagen zur Warm-
wasserbereitung Uberprifen: Ab 1. No-
vember 2011 gilt neue Trinkwasserver-
ordnung 9, 196

Versicherungsschutz: Mieter miissen ver-
lorene Schlussel ersetzen 10, 240
Wirtschaftliche Leistungsfahigkeit: Um-
zug ins Pflegeheim erfordert noch keine
Zweitwohnungsteuer 9, 216

A

Abfallentsorgung

Haushaltsnahe Dienstleistungen: Kein
Steuerbonus flr die Millabfuhr 7, 153 f.
Neue -ssatzung fir Cottbus 4, 29
Neue -ssatzung fir Landkreis Potsdam-
Mittelmark 4, 29

Abfallgebiihren

Neue -satzung fir Brandenburg a.d.H.
4,29

Neue -satzung flr Cottbus 4, 29

Neue -satzung fir Landkreis Potsdam-
Mittelmark 4, 29

Neue -satzung flir Potsdam 4, 29

Abriss

BGH starkt Vermieterrechte: - und Neu-
bau kénnen Kindigung rechtfertigen
4,77

Abwasser

-geblhren: Schatzung von Entwésse-
rungskosten fur offentliche Flachen 5,
109

Anderung der -satzung fiir Cottbus 4, 29
Bundesweite Statistik zu Preisen fiir - 8,
171

Keine Umlage der -kosten bei unterlas-
senem Sprengwasserabzug 9, 203
Neue -geblhrensatzung fir Branden-
burg a.d.H. 4, 29

AltanschlieBer-Problematik
-:Verunsicherungin den eigenen Reihen
— Wie sollen die Gemeinden mit einem
offensichtlich verfassungswidrigen Ge-
setz umgehen? 7, 156 f.

Altersgerechtes Wohnen

Rechtzeitig an spéter denken: In den
eigenen vier Wanden leben — auch im
Alter 9, 197 f.

Altlasten
Einzelfragen zum Kauf eines --Grund-
stlicks 5, 104

Asbest

Unerhebliche Gebrauchsbeeintrach-
tigung: - in der Wohnung — Anspruch
auf Beseitigung, aber keine Minderung
4,83

Auto

Schadensersatz wegen Dachlawine:
Mitverschulden des Fahrzeughalters bei
Wabhl des Abstellplatzes 12, 275, 276
Zugeparkte Grundstiickszufahrten:BGH
starkt Rechte der Eigentliimer 9, 216
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Balkon

Ungesicherte Blumentdpfe auf -: Nach
wiederholter Abmahnung fristlose Kiin-
digung 5, 108 f.

Wer rdumt Schnee auf -7 8, 175

Baufinanzierung
,Finanztest“ untersucht Anbieter zur - 4,
77

Baugenehmigung

Bilanz der -en in Deutschland 2010 5, 99
Statistik zu-enin Berlin und Brandenburg
4,75;7,147

Baumaéngel
-:Darf bei Unzufriedenheit andere Firma
beauftragt werden? 7, 152

Bausparen
sFinanztest untersucht Mdglichkeiten
des-s 4,77

Baustelle
Um-, Aus- oder Neubau: Rohbauten im
Winter gut schutzen! 1, 2

BBU-Marktmonitor
MieteninTeltow amteuersten, in Pritzwalk
am gunstigsten 1, 5 f.

Behindertengerechte MaBnahmen
Barrierearm planen und wohnen: Er-
weiterte Férderungsmdglichkeiten 11,
259 f.

Barrierefreies Wohnen — Mehr Komfort
im Alter 6, 125

Belastigung
Stérender Jugendtreff im Hausflur: Was
kann man tun? 8, 175 f.

Besichtigung

Haufiger Streitpunkt in der Praxis: Das
-srecht des Vermieters 5, 110
Hausverkauf: Missen Mieter-en dulden?
9, 199

Betretungsrecht
Haufiger Streitpunktin der Praxis: Das Be-
sichtigungsrecht des Vermieters 5, 110

Betriebskosten

--Novelle: Fernseh-Grundversorgung
erweitert 12, 269

-datenbank des BBU: Moderate Preisent-
wicklung in Brandenburg 10, 220
Entwicklung der Betriebskosten im Ver-
gleich 6, 123

Gartenarbeit und Kellerentrimpelung
als - umlegbar? 6, 127 f.

Haus & Grund Deutschland meint:
-spiegel des Mieterbundes hat keine
Aussagekraft 8, 192

Neuer -spiegel des Deutschen Mieter-
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bundes: Im Schnitt 2,19 €/m? mtl. 5,
100

Betriebskostenabrechnung

-: Keine Korrektur nach Zahlung durch
Mieter moglich? 4, 82 f.

-:Wann verjéhrt sie? 11, 248

-: Was tun bei Konkurs des Stromliefe-
ranten? 11, 246

Neue -: Anforderungen an Korrektur 9,
202

Olstand falsch abgelesen: - korrigierbar?
11, 248

Tatséchlicher Verbrauch entscheidet:
Spétere Messbestatigung moglich 3, 53
Vermieter muss Richtigkeit der Werte
nachweisen: Verwendung eines nicht
geeichten Wasserzéhlers 10, 225

Wie sind Kosten fir Schneerdumung in
der - abzugrenzen? 5, 103

Bodenbelag
Wer ist fir Erneuerung des Teppichbo-
dens zustandig? 3, 56

Bodenrichtwerte
Gutachterausschlsse: - zum Stichtag
1.1.2011 liegen vor 7, 148

Brandschutz
Mehr Sicherheit im Advent: Alle Jahr
wieder steigt die Brandgefahr 12, 266

Briefkasten
-beschriftung: Muss der Mieter seinen
Namen angeben? 9, 200

Bundesimmissionsschutz-Verord-
nung

-: Neue Ofen erfilllen alle Vorgaben 11,
258 f.

Nachrusten, austauschen, stilllegen:
Was der Gesetzgeber von Ofenbesitzern
verlangt 1, 18

Dach

-bodenddmmung: Umlage auch bei
Staffelmiete mdglich? 6, 128

-lawinen: Leitfaden fur Hausbesitzer er-
schienen 2, 27

-lawinen: Winter héalt Hauseigentimer
auf Trab 2, 26

Nach dem Winter richtig durchstarten:
Frihjahrscheck firs Haus 3, 50
Nachbar baut - aus: Einzelfragen zu
Duldungspflicht und Begleitumsténden
6, 127

RegelméaBige -wartung ist ,Pflichtpro-
gramm®9, 209 f.

StrengerWinter:Wer haftetbei-lawinen?
1,17

Vor den Winterstirmen: Wie unwetter-
sicher ist das -? 1, 16

Was Hausbesitzer vordem Winter wissen
mussen 11, 255

Dachgeschoss

Dammung der Geschossdecken zu
Dachbéden 9, 211 1,;

EnEV fordert auch im Altbau-- Energie-
sparmaBnahmen 4, 86

Ubergangsfrist fiir Dammung lauft Ende
des Jahres ab — doch nicht alle missen
tatig werden 9, 204 ff.; 10, 218

DammmaBnahmen

- Zwingend auch fur begehbare Ge-
schossdecken? 2, 32
Dachbodendé@mmung: BuBgeldbeiNicht-
befolgung? 8, 175
Dachbodenddmmung: Umlage auch bei
Staffelmiete méglich? 6, 122
Dammung der Geschossdecken zu
Dachbéden 9, 211 f.

Einzelfragen zu - und Erhaltungsauf-
wand 10, 223;

Fassadendammung: Einzelfragen zur
Umlegung der Kosten als Modernisie-
rung 9, 200

Kein Schadensersatzanspruch des
Mieters: Vermieter ddmmte oberste Ge-
schossdecke nicht 6, 129

Oberste Geschossdecke: Mieterhdhung
far alle oder Einzelne? 8, 176

Pflicht zur D&mmung der obersten Ge-
schossdecke bis 31. Dezember 2011 5,
100 f.

Ubergangsfrist lauft Ende des Jahres ab
—doch nicht alle missen tatig werden 9,
204 ff.; 10, 218

Vermeidung und Bereinigung: Specht-
I6cher in Thermofassaden 4, 74

Eigenmacht
Besitzstérung: Auch Zugangshinderung
ist verbotene - 9, 201 f.

Einbruch

Ganoven machen keine Ferien: Ob
Urlaubsreise oder Wochenendtrip —
Einbrecher nutzen jede Gelegenheit
7,146

Eisglétte

AuBergewodhnliche Glattebildung: Ver-
starkung der Einsatzkréafte bei Blitzeis?
1,91

Schnee- und -: Asche als Streumittel
erlaubt? 1,7

Schneebeseitigung: Muss Griinstreifen
berdumt werden? 1, 7
Schneebeseitigungsvertrag: Keine Ver-
gutung bei nicht rechtzeitiger Leistung
1,10

Winterdienst: Und was machen Berufs-
tatige? 1,7

Zeitlicher Umfang der Streupflicht am



Wochenende in Genossenschaftswohn-
anlage mit Pflegebedurftigen 1, 11

Energieberatung

-: Neue KfW-Foérderkonditionen 4, 76

-2 Sonne als ,Heizung® geeignet? 7,
148

EnergieeinsparungsmaBnahmen

- Ankundigung notwendig? 6, 127
-:Wie hoch muss derWéarmedurchgangs-
koeffizient sein? 7, 151 f.

Austausch der Nachtspeicherdfengegen
Gaszentralheizung ist eine Modernisie-
rung1, 9

Bescheid wissen, Vorteile nutzen: Irr-
timer Uber - verhindern oft sinnvolle
Modernisierungen 3, 63
Bundesregierung legt Mietrechtsénde-
rungsgesetz vor 7, 149 f.

Energetische Modernisierung: Kosten-
berechnung, Férderungs- und Finanzie-
rungsmoglichkeiten 8, 185

Fordermittel fur Umristung alter Hauser
5,113

Hydraulischer Abgleich: Geld und Ener-
gie sparen — auch im Altbau 11, 245
Kesseltauschbonus: Private ,Energie-
wende“ staatlich geférdert 6, 125

Nicht verunsichern lassen — in Ruhe
informieren: NachrUstpflichten fir Alt-
baukaufer 8, 172

Ubergangsfrist fiir DAmmung der obers-
ten Geschossdecke luft zum Jahresen-
de ab — nicht alle missen tatig werden
9, 204 ff.; 10, 218
VdZ-Modernisierungsbarometer: Viele
Hausbesitzer verzichten unbewusst auf
Einsparpotentiale 5, 102

Wegweiser fir die Wahl der richtigen
Energiesparlampe 9, 196 f.

Energieeinsparverordnung

- fordert auch im Altbau die Dachdédm-
mung 4, 86

Ansprechpartner fur Foérdermittel 4,
76, 86

Pflicht zur D&mmung der obersten Ge-
schossdecke bis 31. Dezember 2011 5,
100 f.

Ubergangsfrist fir DAmmung der obers-
ten Geschossdecke lauft zum Jahresen-
de ab — nicht alle missen tétig werden
9, 204 ff.; 10, 218

Energiepass
Verbrauchsausweis ist verbraucher-
freundlicher als Bedarfsausweis 4, 77

Energiepreise

-: Keine Entwarnung fir néchstes Ab-
rechnungsjahr 11, 244

Zahlen oder kalte FiiBe haben? Heizkos-
ten im Griff ohne zu frieren 11, 244 f.

Energiequellen
Gunstig heizen mit gutem Flissiggas-
Vertrag 9, 197

Strom-und Gasversorgung: MitAnbieter-
wechsel viel Geld sparen 2, 28
Verbraucherzentrale informiert iber Neu-
regelungen: Gesetz verbessert Schutz
far Energiekunden 9, 194

Wegweiser fir die Wahl der richtigen
Energiesparlampe 9, 196 f.

Erbrecht

Pflichtteil Konfliktherd Nr. 1: Deutsches
Forum fir - rat zur fachlichen Beratung
3,54

ErschlieBungsbeitrédge

-:Kommunale Eigenbetriebe nicht,Dritte’
i.S.d. § 124 BauGB 8, 179

F

Farbdiktat — siehe
Schénheitsreparaturen

(

Fassade

-nddmmung in WEG: Einstimmige Nach-
besserung? 11, 246

-nddmmung: Einzelfragen zur Umlegung
der Kosten als Modernisierung 9, 200
Nach dem Winter richtig durchstarten:
Frihjahrscheck fiirs Haus 3, 50
Vermeidung und Bereinigung: Specht-
I6cher in Thermo-n 4, 74

Fenster

-rahmenanstrich: Mieter nur fir innen
verantwortlich? 10, 224

LG andert Rechtsprechung: Austausch
von Kastendoppel- durch Isolierglas- 5,
109

Fernsehempfang

-2 In den néchsten Jahren gravierende
Anderungen fiir Vermieter und Mieter
3,52

Betriebskosten-Novelle: Fernseh-Grund-
versorgung erweitert 12, 269

Fernseh- und Rundfunkbeitrag ab 2013
fur jeden Haushalt 7, 147

Kabel-: Wie bei verminderter Anschluss-
zahl? 2, 30 f.

Kabelanschluss: Neuverteilung als Mo-
dernisierung? 2, 32

Mieter soll ins Internet: Keine Parabol-
antenne eigenméchtig an Hauswand
befestigen 2, 35

Parabolantenne trotz Kabelanschluss:
Nicht flr bessere Bildqualitat 4, 82
Vermieter miissen fir die Nutzung priva-
ter Fernseh- und Rundfunksenderzahlen
6,122;9, 215f.

Feuchtigkeit

-ssch&den mdglich? Mieter darf massi-
ven Schrank an AuBenwand aufstellen
4,83

Kontrollierte Liftung: Feuchteschutz luft-
dichter Gebaude 3, 64 f.

Schimmelbefall: Feuchte Keller durch
Luftungsfehler 9, 198
Schimmelbildung: Minderung bei Rest
von Ungewissheit Uber Ursache 5,
105 f.

Wahl der Mittel abhéngig von der Bau-
weise: Empfehlungen zur Mauerwerks-
entfeuchtung 11, 258

Flachenangabe
Nicht korrekte -:Keine Minderung beiVer-
wendung des GEV-Formulars 4, 81 f.

Férderprogramm

- fir den Dachausbau nutzen: EnEV for-
dert auch im Altbau MaBnahmen 4, 86
- fur die Bildung von Wohneigentum bis
Ende 2013 verlangert 3, 51; 4, 76
Barrierearm planen und wohnen: Er-
weiterte Férderungsmaéglichkeiten 11,
259 1.

Energieberatung: Neue KfW-Férderkon-
ditionen 4, 76

Fruhzeitig Férdergelder sichern: Bar-
rierefreies Wohnen — Mehr Komfort im
Alter 6, 125
Genossenschafts-Richtlinie verabschie-
det 7, 147

Kesseltauschbonus: Private ,Energie-
wende” staatlich geférdert 6, 125

Neue -e der ILB aufgelegt 6, 123
Richtlinie zur behindertengerechten An-
passung von vorhandenem Wohnraum
fortgesetzt 9, 194; 11, 243

Frostschéaden

-: Heizung nachts abschalten bringt
nichts 2, 28

Heizungswéchter: Wenn ein Frostein-
bruch die Heizung auBer Gefecht setzt
1, 1

Winterliche Temperaturen kénnen Rohre
platzen lassen 11, 257

Frithjahrscheck
Nach dem Winter richtig durchstarten: -
fars Haus 3, 50

Garage

Marderbekdmpfung in Sammel-: Wer ist
zustandig? 8, 175

Mietminderung bei vereister -nrampe?
4,79

Ubliche Entgelte im berlinnahen Raum
ab 1995: Was zahlen die Nutzer von
-nstandflachen? 6, 131

Wer zahlt Asphalt fir -nhof einer WEG?
5,104

Garten

-arbeit und Kellerentrimpelung: Als Be-
triebskosten umlegbar? 6, 127 f.

Auf Raubzug im -: Klimawandel begiins-
tigt Schneckenplage 6, 135
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Landesbauordnung: Vor dem -hauskauf
rechtliche Lage klaren 10, 222
Nachbarrecht: Streit am -zaun lieber
vermeiden 5, 98

Nicht nur Idylle: Unfallgefahren im - 4,
87 1.

Ob -pflege, Hausreinigung oder Winter-
dienst:Wenn der Mieter nicht leistet, was
vereinbart ist 4, 84 f.
Schneeschimmel: Gelbe Flecken im
Rasen 4, 88 f.

Unkraut: Fremde Pflanzen im Rasen
6, 136

Gas

Darf Mieter Herd mit Propan- betreiben?
2,31

Marode -leitung: Umstellung auf Strom
erzwingbar? 2, 32

Strom- und -versorgung: Mit Anbieter-
wechsel viel Geld sparen 2, 28

Geruchsbeléstigung
Wie gegen - durch einen Mieter vorge-
hen? 10, 223 f.

Glatte

AuBergewdhnliche -bildung:Verstarkung
der Einsatzkrafte bei Blitzeis? 1, 9 f.
Mietminderung bei vereister Garagen-
rampe? 4, 79

Schnee- und Eis-: Asche als Streumittel
erlaubt? 1,7

Schneebeseitigung: Muss Grinstreifen
berdumt werden? 1,7
Schneebeseitigungsvertrag: Keine Ver-
gutung bei nicht rechtzeitiger Leistung
1,10

Winterdienst: Und was machen Berufs-
tatige? 1,7

Zeitlicher Umfang der Streupflicht am
Wochenende in Genossenschaftswohn-
anlage mit Pflegebedirftigen 1, 11

Google Earth
Baubehoérden entdecken Schwarzbau-
ten1,4

Grenzbebauung

Nicht auf Nachbars Grundstick! 4, 77
Teilabriss der Grenzwand: Kein Anspruch
des Nachbarn auf Warmedammung
7,154

Grundbuch

-bereinigungsgesetz: Entschadigung fur
Leitungsrechte — Wer kann was ab dem
1. Januar 2011 fordern? 1, 13 f.

Grunddienstbarkeiten

Nachbarn haben ein Hammerschlags-
und Leiterrecht 9, 198

Notwegrecht: Keine Berufung bei Ver-
pflichtung zur kurzfristigen Duldung 11,
249 1.

Grundsteuer

-erhéhung: Ruckwirkend auf Mieter ab-
walzbar? 6, 127
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-umlage: Wie bei Bauernhof? 9, 199

Gewasserunterhaltung: Gemeinden kdn-
nen statt Umlagen die - erhéhen 9, 203
Stichtag 31. M&rz: Vermieter kdnnen bei
Mietausfallen -erlass beantragen 3, 53

Grundstiicksgrenze

Hausverkauf: Wer tragt Grenzbetrdge?
7,151

Zuerst informieren: D&mmung auf der -
nur ausnahmsweise moglich 11, 245

Grundstiickspreise
Gutachterausschlsse: Bodenrichtwerte
zum Stichtag 1.1.2011 liegen vor 7, 148

Grundstiickszufahrt
Zugeparkte -: BGH starkt Rechte der
Eigentimer 9, 216

Grundwasser
- im Keller: Mietminderung mdglich?
4,78

Gutachterausschuss
Bodenrichtwerte zum Stichtag 1. Januar
2011 liegen vor 7, 148

H

Haftung

- fir Schaden durch Haustiere: Teure
Kratzspuren auf Treppengelander 8,
179

-:Abschlagen einer Dachlawine und Be-
schadigung des Hauses 12, 273 f.
Alles im Uberblick: Neue Berliner Rege-
lungen zum Winterdienst 2, 36 f.
AuBergewdhnliche Gléattebildung: Ver-
starkung der Einsatzkréfte bei Blitzeis?
1,91

Eltern haften fir ihre Kinder: Schadens-
haftung Ubertragbar? 1, 8
Ersatzvornahme: Winterdienst haftet
nach unzureichender Reinigung 12,
274 1.

Frostige Gefahrenquellen: Winter halt
Hauseigentiimer auf Trab 2, 26

Ist Glasschadenklausel im Mietvertrag
zuldssig? 3, 56

Keine Haftung fir Dachlawinen: In Berlin
reichen Schneefanggitter 12, 274
Leitungswasserschaden:Wenn ein Frost-
einbruch die Heizung auBer Gefecht
setzt 1, 11

Schaden an Wohnungseingangstur:
Mieter haftet fir Familienangehdrigen
9, 202

Schadensersatz wegen Dachlawine:
Mitverschulden des Fahrzeughalters bei
Wahl des Abstellplatzes 12, 275, 276
Schnee und Eis vor Hauseingang: Ver-
mieter haftet auf Schmerzensgeld 12,
274

Schneebeseitigungsvertrag: Keine Ver-
gutung bei nicht rechtzeitiger Leistung
1,10

Strenger Winter: Wer haftet bei Dach-
lawinen? 1, 17 f.

Versicherungsschutz: Mietermiissen ver-
lorene Schllissel ersetzen 10, 240
Wasserschaden nach mieterseitigem
Einbau einer falschen Mischbatterie:
Einzelfragen zur - 3, 57, 60 f.
Wohnungsbrand durch alte oder Uber-
lastete Kabel 1, 12

Zeitlicher Umfang der Streupflicht am
Wochenende in Genossenschaftswohn-
anlage mit Pflegebedurftigen 1, 11

Handwerker

--Stundenlohn: Abrechnungen missen
transparent sein 3, 54

Baumangel: Darfandere Firmabeauftragt
werden? 7, 152

BGH starktVerbraucherrechte: - missen
Méangel beseitigen, auch wenn es teuer
fur sie ist 8, 173

Hartz IV

--Mietverhéltnisse: Antrag auf direkte
Auszahlung von Unterkunftsbeihilfen
stellen 10, 228

Haushaltsnahe Dienstleistungen

-: Kein Steuerbonus flr die Mullabfuhr
7,153 f.

Gebuhr fur Bescheinigung der - zulés-
sig? 3, 55

So hilft der Fliesenleger beim Steuer-
sparen 6, 136 f.

Hausordnung

Hausmusik und Feiern: Riicksichtnahme
erwiinscht! 8, 170

Unter einem Dach: Urteile deutscher Ge-
richte rund ums Thema - 10, 230

Hausreinigung

Ob Gartenpflege, - oder Winterdienst:
Wenn der Mieter nicht leistet, was ver-
einbart ist 4, 84 f.

Hausverkauf
-: Wer tragt Grenzbetrage? 7, 151

Hausverwalter

-honorar: Zahlen fiir Zensus? 8, 174
Neuer -: Wer rechnet ab? 11, 247
Welche -honorare werden in Berlin ge-
zahlt? 6, 128

Hauswart
Urlaubsvertretung fur -: Wie werden die
Kosten verbucht? 10, 224

Heizkessel

-ersatz: Kosten umlageféhig? 12, 271
Alte -: Erhéhte Abwrackprédmie nur noch
bis Jahresende 9, 210
Kesselaustausch: Was, wenn Mieter ab-
lehnen? 11, 246



Heizkosten

-umlage: Einbeziehung auch der frei-
liegenden Leitungen in den Wohnungen
10, 227

Heizung

-swachter: Wenn ein Frosteinbruch die -
auBer Gefecht setzt 1, 11
Beinurperiodischer Nutzung: Heizpflicht
durchsetzbar? 4, 78 f.

Geldwerte Tipps: So heizt man richtig
und spart Kosten 12, 282
Mietermodernisierung bei vorhandenen
Kacheléfen plus GAMAT-Heizer: Kein
Anspruch auf Einbau einer eigenen
Gasheizung 5, 107

Mieterseits eingebaute Gasetagen-:
Einzelfragen 4, 80

Heizungsanlage

Austausch der Nachtspeicherdfen gegen
Gaszentralheizung ist eine Modernisie-
rung1, 9

Gerausche in der -: Mietmangel nur bei
Grenzwerttberschreitung 6, 130
Heizkesseleinbau:Was, wenn der Mieter
nicht zustimmt? 6, 128

Nach dem Winter richtig durchstarten:
Frihjahrscheck furs Haus 3, 50
Thermenerneuerung: Stahlrohreinzug
verbindlich? 12, 271 f.
Thermenwartung: In Bruttomiete ent-
halten? 12, 272

Umstellung der -: Modernisierung? 11,
248

Herd
Einzelfragen zum Austausch eines Elek-
tro-es gegen einen Gas- 6, 128

Insolvenzen
Bilanz der - im Land Brandenburg 2010
5,99

Instandhaltung
Mietermodernisierung: - Sache des Ver-
mieters? 2, 35

Isolierglasfenster
LG andert Rechtsprechung: Austausch
von Kastendoppel- durch - 5, 109

K

Kabelfernsehanschluss —
siehe Fernsehempfang

Kamin

Nachrusten, austauschen, stilllegen:
Was der Gesetzgebervon Ofenbesitzern
verlangt 1, 18

Schlotin Not:Wenn das -feuer nicht mehr
knistert 1, 11 f.

Kaution
-sabrechnung:Vermieter hat mindestens
sechs Monate Zeit 5, 108

Anspruch auf Rickzahlung der - verjéhrt
in drei Jahren 11, 250

Keller

Gartenarbeit und -entrimpelung als Be-
triebskosten umlegbar? 6, 127 f.
Schimmelbefall: Feuchte - durch Luf-
tungsfehler 9, 198

Kleinreparaturen

-: Unklarheiten im Vertrag gehen zu
Lasten des Vermieters 10, 227

Gehort SchlieBzylindertausch in der
Wohnungstur zu den -? 9, 199
Kleinreparaturklausel: Mieter muss Ver-
schlei3 beeinflussen kdnnen 12, 277

Kiindigung

-: Benachrichtigungsschein eines Ein-
schreibens ersetzt nicht den Zugang
3,59

BGH stérkt Vermieterrechte: Abriss und
Neubau kénnen - rechtfertigen 4, 77
Mietrechtsreform: -sfristen bleiben un-
gleich 8, 172 f.

Ungesicherte Blumentdpfe auf Balkon:
Nach wiederholter Abmahnung fristlose
- 5,108 f.

Voraussetzungen einer Verwertungs-:
Auch ,erworbene Unrentabilitat“ be-
rechtigt 9, 201

Wiederholte Abmahnung: Vermieter darf
beifortlaufend unptinktlicher Mietzahlung
kiindigen 10, 226

Lebenshaltungskosten

Preisindex fir - im Land Brandenburg 1,
2;2,27;3,51;4,75;5,99;6, 123;7, 147;
8,170; 9, 194; 10, 219; 11, 243; 12, 267

Legionellen

Ab 1.November 2011 gilt eine neue Trink-
wasserverordnung 9, 196

Kampf den -: Vermieter missen ihre
Warmwasserbereitungsanlagen uber-
prufen 7, 150

Neue TrinkwasserVO: Kaum in Kraft,
schon Nachbesserungen gefordert 10,
221 f.

TrinkwasserVO: Jahrliche Prifpflicht
auf-1,6

Leitungen
Leitungswasserschaden:Wenn ein Frost-
einbruch die Heizung auBer Gefecht
setzt 1, 11

Schadensersatz: Besteht Pflicht zur
Uberpriifung von Wasser- und Abfluss-?
4,83

Entschadigung fir Leitungsrechte: Wer
kannwas ab dem 1.Januar2011 fordern?
1,131

Leitungswasserschaden: Winter halt
Hauseigentumer auf Trab 2, 26

Liftung

Kontrollierte -: Feuchteschutz luftdichter
Gebaude 3, 64 f.

Rauchende Mieter: Dauerliften unter-
sagen? 12, 271

M

Mahngebiihren
Stehen - Vermieter oder Verwalter zu?
5, 103 f.

Makler
Wichtige Vertrauensbasis: Wie findetman
einen guten -? 1, 19

Méngelanzeige

Anspruch des Mieters auf Beseitigung
von Mangeln scheitert an ,,Opfergrenze”
7,155

Mauerwerk
Empfehlungen zur -sentfeuchtung 11,
258

Messe

8. BarnimBau Bernau 9, 207
HavellandBau geht zum 3. Mal an den
Start 9, 209

Mietereinbauten
Einzelfragen zur mieterseits eingebauten
Gasetagenheizung 4, 80
Mietermodernisierung bei vorhandenen
Kacheléfen plus GAMAT-Heizer: Kein
Anspruch auf Einbau einer eigenen
Gasheizung 5, 107

Mieterh6hung

- per Mietspiegel oder Vergleichswoh-
nungen? 2, 31

-sverlangen fir Wohnung im Zweifami-
lienhaus: Auch bei fehlender Vergleich-
barkeit formell wirksam 5, 107
Begriindung einer -: Verwendung des
Mietspiegels einer Nachbargemeinde
5,108

Dammung der obersten Geschossdecke:
- fUr alle oder Einzelne? 8, 176
Erkléarung einfordern: Bei - Anspruch auf
schriftliche Zustimmung 8, 178

Keine Beifligung erforderlich: Mietspiegel
im -sverlangen 5, 107 f.

Nach Modernisierung: Separate oder
kombinierte - mdglich 11, 251

Mietmangel

-: Bei einverstandlicher Minderung kein
Zuruckbehaltungsrecht 2, 35
Gerausche in der Heizungsanlage: - nur
bei Grenzwertlberschreitung 6, 130
Kein-:Tirblatter lieBen die Verlegungvon
Teppichboden nicht zu 10, 226 f.

DAS HAUSEIGENTUM  Stichwortverzeichnis 2011



Mangel der Mietsache: Kurziberblick
Uber Gewéhrleistungsrechte 3, 61 f.

Mietniveau
BBU-Marktmonitor 2010: Mietenin Teltow
am teuersten, in Pritzwalk am giinstigs-
ten1,51.

Mietnomaden

- ohne neue Adresse: Wie Klage zustel-
len? 11, 247

Bundesregierung legt Mietrechtsande-
rungsgesetz vor 7, 149 f.

Mietrechtsreform

125. Zentralverbandstag Haus & Grund:
Merkel kindigt - an 6, 124
Bek&mpfung des Mietnomadentums und
Erleichterung energetischer Modernisie-
rungen 7, 149 f.

Mietschulden
-freiheitsbescheinigung: Verzicht oder
negatives Schuldanerkenntnis? 3, 58

Mietspiegel

Begriindung einer Mieterhéhung: Ver-
wendung eines -s einer Nachbarge-
meinde 5, 108

Berliner - 2011: Ortsubliche Miete im
Durchschnitt knapp 8 % hdher als 2009
7,157 ff.

Cottbuser - 2011 (Auszlge) 10, 229
Keine Beifligung erforderlich: - im Miet-
erhéhungsverlangen 5, 107 f.

Mietzahlung
Eigentlich eine Selbstverstandlichkeit:
Mieter mussen pinktlich ihre Miete
zahlen 8, 173

Minderung

- auch bei vereister Garagenrampe?
4,79

-: Nach Mangelbehebung zurickzufor-
dern? 2, 30

-:Wie hoch bei Einrtistung des Hauses?
11,247

yS0zialaddquates Futtern® muss hinge-
nommen werden: Keine - fir Vogelkot
auf Balkon 3, 59

BeiVertragsschluss erkennbare Mangel:
Keine - bei fehlendem Vorbehalt 8, 178
Flachenabweichung bei Bauernhof mit
Stéllen: Darf Mieter mindern? 6, 129
Grundwasser im Keller: - moglich? 4,
78

Mangel der Mietsache: Bei einverstéandli-
cher - kein Zuriickbehaltungsrecht 2, 35
Maus in der Klche: -? 3, 55
Unerhebliche Gebrauchsbeeintrachti-
gung:Asbestin derWohnung—Anspruch
auf Beseitigung, aber keine - 4, 83

Modernisierung

-smieterhdhung: Zwei Urteile schaffen
Rechtssicherheit 6, 125 f.

Alte gegen neue Gasheizung -? 8, 176 f.
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Bescheid wissen, Vorteile nutzen: Irrti-
mer zum Energiesparen verhindern oft
sinnvolle -en 3, 63

Energetische -: Kostenberechnung,
Forderungs- und Finanzierungsméglich-
keiten 8, 185

Fassadenddmmung: Einzelfragen zur
Umlegung der Kosten als - 9, 200
Kesselaustausch: Was, wenn Mieter ab-
lehnen? 11, 246

LG a&ndert Rechtsprechung: Einzelfragen
zur Duldung von -smaBnahmen 5, 109
Mieter-: Instandhaltung Sache des Ver-
mieters? 2, 35

Muss Einbau von Rauchmeldern als -
angekundigt werden? 4, 79

Nach -: Separate oder kombinierte Miet-
erhéhung méglich 11, 251

Umstellung der Heizungsanlage: -? 11,
248

Umstellung des Fernsehempfangs als -
umzulegen? 2, 32

Was tun, wenn Mieter Heizkesseleinbau
nicht zustimmt? 6, 128

Wichtiges Urteil: Austausch der Nacht-
speicherdfen gegen Gaszentralheizung
isteine-1,9

N

Nachbar

- baut Dach aus: Einzelfragen zu Dul-
dungspflicht und Begleitumstédnden 6,
127

-liche Anspriiche: Gegen Larchennadeln
kein Kraut gewachsen —gegen Aste sehr
wohl! 11, 251 f.

-recht: Streit am Gartenzaun lieber ver-
meiden 5, 98

Baum auf -grundstlick: Abgestorbene
Aste abschneiden 10, 224
Feuchtigkeitsschdden durch -s Rank-
gewdachse: Was tun? 10, 224
Grenzbebauung: Nicht auf -s Grund-
stiick! 4, 77
Grunddienstbarkeiten:-nhaben ein Ham-
merschlags- und Leiterrecht 9, 198
Spielregeln fir ungetriibten Grillspal3
7,150

Teilabriss der Grenzwand: Kein Anspruch
des -n auf Warmeddmmung 7, 154

Nachtstromspeicherheizung
Austausch der - gegen Gaszentralhei-
zung ist eine Modernisierung 1, 9

Nutzungsverhéltnis

Ubliche Entgelte im berlinnahen Raum
ab 1995: Was zahlen die Nutzer von
Garagenstandflachen? 6, 131 ff.

Mietvertrdge online
ausfiillen, ausdrucken, kaufen:
http://premium.grundeigentum-
verlag.de

Ofenheizung

Nachrusten, austauschen, stilllegen:
Was der Gesetzgebervon Ofenbesitzern

verlangt 1, 18

Parabolantenne - siehe
Fernsehempfang

Photovoltaikanlage
Standort und Leistung sind der Bundes-
netzagentur zu melden 6, 123

Preisindex

- fir Lebenshaltungskosten im Land
Brandenburg 1, 2; 2, 27; 3, 51; 4, 75; 5,
99; 6, 123;7, 147;8, 170; 9, 194; 10, 219;

11, 243; 12, 267

Rauchmelder
Muss Einbau von -n angekuindigt wer-
den? 4,79

Raum- und Streupflicht
AuBergewdhnliche Glattebildung: Ver-
starkung der Einsatzkrafte bei Blitzeis?
1,91

Frostige Gefahrenquellen: Winter halt
Hauseigentimer auf Trab 2, 26
Schnee- und Eisglatte: Asche als Streu-
mittel erlaubt? 1, 7

Schneebeseitigung: Muss Griinstreifen
beraumt werden? 1, 7
Schneebeseitigungsvertrag: Keine Ver-
gltung bei nicht rechtzeitiger Leistung
1,10

Winterdienst: Und was machen Berufs-
tatige? 1,7

Zeitlicher Umfang der Streupflicht am
Wochenende in Genossenschaftswohn-
anlage mit Pflegebedurftigen 1, 11

Raumtemperatur

Vom Vermieter geschuldete -en: Flur,
Kiche und Zimmer miissen mindestens
20 °C warm werden 2, 33 f.

Rechnungen
Aufbewahrungspflicht:-immeraufheben!
5,102

Rohre

Leitungswasserschaden:Wenn ein Frost-
einbruch die Heizung auBer Gefecht
setzt 1, 11

Schadensersatz: Pflicht zur Uberpriifung
von Wasser- und Abflussleitungen? 4,
83



Riickbau
-: Wer zahlt nach Tod des Mieters? 11,
247 f.

Rundfunkempfang

-2 In den né&chsten Jahren gravierende
Anderungen fir Vermieter und Mieter
3,52

Fernseh- und Rundfunkbeitrag ab 2013
fur jeden Haushalt 7, 147

Vermieter miissen fur die Nutzung priva-
ter Fernseh- und Rundfunksenderzahlen

6, 122;9, 215 f.

Satellitenanlage

Rundfunk und Fernsehen: In den néchs-
ten Jahren gravierende Anderungen fiir
Vermieter und Mieter 3, 52

Schadensersatz

- bei Beschadigung von Wohnungsein-
gangstiren 9, 202

-: Besteht Verpflichtung zur Uberpriifung
von Wasser- und Abflussleitungen? 4,
83

Eltern haften fiir ihre Kinder: Schadens-
haftung Ubertragbar? 1, 8

Kein -anspruch des Mieters: Vermieter
dammte oberste Geschossdecke nicht
6, 129

Schéadlingsbekampfung

Alternatives Verfahren: Holz- mit Heil3-
luft 3, 62 f.

Maus in der Kuiche: Mietminderung?
3,55

Schimmelpilzbefall

- in Bad und Kiiche: Vermieter muss
grundsétzlich fir Heizmdglichkeit sor-
gen 3, 58

-:Minderung bei Rest von Ungewissheit
Uber die Ursache 5, 105 f.

Feuchte Keller durch Luftungsfehler 9,
198

Gefahr des -s? Mieter darf massiven
Schrank an AuBenwand aufstellen 4,
83

Schliissel

General-: Fir Vermieter verboten? 5, 103
Versicherungsschutz: Mietermiissen ver-
lorene Schllssel ersetzen 10, 240

Schnecken
Auf Raubzug im Garten: Klimawandel
beglnstigt -plage 6, 135

Schnee- und Eisglatte

-: Asche als Streumittel erlaubt? 1, 7
Alles im Uberblick: Neue Berliner Rege-
lungen zum Winterdienst 2, 36 f.
AuBergewdhnliche Gléttebildung: Ver-
starkung der Einsatzkréafte bei Blitzeis?
1,9f.
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Ersatzvornahme: Winterdienst haftet
nach unzureichender Reinigung 12,
274 1.

Schnee und Eis vor Hauseingang: Ver-
mieter haftet auf Schmerzensgeld 12,
274

Schneebeseitigung: Muss Grlnstreifen
berdumt werden? 1, 7
Schneebeseitigungsvertrag: Keine Ver-
gutung bei nicht rechtzeitiger Leistung
1,10

Wie sind Kosten fur Schneebeseitigung
in der Betriebskostenabrechung abzu-
grenzen? 5, 103

Winterdienst: Und was machen Berufs-
tatige? 1,7

Zeitlicher Umfang der Streupflicht am
Wochenende in Genossenschaftswohn-
anlage mit Pflegebedurftigen 1, 11

Schénheitsreparaturen

-: Farbdiktat ,,nur wei3* auch bei Auszug
unzuldssig 5, 105

-: Kein Streichen von Sockel- oder FuB3-
leisten 8, 178 f.

Ab wann muss einem ,neue Rechtspre-
chung“ bekannt sein? 3, 55 f.
Fensterrahmenanstrich: Mieter nur far
innen verantwortlich? 10, 224
Geplanter Umbau: Geld statt Renovie-
rung? 8, 176

Klauselanderung ohne Einversténdnis
des Mieters moglich? 1, 8

Trotz unwirksamer -klausel gemalert:
Aufwendungsersatzanspruch des Mie-
ters? 11, 249

Unwirksame --Klausel:Was, wenn Mieter
trotzdem malert? 8, 177

Unwirksames Farbdiktat: Auch bei Miet-
ende Anspruch des Mieters auf Spiel-
raum 7, 153

Schornsteinfeger

Freie -: Darf man sie schon beauftragen?
7,152

Hdéhere -gebiihren: Haus & Grund warnt
vor steigenden Wohnkosten 6, 124
Konkurrenz der Kaminkehrer: Freie - kdn-
nen jetzt schon fur bestimmte Arbeiten
beauftragt werden 8, 180
Rechnungslegung: Wie viel Zeit hat der
-78,174

Schriftform

Immer wieder tappen Vermieter in die
sFalle® -: Fatale Folgen einseitiger Er-
klarungen des Vermieters 8, 180 f.
Mieterhéhung: Erklarung einfordern!
Anspruch auf schriftliche Zustimmung
8,178

Schwarzbauten
Google Earth: Baubehérden entdecken
-1,4

Sicherheit
Ganoven machen keine Ferien: Ob
Urlaubsreise oder Wochenendtrip —

Einbrecher nutzen jede Gelegenheit
7,146

Solarenergie
Ist Solaranlage in WEG zustimmungs-
pflichtig? 4, 79 f.

Staffelmiete
Kosten fur Dachbodendémmung auf -
umlegbar? 6, 128

Steuer

-liche Aufbewahrungspflicht: Gilt das
auch flr Privatpersonen? 7, 152

BMF nimmt Stellung: Spekulations- fir
Immobilienverkaufe 2, 28

Hinweise fiir Immobilieneigentimer:-an-
derungen zum Jahreswechsel 2010/2011
2,371

StraBenbaubeitrage
Verwaltungsgericht: Wiederkehrende -
verfassungswidrig 10, 240

StraBenreinigung

Neue -s- und -gebUhrensatzung fir
Brandenburg a.d.H. 4, 29

Neue -s- und -gebUhrensatzung fir
Potsdam 4, 29

Neue -s- und -sgeblhrensatzung flr
Bernau 4, 29

Neue -sgebuhrensatzung fur Cottbus
4,29

Streupflicht —
siehe Schnee- und Eisglatte

Strom

Verbraucherzentrale rat: -versorgernach
Preis und Vertrag wéhlen 5, 101
Verbraucherzentrale wei3 Rat: Bremse
far steigende -rechnungen 8, 173

Was tun bei Konkurs des -lieferanten?
11, 246

Wohnungsbrand durch alte oder Uber-
lastete Kabel 1, 12

Sturmschéaden
Vor den Winterstliirmen: Wie unwetter-
sicher ist das Dach? 1, 16

T

Tau- und Schmelzwasser
Frostige Gefahrenquellen: Winter hélt
Hauseigentimer auf Trab 2, 26

Telefonleitung
Wer muss defekte - reparieren lassen?
1,8

Teuerungsrate
Verbraucherpreisindexim Land Branden-
burg 1, 2; 2, 27; 3, 51; 4, 75; 5, 99; 6,
123; 7, 147; 8, 170; 9, 194; 10, 219; 11,
243;12, 267
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Tierhaltung

Haftung fir Schaden durch Haustiere:
Teure Kratzspuren auf Treppengelénder
8,179

Treppenhaus
-: Nutzung als ,,Schuhschrank” erlaubt?
2,30

Trinkwasserleitung

Ab 1.November 2011 gilt eine neue Trink-
wasserverordnung 9, 196

Kampf den Legionellen: Vermieter mis-
senihre Warmwasserbereitungsanlagen
Uberprifen 7, 150
Leitungswasserschaden:Wenn ein Frost-
einbruch die Heizung auBer Gefecht
setzt 1, 11

Neue TrinkwasserVO: Kaum in Kraft,
schon Nachbesserungen gefordert 10,
221 f.

TrinkwasserVO: Jahrliche Prifpflicht auf
Legionellen 1, 6

Tar

Austausch von Schlie3zylinder an Woh-
nungseingangs- Kleinreparatur? 9, 199
Beschédigung der Wohnungs-: Mieter
haftet fir Angehdrigen 9, 202

Kein Mietmangel: -blatter lieBen die
Verlegung von Teppichboden nicht zu
10, 226 f.

Versicherungsschutz: Mietermiissen ver-
lorene Schlissel ersetzen 10, 240

U

Ungeziefer
Maus in der Kuche: Mietminderung?
3,55

Untervermietung
Stufenklage oder nicht? 1, 8

Unwetter
Vor den Winterstiirmen: Wie -sicher ist
das Dach? 1, 11

\'

Verbraucherpreisindex

-im Land Brandenburg 1, 2; 2, 27; 3, 51;
4,75;5,99;6,123;7,147;8, 170; 9, 194;
10, 219; 11, 243; 12, 267
Verbraucherpreise steigen stérker als
Kaltmieten 12, 270

Verbraucherrechte

ARGE Baurechtinformiert: Neue Rechte
bei Materialkauf im Baumarkt 10, 222
BGH stéarkt -: Handwerker miissen Man-
gel beseitigen, auch wenn es teuer fir
sie ist 8, 173
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Verbraucherzentrale

- empfiehlt: Glnstig heizen mit gutem
Flussiggas-Vertrag 9, 197

-informiert iber Neuregelungen: Gesetz
verbessert Schutz fir Energiekunden
9, 194

- rat: Stromversorger nach Preis und
Vertrag wéhlen 5, 101

- weiB3 Rat: Bremse fur steigende Strom-
rechnungen 8, 173

Verbrauchserfassung

Vermieter muss Richtigkeit der Werte
nachweisen: Verwendung eines nicht
geeichten Wasserzahlers 10, 225
Weiteres Messgerat fiir Heizungsstrang:
Mieter muss Umstellung auf Funkab-
lesung dulden 2, 34 1.; 3, 58

Vergleichsmiete

Berliner Mietspiegel 2011: Ortsibliche
Miete im Durchschnitt knapp 8 % hdher
als 2009 7, 157 ff.

Cottbuser Mietspiegel 2011 (Auszlge)
10, 229

Keine Beiftigung erforderlich: Mietspiegel
im Mieterh6hungsverlangen 5, 107 f.
Mieterhéhungsbegrindung:Verwendung
des Mietspiegels einer Nachbargemein-
de 5, 108

Mieterhdhungsverlangen fir Wohnung
im Zweifamilienhaus: Auch bei fehlender
Vergleichbarkeit formell wirksam 5, 107

Verjahrung
Anspriche verjadhren zum Jahresende!
12, 268

Verkehrssicherungspflicht

- im Winter: Eigentimer haftet nicht fir
Eisbrocken vom Dach 6, 130
AuBergewdhnliche Glattebildung: Ver-
starkung der Einsatzkréafte bei Blitzeis?
1,91

Ersatzvornahme: Winterdienst haftet
nach unzureichender Reinigung 12,
274 1.

Keine Haftung fiir Dachlawinen: In Berlin
reichen Schneefanggitter 12, 274
Laubfall im Herbst — eine rutschige An-
gelegenheit 10, 221

Ob Gartenpflege, Hausreinigung oder
Winterdienst: Wenn der Mieter nicht
leistet, was vereinbart ist 4, 85
Rutschiges Laub, Sturm oder Schneefall:
-en ernst nehmen 11, 242

Schnee und Eis vor Hauseingang: Ver-
mieter haftet auf Schmerzensgeld 12,
274

Schnee- und Eisglatte: Asche als Streu-
mittel erlaubt? 1, 7

Schneebeseitigung: Muss Grlnstreifen
beraumt werden? 1, 7
Schneebeseitigungsvertrag: Keine Ver-
gltung bei nicht rechtzeitiger Leistung
1,10

Verletzung der -: Abschlagen der Dach-
lawine und Beschédigung des Hauses
12, 273 1.

Winterdienst: Und was machen Berufs-
tatige? 1,7

Zeitlicher Umfang der Streupflicht am
Wochenende in Genossenschaftswohn-
anlage mit Pflegebedurftigen 1, 11

Vermieterpfandrecht
Einzelfragen zur Geltendmachung eines
-s 9, 200

Versicherungsschutz

- Mieter mussen verlorene Schlissel
ersetzen 10, 240

-: Schaden durch Unwetter und Orkan-
bden 10, 220 f.

Einzelfragen zur Wertermittlung in Ver-
sicherungsvertragen 4, 80

Versorgungsleitungen
Marode Gasleitung: Umstellung auf
Strom erzwingbar? 2, 32

Verwalter
Eigentimer verstorben: Gilt -vollmacht
noch? 2, 31

Volkszéhlung
Zensus 2011 startet 1, 3 f.

w

Wéarmedammung

-: Modernisierung oder nicht? 12, 272
Teilabriss der Grenzwand: Kein Anspruch
des Nachbarn auf - 7, 154

Vermeidung und Bereinigung: Specht-
I6cher in Thermofassaden 4, 74

Wasserleitung

Haus auf den Winter vorbereiten: AuBen-
wasseranschllisse rechtzeitig entleeren
12, 268

Leitungswasserschaden:Wenn ein Frost-
einbruch die Heizung auBer Gefecht
setzt 1, 11

Schadensersatz: Besteht Verpflichtung
zur Uberpriifung von - und Abflusslei-
tungen? 4, 83

Uberpriifungspflicht der -: Nur bei be-
griindetem Anlass 9, 202

Wasserschaden

- nach mieterseitigem Einbau einer fal-
schen Mischbatterie: Einzelfragen zur
Haftung 3, 57, 60 f.

Wasserversorgung

Ab 1.November 2011 gilt eine neue Trink-
wasserverordnung 9, 196

Kampf den Legionellen: Vermieter mis-
senihre Warmwasserbereitungsanlagen
Uberprifen 7, 150
Lebensgewohnheiten darlegen: Ein-
wendungen des Mieters wegen eines
Lunerklarlich hohen“ Wasserverbrauchs
7,154 1.
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TrinkwasserVO: Jahrliche Prufpflicht auf
Legionellen 1, 6

Warm-:Anspruch auf Dauerversorgung?
10, 223

Winter

Abschlagen von Dachlawine: Verkehrs-
sicherungspflicht beachten 12, 273 f.
Dacharbeiten: Was Hausbesitzer vor
dem - wissen sollten 11, 255

Frostige Gefahrenquellen: - halt Haus-
eigentimer auf Trab 2, 26
Frostschutz firs Eigenheim:Temperatur-
schwankungen kénnen Rohre platzen
lassen 11, 257

Haus auf den - vorbereiten: AuBen-
wasseranschllsse rechtzeitig entleeren
12, 268

Strenger -: Wer haftet bei Dachlawinen?
1,171

Um-, Aus- oder Neubau: Rohbauten im
- gut schutzen! 1, 2

Winterdienst

--BuBgeld: Keine Vertretungsbefugnis
des Verwalters? 4, 79

-: Und was machen Berufstatige? 1, 7
Alles im Uberblick: Neue Berliner Rege-
lungen zum - 2, 36 f.
AuBergewdhnliche Glattebildung: Ver-
starkung der Einsatzkréfte bei Blitzeis?
1,91

Ersatzvornahme: - haftet nach unzurei-
chender Reinigung 12, 274 f., 276

Hilfen aus der
Schimmelpilz-Falle

Haftet der Subunternehmer fiir mangel-
haften -? 3, 56

Kosten flr -: Wie in der Betriebskosten-
abrechung abzugrenzen? 5, 103
Nichtinder Lage, - auszufuhren: Bu3geld
rechtens? 2, 31

Ob Gartenpflege, Hausreinigung oder -:
Wenn der Mieter nicht leistet, was ver-
einbart ist 4, 84 f.

Schnee und Eis vor Hauseingang: Ver-
mieter haftet auf Schmerzensgeld 12,
274

Schnee- und Eisglétte: Asche als Streu-
mittel erlaubt? 1, 7

Schneebeseitigung: Muss Grinstreifen
berdumt werden? 1,7
Schneebeseitigungsvertrag: Keine Ver-
gutung bei nicht rechtzeitiger Leistung
1,10

Trotzdem volle Vergutung: -firma raumte
nicht rechtzeitig 4, 82

Zeitlicher Umfang der Streupflicht am
Wochenende in Genossenschaftswohn-
anlage mit Pflegebedurftigen 1, 11

Wohneigentum
--Férderprogramm bis 2013 verlédngert
3,51;4,76

Wohnflache

Festlegung der Mietsache durch Rdume
statt -: Keine Minderung bei Verwendung
des GEV-Formulars 4, 81 f.

Wohnungsbrand
- durch alte oder Uberlastete Kabel 1,
12

Wohnungsriickgabe
Was Ubergabeprotokolle leisten, wie
man sie abfasst, wo ihre Grenzen liegen

11, 252 ff.

Zentralverbandstag Haus & Grund
Deutschland

Merkel kiindigt Mietrechtsreform an 6,
124

Zuriickbehaltungsrecht
Mangel der Mietsache: Bei einverstand-
licher Mietminderung kein - 2, 35

Zwangsverwaltung
-: Automatische Haftung des Verwalters
bei bestehenden Vertrdgen? 3, 58 f.

Zweifamilienhaus
Mieterhdhungsverlangen fiir Wohnung
im -: Auch bei fehlender Vergleichbarkeit
formell wirksam 5, 107

Zweitwohnungsteuer

Veranderte -satzung fir Cottbus 4, 29
Umzug ins Pflegeheim erfordert noch
keine - 9, 216

BEUERMANN/MORISKE

Schadstoffe in Wohnungen

Schimmel, Fogging und Wohngifte —
ihreUrsachen,daraus entstehende Schédden, recht-
liche Folgen fiir Mietverhéltnisse und Abhilfe.

Die Autoren schlieRen eine Luickein der Praxis. Sie haben
eine Synthese zwischen hygienischer, bauphysikalischer
und rechtlicher Betrachtungsweise hergestellt. Damit
konnen die Probleme ganzheitlich angegangen und

gelost werden.

Vierseitiges Merkblatt (Artikel-Nr. 400), in dem der

gesamte Komplex der Feuchtigkeitsschdden und
die bisherige Rechtsprechung (einschlielich einer
speziellen Feuchtigkeits-Mietminderungsliste)

dargestellt sind,

Dr. Heinz-J6rn Moriske ist Referatsleiter im Umwelt-
bundesamt und durch zahlreiche Veréffentlichungen
ausgewiesener Kenner der Materie, Rudolf Beuermann

Amtsrichter a.D. und einer der renommiertesten deut-
schen Mietrechtler.

. entsprechendes Unterrichtungsschreiben (Arti-

kel-Nr. 410) an den Mieter nebst rtickseitig ab-
gedruckten Luftungshinweisen, das dem Mieter

zugestellt werden und dessen Doppel der Mieter

dem Vermieter zurticksenden muss,

. Vertragsergdnzung zum Mietvertrag (Artikel-Nr.
411), die den Mieter zu richtigem Luften verpflich-

tet.

Das Merkblatt kostet 5,— €, das doppelseitige An-
schreibennebst Vertragsergdnzungunddie Anlagezum
Mietvertrag jeweils 1,20 € (1 Satz =2 Exemplare).
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