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KOMMENTAR

Umlagefdhigkeit
der Grundsteuer

Brandenburg ist
nicht Berlin ...

Von Lars Eichert, Landesvorsitzender Haus & Grund Brandenburg

... aber das scheinen nicht alle verstanden zu haben, denn
die noch amtierende Brandenburger Landesregierung hat
erklart, sie werde die Berliner Bundesratsinitiative unter-
stlitzen, mit der den Vermietern verboten werden soll, die
Grundsteuer auf die Miete umzulegen. Diese Erkldrung
verkennt nicht nur, dass Brandenburg eine deutlich h6here
EigentumsquotealsBerlinhatund damitdie Interessenvon
mehr als der Hélfte der Brandenburger Blirger missachtet
werden. Eine solche Erklarung geht auch einfach an der
Realitdt vorbei und verspricht mal wieder mehr, als die
Politik wirklich halten kann.

Bereits jetzt hat sich die Mehrheit der Bundeslander gegen
eine solcheRegelungausgesprochen. Aberselbstwenndie
Entscheidungandersausfiele, wéarezu beriicksichtigen, dass
eine Gesetzesanderung nicht rlickwirkend erfolgen darf.

Sollte die Grundsteuerdurch den Gesetzgeberaus der Liste
der aufgezdhlten Kosten in der Betriebskostenverordnung
gestrichen werden, so wére dies immer noch kein Verbot
der Umlage, und der Vermieter kdnnte immer noch die
Umlage im Mietvertrag vereinbaren.

Bei der Grundsteuer handelt es sich offensichtlich um
+Kosten, die dem Eigentiimer ... durch das Eigentum ent-
stehen”. Gerade diese Kosten sind aber umlagefahige Be-
triebskosten. Auchfiiralte Mietvertrdage, dielediglich auf die
Betriebskostenumlageverordnung Bezug nehmen, wiirde
die Umlegbarkeit erhalten bleiben, da bei Abschluss des
Vertragesdie Grundsteuernochinder Aufzéhlung enthalten
und damit vereinbart war. Sollte dem Gesetzgeber jedoch
tatsachlicheine Regelunggelingen, die esfiirdenVermieter
ausschlieBt, zukilinftig die Grundsteuer umzulegen, miisste
der Vermieter diese Kosten in seine Miete einrechnen. Die
Wohnkostenwiirden letztendlich also nicht sinken, sondern
es wirde nur mal wieder verschleiert, dass der Staat und
nicht der Vermieter das Wohnen teurer macht.

Wenn die Politiker es wirklich ernst meinen wiirden mit der
Absicht, das Wohnen nicht standig zu verteuern, sondern
bezahlbar zu halten, kdnnten sie einfach die Grundsteuer
abschaffen. Dadurch wiirden nicht nur die Mieter entlastet,
sondern alle Biirger. Der Einnahmeverlust der Gemeinden
konnte durch einen héheren Gemeindeanteil an den Ein-
nahmen aus der Einkommensteuer ausgeglichen werden.
Dies hatte den entscheidenden Vorteil, dass es wesentlich
einfacher und gerechter wére als alle bisher diskutierten
Neuregelungen der Grundsteuer.

Angesichtsderderzeit deutlich gestiegenen Steuereinnah-
men kénnten der Bund und die Lander dies gut verkraften.
Diese L6sung hattezudemdenVorteil,dass sie sozial gerecht
ist. Wer viel verdient, zahlt auch hohere Steuern.

217



