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Und nochmals zur
Mietpreisbremse

Nachbessern geht nicht!

Von Lars Eichert, Landesvorsitzender
Haus & Grund Brandenburg

DasLandgericht Potsdam hatim September letzten Jahres
entschieden, dass die sogenannte ,Mietpreisbremse” in
Brandenburg unwirksam ist. Begriindet hat das Gericht
dies mit der fehlenden Veroffentlichung der Verordnungs-
begriindung. Aber statt sich nun endlich einzugestehen,
dass dies ein untaugliches Instrument ist, um in regional
begrenzten Wohnungsmarkten knappem Wohnraumund
einem eventuell damit verbundenen Anstieg der Mieten
entgegenzuwirken, hat die Landesregierung in aller Stille
die Verordnung riickwirkend neu erlassen und diese mit
der alten Begriindung veroffentlicht.

Das Problem dabei: Nachbessern geht nicht! Dass man
nicht einfach die Begriindung nachschieben kann, hat die
Landesregierungimmerhin schon mitbekommen.Wasaber
vollig auBBer Acht gelassen wurde, ist, dass der Erlass der
Verordnung zur Mietpreisbremse einer umfassenden Pri-
fungderVerhaltnismaBigkeit bedarf. Dies ware aber nurbei
einem Neuerlassinklusive Begriindung gewabhrleistet. Dafiir
reicht das alte Gutachten nicht. Die Begriindung miisste fiir
jede einzelne Stadt oder Gemeinde konkrete empirische
Daten nennen, die nachvollziehbar aufzeigen, warum
gerade diese Region als angespannter Wohnungsmarkt
ausgewiesen wird. Kurz gesagt: Ein neues und vor allem
aktuelles Gutachten ware erforderlich. Diese Begriindung
misste zudem zusammen mit der Verordnung veroffent-
licht werden. Ein riickwirkender Erlass ist bei Gesetzen
und Verordnungen dabei grundsatzlich ausgeschlossen.

Andere Landesregierungen, beispielsweise in Baden-Wiirt-
temberg, haben das beriicksichtigt und wohl wegen des
erforderlichen Umfangs von einer Nachbesserung abge-
sehen. Die Brandenburger Landesregierung scheint dies
nicht weiter zu kimmern. Am 4. April 2019 verdffentlichte
sie im Gesetz- und Verordnungsblatt eine ,Verordnung
zur Bestimmung der Gebiete mit Mietpreisbegrenzung®,
die zum 1. Januar 2016 in Kraft tritt, also riickwirkend. Ein
neues Gutachten wurde dabei nicht erstellt, sondern auf
das alte Gutachten zurilickgegriffen. Stellungnahmen von
der Wohnungswirtschaft oder anderen Akteuren waren
ebenfalls nicht erwiinscht bzw. wurden nicht abgefragt.
Eine Evaluation der Wirkungen der bisherigen Mietpreis-
bremse und der begleitenden MalBnahmen scheint die
Landesregierung ebenfalls nicht fiir nétig zu halten und
damit gleich unterlassen zu haben. Damit wird die Miet-
preisbremse letztendlich als das entlarvt, was sie tatsach-
lichist: Symbolpolitik, um von den Unzuldnglichkeiten der
eigenen Wohnungspolitik abzulenken. Auf Wirksamkeit
kommt es dabei nicht an, allein die Show zahlt. Schade,
dass darauf noch welche reinfallen.
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