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Die fettgedruckten Zahlen bedeuten die jeweiligen Hefte, die übrigen Zahlen die Seitenzahlen, 
z. B. bedeutet 10, 306: Heft 10 Seite 306

Aufsätze und Leitartikel
Dr. Gerrit Aschmann/Dr. Maren Wittzack
Brauerei wollte keine Biertrinker in der Nach-
barschaft: Heranrückende Wohnbebauung 
zulässig 7, 469
Rechtsprobleme bei der Schließung von Bau-
lücken: Unterfangung von Bestandsgebäuden 
7, 469
Wenn bauordnungswidrige Zustände entstehen: 
Rechtsprobleme bei der Grundstücksteilung 
17, 1111

Hans-Joachim Beck
Aufhebung der Grunderwerbsteuer wegen 
Rückgängigmachung des Kaufvertrages 23, 1574
Denkmal-AfA bei unterschiedlicher Nutzung 
21, 1439
Gewerblicher Grundstückshandel durch Zu-
rechnung der Verkäufe von Personengesell-
schaften 1, 38 
Keine steuerfreie Schenkung einer Zweit- oder 
Ferienwohnung unter Eheleuten 22, 1506
Keine Steuerschuldnerschaft für Bauträger mehr 
24, 1641
Kleine Geschenke Aufmerksamkeiten an Ge-
schäftsfreunde erhalten die Freundschaft 5, 332 f.
Umwandlungsverbot in Milieuschutzgebieten 
droht. Vorsorgliche Umwandlung aus steuer-
rechtlicher Sicht 9, 599
Vermeidung der Grunderwerbsteuer leicht er-
schwert 19, 1251
Was sich 2013 im Steuerrecht ändert 1, 40 f.

Dr. Jörg Beckmann/Dr. Klaus-Martin Groth
Wirksamkeit bestimmter Bebauungspläne einge-
schränkt: Europäischer Gerichtshof entscheidet 
über Bebauungsplan der Innenentwicklung 
13, 853

Rudolf Beuermann
AG: Kann der Mieter die höhere Miete nicht zah-
len, muss er Modernisierung als Instandsetzung 
dulden 23, 1559, 1589
Die Zwangsvollstreckungsreform 7, 456
Erhöhungsverlangen formell wirksam: Miet-
erhöhung sollte erst später gelten 23, 1555, 1581
Fristenverlängerung auf zehn Jahre für Eigenbe-
darf und Verwertung: Zeitlicher Geltungsbereich 
der neuen Berliner Kündigungsschutzklausel-
Verordnung 19, 1240
Geringere Zinslasten des Erwerbers unbeacht-
lich 7, 449, 485 
Gewerbliche Nutzung: Auch ohne konkrete 
Störungen vertragswidrig 17, 1107, 1132
Hat die Schriftformverletzung keinen Einfluss auf 
vereinbarte Laufzeit? Formloser Beitritt weiterer 
Personen zu einem auf bestimmte Zeit abge-
schlossenen Gewerbemietvertrag 23, 1558, 1586
Kautionsrückzahlung nach Hausverkauf: Nur 
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bei ausdrücklichem Verzicht des Mieters keine 
Ersatzhaftung des Veräußerers 6, 385, 411
Kein generelles Verbot von Hunde- und Katzen-
haltung durch Formularmietvertrag 10, 650, 678
Kündigungsbeschränkungen für Wohnraum-
mieter durch AGB und Individualvereinbarungen 
23, 1564 
LG Berlin: Minderung und sogar ein Zurückbe-
haltungsrecht zugestanden. Rauchende Mieter 
gefährden auch Ihre Rendite 12, 784, 810
Mängel der Mietsache: Mieter muss Zurückbe-
haltungsrecht geltend machen 16, 1035, 1072
Mieter kann Balkonabriss verlangen – aber nur für 
den der darüber liegenden Wohnung 9, 580, 625
Mieterhöhungsverlangen mit Vergleichswoh-
nungen: Zusätzliche Angaben der Mietspiegel-
werte und des Betriebskostenanteils 12, 782, 817
Mietminderung bei Baustellenlärm und Ver-
kehrslärm 5, 313
Nachbarn können Unterlassung verlangen: Wenn 
der offene Kamin zu häufig raucht: Feuer maximal 
fünf Stunden an acht Tagen im Monat 10, 652, 682
Nur ausnahmsweise neuere DIN-Norm einzu-
halten: Trittschallschutz nach Umbauarbeiten 
14, 911, 938
Vergütung für Kabelweitersendung bei Gemein-
schaftsantennen in Mehrfamilienhäusern? 8, 507
Vermieter bestätigt vergeblich Echtheit seiner 
Unterschrift 3, 153, 215
Vermieter zweifelte erfolgreich Berliner Miet-
spiegel an: Immer Sachverständigengutachten 
nötig? 3, 150, 197
Vorübergehend stärkere Verkehrsbelastung be-
rechtigt in der Regel nicht zur Minderung 4, 236
Wenn der Nachlass nicht ausreicht: Vermieter 
bleibt auf Mietschulden von Verstorbenen sitzen 
5, 302 f., 348
Wer ist zuständig? Zivilgerichte? Verwaltungs- 
oder Verfassungsgericht? Die Möglichkeiten 
zur gerichtlichen Überprüfung der Berliner 
Kappungsgrenzen-Verordnung 16, 1042
Werkmietwohnung oder Werkdienstwohnung: 
Muss man Räumungsklage für die Wohnung 
eines Hausmeisters beim Arbeitsgericht an-
hängig machen? 1, 22, 57
Wie riskant ist für den Mieter ein Vorbehalt bei 
Zahlung der Rückstände nach fristloser Kündi-
gung? 23, 1496
Wird bei Neuvermietung in Berlin die vereinbarte 
Miete durch § 5 Wirtschaftsstrafgesetzbuch be-
grenzt? 17, 1112
Zulässiges Einschreiten des Bezirksamts nach 
dem Berliner Wohnungsaufsichtsgesetz 8, 
512, 559
Zwangsverwaltung und Zwangsversteigerung: 
Relative Unwirksamkeit des Mietvertrages 20, 
1312, 1343

Hans-Jürgen Bieber
Als Formularklausel unwirksam: Schriftform-
Nachholklausel im Gewerbemietvertrag 11, 
717, 744
Auch das noch! 16, 1017
Beeinträchtigung durch Baulärm: Kein Zurück-
behaltungsrecht zusätzlich zur Minderung bei 
Instandsetzungs- und Modernisierungsarbeiten 
8, 516, 546
Chirurgische Praxis vs. orthopädische Praxis: Wel-
che Ärzte sind solche „gleicher Fachrichtung”? 
22, 1493, 1513
Feuerversicherung: Ersatz der Kosten für Auf-
räumen und Abbruch 20, 1310, 1334
Grundstückskaufangebot: Unwirksamkeit wegen 
unbefristeter Geltung trotz jederzeitigem Wider-
rufsrecht 19, 1238
Keine Berufung des Mieters auf Unwirksamkeit 
der eigenen Kündigung im Räumungsrechts-
streit 19, 1230
Keine Räumung durch einstweilige Verfügung 
gegen Dritten bei Geschäftsraummietverhält-
nissen 22, 1488
Konkurrenzschutz: Pflichtenverstoß berechtigt 
zur Minderung und Kündigung 19, 1236, 1276
Möglichkeiten und Grenzen des Urkundenpro-
zesses: Klage auf rückständige Mieten zulässig 
trotz Mangelvorbehalt bei Annahme der Miet-
sache 17, 1105, 1137
Notwendiger Inhalt einer zwischen Vor- und 
Nachmieter getroffenen Vertragsübernahme 
6, 384, 416
Schönheitsreparaturen: Verpflichten „extrava-
gante” Farben zum Schadensersatz? 24, 1624, 
1659
Unzulässige Überlassung an Dritte: Vereitelung 
der Zwangsvollstreckung durch Untervermie-
tung 2, 93, 125
Verkehrssicherungspflicht: Haftung des Grund-
stückseigentümers für Stolpergefahr durch 
Kellerlichtschacht 24, 1623, 1652
Zahlungsklage: Aufgeschlüsselte Saldoklage 
zur Geltendmachung von Mietrückständen aus 
mehreren Jahren ist zulässig 5, 301, 349
Zwischenruf: Was kommt eigentlich als Nächs-
tes? 17, 1107

Dieter Blümmel
Der Strom kommt weiter aus der Steckdose 
21, 1353
Es bleibt bei der neuen Interpretation im Miet-
spiegel 2013: Konkurrenz von Sondermerkmalen 
und Orientierungshilfe - so wird gerechnet 15, 
986 
Forelle Müller und die Grashüpfer 18, 1149
Gute Nachrichten, schlechte Nachrichten 3, 151
Kündigung einer vom Wohnungsmieter zusätz-
lich angemieteten Garage 14, 913, 941
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Mieterhöhung nach Modernisierung und Abzug 
fiktiver Instandhaltungskosten: Bei Wärmedäm-
mung maroder Fassaden sind Sockelkosten – Ge-
rüst, Plan, Netz – nicht umlagefähig 6, 387, 419
Sie kriegen es nicht hin 3, 133
Wer bitte ist denn „die Bevölkerung”? 5, 281
Wie gut, dass wir den Elativ haben 23, 1533
Zweckentfremdungsverbot-Gesetz und Kap-
pungsgrenzen-Verordnung: Partielle Wiederkehr 
des Schwarzen Kreises und der Begrenzung von 
Neuvertragsmieten 10, 638
Zwischen Fieberwahn und Frühlingsrausch 
17, 1081

Dr. Pascal Blümmel
Über 2 Billionen an Investitionskosten für ener-
getische Sanierung von Gebäuden 19, 1262

Dirk Borrmann/Karsten Günther
Energetische Inspektion von Klimaanlagen 
nach § 12 Energieeinsparverordnung (EnEV 
2009) 19, 1254

Dr. Lothar Briesemeister
Anschluss- und Benutzungszwang für Nachbarn 
23, 1573, 1591
Auch nicht durch Teilungserklärung. Kein Sonder-
eigentum an wesentlichen Teilen des Gebäudes 
möglich 6, 400
Aufwendungsersatz für Behebung eines Wasser-
schadens: Beschluss über Schadensersatzan-
sprüche 15, 989, 1016
Auslegung einer unzulässig beschränkten WEG-
Anfechtungsklage: Teilanfechtung des Eigen-
tümerbeschlusses im Zweifel als Anfechtung 
des gesamten Beschlusses auszulegen 1, 33, 63
Bauliche Veränderung und fehlende Baugeneh-
migung: Kein vorbeugender Unterlassungs-
anspruch gegen Dachgeschossumbau ohne 
Baugenehmigung 7, 473, 495
Bauliche Veränderung: Ersatz eines Zaunes 23, 
1571, 1600
Beschlussanfechtungsklage: Ausgeschiedene 
Wohnungseigentümer 16, 1050
Beschlusskompetenz der Wohnungseigentümer: 
Gemeinschafts- oder Sondereigentum? 6, 398
Breitbandkabel vorhanden: Kein Anspruch auf 
Anbringung einer Parabolantenne 22, 1504, 1527
Eigentümerliste: Herausgabeklage 16, 1051
Freiwillige Ersatzschlüsselbeschaffung auf 
Wunsch eines Wohnungseigentümers: Auftrags-
verhältnis kommt mit dem WEG-Verwalter und 
nicht mit der Eigentümergemeinschaft zustande 
2, 92, 127
GBO-Zwischenverfügung: Eintragung des 
neuen Wohnungseigentümers ins Grundbuch 
verweigert 1, 36, 67
Gebrauchswerterhöhung? Modernisierende In-
standsetzung? Bauliche Veränderung? Balkonge-
länder aus Holz gegen Stahl und Glas 4, 252, 273
Gemeinschaftseigentum „Tiefgarage”: Verbotene 
Untervermietung eines Stellplatzes 2, 106
Grundsätzlich ja, aber … Balkonanbau: Gestat-
tung in der Teilungserklärung 19, 1253
Grundstücksüberbau: Keine Veräußerung von 
Teilflächen durch Wohnungseigentümer 13, 
866, 881
Hausgeldforderungen – Absonderungsrecht 
8, 533
Heizkosten: Nach beheizter oder nach Wohn-
fläche? 8, 533, 557
Kaufvertrag wg. Arglist angefochten: Das Haus-
geld ist trotzdem zu zahlen 23, 1572, 1597
Keine Beschlusskompetenz: Verbot der Vermie-
tung als Ferienwohnung 24, 1636
Kostenverteilung für Instandsetzung von Bal-
konen 1, 37, 65
Kostenverteilung nach neuem Flächenaufmaß: 
Keine rückwirkende Änderung des im WP ver-

wandten Kostenschlüssels für folgende Jahres-
abrechnung 19, 1253
Ladennutzung gibt keinen Anspruch auf „kleinen 
Italiener” 23, 1573, 1595
Mängel am Gemeinschaftseigentum: Keine Bau-
teilöffnung an einer Wohnung zum Zwecke der 
Beweissicherung 14, 929, 956 
Mängelbeseitigung: Hemmung der Verjährung 
18, 1184, 1207
Streit über Kostenverteilung: Klage auf Entzie-
hung 24, 1636, 1664
Streit unter Wohnungseigentümern: Kostenent-
scheidung als Gegenstand einer Verfassungs-
beschwerde 13, 845, 873
Teilungserklärung regelt das anders: Wohnungs-
eingangstür ist Gemeinschaftseigentum 24, 
1637, 1659
Überwachung des Eingangsbereichs einer WEG-
Anlage durch Videokamera zulässig – aber … 
15, 988, 1011
Verfassungsbeschwerde in einer WEG-Sache: 
Anspruch auf faires Gerichtsverfahren 6, 400, 409
Verkauf einer Dachgeschosswohnung: Eine 
fehlende Baugenehmigung stellt regelmäßig 
einen Sachmangel dar 11, 727, 755
WEG-Abgeschlossenheitsbescheinigung: Um-
wandlung von Teil- in Wohnungseigentum 12, 
797, 812
Verpflichtungsklage: Vorbefassung der WEG-Ver-
sammlung 17, 1118, 1148
Versorgungsleitungen: Gemeinschafts- oder 
Sondereigentum? 7, 472, 491
Verwalter muss Liste der Eigentümer vorlegen 
4, 250, 279
Verwalter muss Regelungen der Teilungserklä-
rung unmittelbar anwenden: Ausnahmen von der 
gemeinsamen Kostenverteilung 18, 1184, 1211
Verwalterabwahl: Zwingendes Kopfstimmrecht 
21, 1386, 1465
Was ordnungsgemäße Verwaltung erfordert: Sa-
nierung prinzipiell nach allgemein anerkanntem 
Stand der Technik und den Regeln der Baukunst 
14, 927, 947
WEG-Anfechtungsklage: Beklagtenbezeichnung 
5, 331, 361
WEG-Jahresabrechnung: Nachprüfbarkeit 5, 
331, 363
WEG-Jahresabrechnung: Rückstände aus Vor-
jahren 24, 1635, 1663
WEG-Kostenerstattung: Aufspaltung der Haus-
geldforderungen 4, 251, 277
WEG-Prozess: Vertretungsmacht des Verwalters 
17, 1118, 1145
WEG-Verwalter: Verpflichtung zum Schadens-
ersatz bei unterlassener Aufklärung 13, 867, 883
WEG-Wirtschaftsplan: Umfang der erforderlichen 
Angaben 16, 1052
Wohnungseigentum: Beeinträchtigung durch 
Installationsgeräusche 23, 1571, 1599
Wohnungseigentum: Erbenhaftung 16, 1051
Wohnungseigentümer dürfen den verpflichten-
den Einbau von Rauchwarnmeldern beschließen 
14, 928, 953
Wohnungseigentümergemeinschaft: Prozess-
kosten der Gemeinschaft sind Verwaltungs-
kosten 13, 866, 887
Wohnungsgrundbuch: Eingetragenes Verfü-
gungsverbot 23, 1572, 1593
Zweckbestimmung „Laden”: Keine Tische und 
Sitze zum Verspeisen der gekauften Waren 22, 
1504, 1525

Dr. Carsten Brückner
Den bisher möglichen Mieterhöhungen drohen 
elementare Rückschnitte: Innovative Lösungen 
entwickeln – oder warum Gutmütigkeit heute 
sich künftig rächen kann 15, 968
Die Achterbahnfahrt des BGH bei der Recht-
sprechung zum Betriebskostenrecht 14, 822 ff.

Minderungsrechte des Mieters während bau-
licher Maßnahmen an oder nahe der Immobilie 
7, 459 ff.
Schwieriges Sonderproblem bei den kommuna-
len Betriebskostenabrechnungen: Lösungsvaria-
tionen: Wie mit Gutschrift der Berliner Wasser-
betriebe für das Jahr 2012 umgehen? 3, 158 ff.
WEG-Instandhaltungsrückstellung bilden und 
Instandhaltungsrücklage verwalten 1, 231 f.

Andreas Buhmann
Keine dingliche Haftung des Wohnungseigentü-
mers für Hausgeldschulden des Voreigentümers 
20, 1323, 1347

Dr. Michael Burrack
Aus vielfältigen Gründen schwer umsetzbar: 
Abschöpfung von Bodenwertsteigerungen in 
Berlin? 20, 1316 ff.

Isabella Canisius
Ein Baumhaus für Gäste über den Wolken 12, 800

Dr. Michael Clar
Schlägt qualifizierten Mietspiegeln die letzte 
Stunde? 7, 457 f.

Christiane Columbus
Entschädigung für Leitungsrechte auf dem 
Gebiet der früheren DDR: Ende 2013 droht Ver-
jährung! 21, 1437

RA Dr. Jörg Deutscher
Milieuschutz, Vorkaufsrechte, Umwandlungs- 
und Zweckentfremdungsverbote in Berlin 5, 
308 ff.

RA Axel Dyroff
Die neuen Pankower „Antragsprüfkriterien” – was 
taugen sie und welche sind vor Gericht angreif-
bar? 3, 163 ff.

Michael Eitner
Haftung und mögliche Kosten für Streitigkeiten 
aus Sicht der WEG, der Eigentümer und des 
Beirats 4, 249

Dr. Udo Felbinger
Die verborgene Pracht der Gründerzeit 5, 337

Dr. Klaus-Martin Groth
Weitere BauGB-Novelle in Kraft getreten: Hand-
werklich solide, aber … Zentrale Probleme der 
Stadtentwicklung in den Ballungsräumen blei-
ben weiter auf der Warteliste 15, 984
Keine neuen Bars, keine zusätzlichen Läden, 
kein „Szene-Gewerbe“ – Der „Feinsteuerung” des 
„Kiez-Charakters” durch die Bezirke sind recht-
liche Grenzen gesetzt 22, 1498

Dr. Klaus-Martin Groth/Katrin Kulms
Abstandsflächen in der geschlossenen Bauweise 
5, 328 ff.

Dr. Klaus-Martin Groth/Angela Zimmermann
Berlin: Bauverfahrensordnung geändert – Ver-
wendung amtlicher Formulare ab sofort ver-
pflichtend 13, 861
Nicht Teil des verkauften Grundstücks – und 
doch relevant. Schadstoffe im Grundwasser ein 
„Mangel”? 16, 1044

Martin Gwiazdowski
Probleme mit dem Winterdienst? 7, 471

Dr. Martin Hamer/Johann-Frederik Schuldt
Überprüfen Sie jetzt Ihre Energielieferverträge: 
Unwirksame Preisanpassungsklauseln in Wärme- 
und Gaslieferverträgen 12, 790 ff.
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RA Johannes Hofele
Bruttowarmsollmiete: Was „ist” das „Soll”? Eigen-
tümer müssen branchenübliche Begriffe in Ver-
walterverträgen nicht verstehen 9, 584
Kündigung wegen Tätlichkeit gegen den Ver-
mieter: Sind Ohrfeigen von Besuchern hinzu-
nehmen? 11, 710, 750

Werner Hoffmann
Wenn der Versicherungsfall eintritt: Zahlt die Ver-
sicherung des Vermieters oder des Mieters? 5, 336

Dr. Hans Reinold Horst
Zwischen ungestörtem Wohnen und „Gefahr in 
Verzug” 13, 860 f.
Wohnungseigentum: Badefreuden oder „good 
vibrations” 13, 867

RA Frank Jablonski
Rechtsfragen des Dachgeschossausbaues 9, 595

RA Matthias Jeckstaedt
Aufgaben, Rechte und Haftungsfallen des Ver-
walters im Rahmen der Verwalterzustimmung 
bei Verkauf 24, 1628 ff.

Annette Keyler/Bettina Schütte
Die GEWOBAG in Berlin geht im Bewerber-Ma-
nagement neue Wege 24, 1639

Harald Kinne
„Sofortige Zwangsvollstreckung in das ganze Ver-
mögen” – Nachhilfe durch BGH: Unterwerfungs-
klausel muss den zu vollstreckenden Anspruch 
konkret bezeichnen 2, 91, 118
Abrechnungseinheit auch bei Mischobjekten 
zulässig: Mieter können funkabgelesene Werte 
durch schlichtes Bestreiten zu Fall bringen 22, 
1492, 1523
Auslegung der Orientierungshilfe zum Berliner 
Mietspiegel: Zusätzlich nutzbarer Raum, be-
vorzugte Citylage, ruhige Straße, gepflegte 
Müllstandsfläche 12, 780, 812
Beschwer: Verurteilung zur Herausgabe eines 
vermieteten Gartens 8, 517, 541
Betriebskosten bei Leerstand und Abrechnung 
nach Bewohnerzahl: Ansatz fiktiver Person zu 
Lasten des Vermieters 6, 388, 411
Betriebskosten: Bei vereinbarten Eigenleistun-
gen des Mieters sind Treppenhausreinigungs-
kosten nicht umlagefähig 12, 783, 819
Betriebskostenabrechnung: Korrektur bei offen-
sichtlichem Versehen 8, 519, 555
Bruttomieterhöhung mit Nettomietspiegel: Ver-
mieter muss den geltend gemachten Betriebs-
kostenanteil beweisen 21, 1385, 1458
Ein unlösbares Problem? Minderung bei Ver-
kehrs- oder Baulärm 9, 593
Formelle Wirksamkeit der Abrechnung auch 
ohne Aufteilung nach Heiz- und Warmwasser-
kosten 8, 515, 547
Gesamthänderische Bindung auch noch nach 
Ausscheiden eines Mitmieters, aber … Auskunft 
über Anlage und Verzinsung der Kaution und 
Rückzahlung von Vorschüssen bei Mietermehr-
heit 21, 1380, 1460
Heizkostenabrechnung: Enthaltene Kosten 
für Warmwasser sind getrennt auszuweisen 9, 
582, 621
Herausgabeanspruch nach nur einer unpünkt-
lichen Zahlung vollstreckbar 11, 713, 748
Kein Kürzungsrecht des Mieters bei Einrohr-
heizung, Kosten des Wachschutzes und der 
Trockensteigeleitung 8, 511, 550
Keine Minderung wegen Lärmbelästigung durch 
erst lange nach Anmietung entstehenden Ver-
kehrslärm 21, 1381, 1460
Keine regelmäßig wiederkehrende Mietzahlung: 
Kündigung wegen unbezahlter Nachforde-

rungen aus einer Betriebskostenabrechnung 
19, 1232 
Kündigung wegen Zahlungsrückstandes bei 
Rückstand mit mehr als einer Kautionsrate 4, 
238, 271
Makler muss Provisionsversprechen und Ursäch-
lichkeit seiner Dienste darlegen 21, 1383, 1452
Mieter darf aufgrund eigener zutreffender 
Abrechnung Vorauszahlungen herabsetzen 7, 
447, 480
Mieterhöhung von mehr als 100 % dank Anwen-
dung einer virtuellen Kappungsgrenze 8, 514, 549
Mieterhöhungsverlangen im fremden Namen für 
den Vermieter: Hausverwaltung muss Vertretung 
offenlegen 7, 451, 483
Mieterhöhungsverlangen in Textform durch eine 
Gesellschaft: Bei einer juristischen Person die An-
gabe des Namens der vertretungsberechtigten 
natürlichen Person entbehrlich 5, 300, 351
Mieterhöhungsverlangen mit dem Berliner Miet-
spiegel: Schlachtensee ist keine „bevorzugte City-
Lage” und Ermittlung der Betriebskostenumlage 
für Garagen 13, 843, 880
Mietspiegeleinordnung: Baualter bei Umwid-
mung und Modernisierung früheren Gewerbe-
raums 1, 20, 57
Miteigentumsanteil: Umschreibung auf über-
lebenden Ehegatten 2, 94, 119
Modernisierungsankündigung: Gasetagenhei-
zung statt Kachelofen: Angabe der Wirkungs-
grade nötig? 8, 516, 550
Modernisierungsduldung mit einstweiliger Ver-
fügung 21, 1375, 1455
Möglich: Umfassende Heilung eines unwirk-
samen Mieterhöhungsverlangens in der Klage-
schrift 24, 1624, 1656
Nach Insolvenzverwalters Enthaltung: Abrech-
nung über die Betriebskosten wieder an den 
Mieter 5, 305, 361
Nachforderung trotz Kenntnis des Mieters von 
der Unrichtigkeit der Abrechnung ausgeschlos-
sen? 6, 388, 421
Nachweis der Mietzahlung: Buchungsanweisung 
des Bezirksamts ist unzureichend 20, 1311, 1341
Prozesskosten: Kostenlast bei Rücknahme der 
Klage 9, 581, 625
Prozessuale Kostenlast des Vermieters nach 
Rücknahme der Mietzahlungsklage 9, 579, 625
Räumung von untervermieteten Räumen 5, 
300, 351
Räumung: Teilurteil ist manchmal unzulässig 
12, 787, 811
Rückbaukosten nach vorausgegangener Mo-
dernisierung durch Mieter: Stillschweigender 
Verzicht des Vermieters? 20, 1311, 1339
Schlechter Wohnungsschnitt: Ein gefangenes 
Zimmer in Zweizimmerwohnung mindert Wohn-
wert 4, 239, 269
Schönheitsreparaturen: Mitspracherecht des 
Mieters 22, 1487
Schriftform bei langfristigen Gewerbemietverträ-
gen: Übergabe oder Übernahme der Mietsache 
reicht als Regelung zum Beginn des Mietverhält-
nisses aus 20, 1307, 1333
Umfang und Grenzen: Mietgebrauch des Wohn-
raummieters 1, 27 ff.
Umlage der auf Leerstand entfallenden ver-
brauchsunabhängigen Betriebskosten 8, 525
Umlage der Grundkosten für Wasser nach Flä-
che? 7, 448
Unternutzung einer Wohnung: Kein Anspruch 
auf Betrieb einer Tagespflegestelle 23, 1561, 1588
Vergrößerung des Badezimmers und Ausstattung 
mit neuen Sanitärobjekten als Modernisierung 
20, 1308, 1341
Von dezentraler auf zentrale Warmwasserver-
sorgung: Energieeinsparung/Wertverbesserung 
ist darzustellen 7, 446, 486
Wirtschaftlichkeitsgebot und Zwischenablese-

kosten: Gewerberaum wird wie Wohnraum be-
handelt 20, 1309, 1345
Wohngemeinschaft darf sich „organisch” ent-
wickeln. Keine Kündigung bei Mieterwechsel 
ohne Erlaubnis 20, 1314, 1338
Zustimmungsklage: Kostenpflicht bei nachge-
schobenen Erhöhungstatsachen 1, 22, 60
Zwangsversteigerungsverfahren: Kleinforma-
lien sind oft entscheidend: Erbringung der 
Sicherheitsleistung auch durch Barzahlung auf 
Gerichtskonto möglich – aber … 11, 714, 743

Elfi Koch
Neue Regelungen zur Sachverständigen-Ver-
gütung: Unzureichende Anpassung und auch 
nicht fair 21, 1435

Corinna Kodim
Energiewende und ihre gesetzlichen Rahmen-
bedingungen: Gesetze und Verordnungen zum 
Klimaschutz 15, 990
Austausch von Bleirohren: Was sagt die Trink-
wasserverordnung? 17, 1108
Neue HOAI 2013 ist in Kraft: Höhere Honorare für 
Architekten- und Ingenieurleistungen 17, 1110
Vorsicht bei Plug &Save-Solarsystemen 21, 1441
Mit einer Sonnenbatterie konstante Stromkosten 
21, 1444

Thilo Krause
Mieter hatte kein Recht zur Mietminderung: 
Baulärm auf Nachbargrundstück war zu erwarten 
3, 149, 213

Rosemarie und Wolfgang Lorenz
In jüngerer Zeit von den Berliner Gerichten 
wieder häufiger thematisiert: Die Einzelmiete im 
öffentlich geförderten sozialen Wohnungsbau 
(1. Weg) mit gesetzlicher Preisbindung 8, 527
Mieterhöhung für Sozialwohnungen zum 1. Ja-
nuar 2014 möglichst bald umsetzen 22, 1500
Sozialer Wohnungsbau: Keine Senkung der Kos-
tenmiete nach Veräußerung und Verringerung 
der Finanzierungskosten 1, 21, 56

RA Dr. Klaus Lützenkirchen
Die Höhe der Nutzungsentschädigung nach 
§ 546 a Abs. 1 BGB: Zwischen Mietende und 
Räumung hat der Vermieter Anspruch auf die 
Marktmiete 18, 2276 ff.

Niklas Merkel/Karsten Ahrens
Dürfen Immobilieneigentümer Kosten der 
gewerblichen Wärmelieferung auf Mieter um-
legen? 23, 1567

Christoph Michelsburg/Dr. Markus Jakoby
Rechtsunsicherheit bei vollständiger Enthaftung 
für Kautionen: Verkauf von Wohnimmobilien: 
Forthaftung des Verkäufers trotz Übergangs der 
Mietsicherheit 13, 854 ff.

Andreas Möller/Clemens Lammek/Maximi-
liane Hatz
Sanierungsrechtliche Ausgleichsbeträge: Zur 
Rechtswidrigkeit der Berliner Sanierungspraxis 
in den östlichen Innenstadtbezirken 3, 168 ff.

RA Andreas Möller/RAin Maximiliane Hatz
Bringt die Sozialwohnungsquote den Bauboom 
für Wohnungen in Berlin zum Erliegen? 5, 314 ff.

Mathias Münch, AKD Dittert, Südhoff & Partner
Nicht immer wettbewerbswidrig: Immobilienan-
zeige eines Maklers ohne Auftrag 21, 1375, 1456

Helmut Neubert
Eigentumswechsel und Altlasten – hohe Risiken 
drohen 21, 1434



 Stichwortverzeichnis 2013
5

Dr. Uwe Nübel
Bedeutung für die Ausbildung in der privaten 
Berufsschule der BBA: Ethik in der Immobilien-
wirtschaft 16, 1056

Günther Oettinger, EU-Energiekommissar
Gastbeitrag: Umbau der Energieversorgung – 
Europäisches Projekt 5, 340

Dietmar Otremba
Arm sein! 2, 69
Der Verkehr, der Verkehr 4, 217
Blasen 8, 497
Die Steuern und die Mieten 11, 693
Flutschäden und Flurschäden 14, 893
Infrastrukturen 19, 1213
Guter Strom, böser Strom, teurer Strom 20, 1289

Regine Paschke
So wird 2013 1, 1
Mieterhöhungsmöglichkeiten nach Moderni-
sierung 2, 100 ff.
Einer für alle 9, 561
Die Dunstabzugshaube 24, 1601

Frank-Georg Pfeifer
Wärmezähler: Förmliche Inbetriebnahme vor-
geschrieben 7, 462
Neues Mess- und Eichgesetz verabschiedet: 
Verwendung von Zählern für die Erfassung des 
Verbrauchs an Elektrizität, Gas, Wärme oder 
Wasser 20, 1322

RA Dr. Cornelius Pfisterer
Sondereigentümer oder die WEG-Gemeinschaft: 
Wer ist klagebefugt? 8, 522 ff.

Jürgen Pöschk
Zukunftstrend Energiespeicher: Fachveranstal-
tung am 26. September 2013 17, 1095

Dr. Angelika Rapp
Sanierungsrechtliche Ausgleichsbeträge – ein 
Überblick über die Rechtsprechung 9, 586

Nele Rave
Kündigung des Vermieters wegen Verstoßes 
gegen einen rechtskräftigen Titel 4, 244 ff.
Eine Zusammenfassung aus der Praxis: Aktuelle 
Rechtsprechung im Bereich der Nebenkosten 
19, 1246

Dr. Florian Rösch/Dr. Daniel Benighaus
Ausstieg aus der Anschlussförderung: Doch keine 
Anpassung des Erbbauzinses? 2, 96 ff.

Dr. Peter Runkel
Regionale Wohnraum-Engpässe erfordern 
regionales Handeln: In den Stadtplanungsäm-
tern muss das Personal zur Baulandausweisung 
wieder aufgestockt werden 12, 772 ff.

Peter Sauerbrei
Durchführung energetischer Maßnahmen: Ver-
band als Bauherr und Kreditaufnahme 4, 254

Dr. Andreas Schlie
Die Absicherung von Bauvorhaben durch nach-
barrechtliche Vereinbarungen 18, 1181 f.

Klaus Schach
„Ohnehin” zu berücksichtigende Tatsachen in 
der Berufungsinstanz: Zulässige Klageänderung 
– Weitere Kündigung nach Abschluss des erst-
instanzlichen Räumungsverfahrens 2, 89, 117
„Soldatensiedlung” – Ermittlung der ortsüblichen 
Vergleichsmiete im Prozess: Vergleichswohnun-
gen nur aus dem Bestand des erhöhenden Ver-
mieters genügen nicht 17, 1102, 1136

Abgeltung für noch nicht fällige Schönheitsre-
paraturen: Verbindliche Kostenfestlegung durch 
Fachhandwerker bringt wirksame Quotenrege-
lungsklausel zu Fall 15, 980, 997
Ausgleichsanspruch in Geld anstelle nutzloser 
Schönheitsreparaturen durch geplanten Umbau 
20, 1306, 1336
Besitzstörung des Mieters durch verbotene 
Eigenmacht des Vermieters: Ohne Ankündigung 
aufgestelltes Gerüst muss weg 21, 1382, 1452
Betriebskostenabrechnung: BGH gibt beiläufig 
frühere Auffassung auf: Grundsteuer für die 
einzelne (Eigentums-) Wohnung 10, 651, 680
Die „neue” Begrenzung von Mieterhöhungen 
im bestehenden Mietverhältnis: Die Berliner 
KappungsgrenzenVO 12, 795 ff.
Einstweilige Verfügung wegen Besitzstörung des 
Mieters: Baustopp bei Modernisierungsarbeiten 
1, 16, 61; 7, 450, 487
Erlaubnis zur Tierhaltung mit dem Recht auf 
jederzeitigen Widerruf „unter Angabe von Grün-
den” 20, 1310, 1340
Formelle Wirksamkeit der Betriebskostenabrech-
nung 24, 1618, 1651
Im Zuge des Dachausbaus „heimlich” Abwasser-
leitung an der Decke der Wohnung darunter 
verlegt 21, 1376, 1454
Laminatfußboden ist kein hochwertiger Boden-
belag 14, 914, 948
Mietmangel: Schadensersatz neben Minderung 
trotz formal unwirksamer Kündigung des Mieters 
17, 1100, 1129
Mietminderung bei Baulärm im Innenstadtbe-
reich 22, 1489, 1515
Mit dem Mieterhöhungsverlangen nur für das 
Erdgeschoss durchgedrungen: Falsche Wohn-
fläche: Miete nur für das halbe Haus 11, 711, 749
Mutter bot höhere Sicherheit für Mietvertrags-
abschluss mit dem Sohn: Zusätzliche Bürgschaft 
eines Dritten 12, 785, 815
Neue Aspekte zur bislang ungeklärten Frage: Ist 
der Berliner Mietspiegel 2009 ein qualifizierter? 
24, 1620, 1645
Ordentliche Kündigung wegen Zahlungs-
verzugs – Zahlungsausgleich innerhalb der 
Schonfrist 2, 88
Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters 
in der Betriebskostenabrechnung: Ansatz von 
fiktiven Kosten eines Dritten auch beim Einsatz 
von eigenem Personal 2, 87, 113
Statthaftigkeit des Urkundenprozesses: Mangel-
einwand des Mieters 23, 1562, 1582
Unwirksame Klausel: Keine „Farbenschikane” 
durch den nun zu Schönheitsreparaturen ver-
pflichteten Vermieter 19, 1233
Vereinbarte Kündigungsbeschränkung führt 
faktisch zu Unkündbarkeit: Was sind „wichtige 
berechtigte Vermieterinteressen”? 23, 1554, 1584
Vergleichswohnungen nur aus dem Bestand 
des erhöhenden Vermieters genügen nicht 17, 
1106, 1133
Vermieter erbat Umwandlung einer unwirk-
samen Schönheitsreparaturklausel in eine 
wirksame 1, 20, 59
Videoüberwachung zur Gefahrenabwehr ist im 
Mietshaus keineswegs generell verboten 21, 
1374, 1461
Vollstreckungsgegenklage analog § 767 ZPO: 
Beseitigung eines Wasserschadens 6, 386, 421
Wechsel in eine andere Wohnung des Vermieters 
im Zuge der Modernisierung: Nur Vertragsände-
rung oder neuer Mietvertrag? 2, 99
Zwangsvollstreckung: Auskunftsrechte des Ge-
richtsvollziehers 21, 1378, 1459
Zwangsvollstreckung: Vermögensauskunft des 
Schuldners 16, 1033
 
Andreas Schlie
Grundsatzentscheidung des BGH: Kein Verzicht 

auf Wartefrist von zwei Wochen: Das Aus für 
„Mitternachtsnotare!” 7, 452, 480

Dr. Michael J. Schmid
Beim Abschluss des Mietvertrages auch an die 
„Sonstigen” denken: Auch Dächer können Be-
triebskosten verursachen 19, 1242
Beschlusskompetenz der Wohnungseigen-
tümer: Gemeinschafts- oder Sondereigentum? 
6, 399, 423
Betriebskosten oder nicht und wer muss was 
bezahlen? Die Umlegung von Wartungskosten 
auf den Mieter 3, 166 f.
Umlegung von Versicherungskosten auf den 
Mieter 6, 395
Verfassungsbeschwerde in einer WEG-Sache: 
Anspruch auf faires Gerichtsverfahren 6, 400, 409
Was zu beachten ist, wenn Vermieter und Mieter 
nicht selbst tätig werden. Die Vollmacht im Miet-
recht 16, 1038
Wer ist zuständig? Wer trägt die Nachzahlung? 
Wer erhält Guthaben? Auswirkungen auf die 
Betriebskostenabrechnung durch Wechsel auf 
der Vermieter- und Mieterseite 1, 24 ff.
Wie ist zu verrechnen, wenn der Mieter die Miete 
nicht vollständig bezahlt? Verrechnung von 
Teilzahlungen auf Grundmiete und Mietneben-
kosten 11, 725

Prof. Dr.-Ing. Fritz Schmoll
Die Versorgungsstruktur Glücksfall und Ergebnis 
von 150 Jahren Kontroverse: Soziale Absicherung 
des Wohnens weithin gelungen 23, 1544 ff.
Die wohnungspolitische Diskussion in Deutsch-
land nimmt Fahrt auf: Wohnungsversorgung 
in Deutschland: effizient und gerecht? Und 
was kann Wohnungseigentum beisteuern? 19, 
1223 ff.
Gute Rezepte – schlechte Rezepte: Was sollen 
Staat und Gemeinden gegen Preisanstieg und 
Wohnungsknappheit tun und was unterlassen? 
24, 1612
Kaum Gründe für eine Änderung der derzeiti-
gen Situation: Effizienter Mietwohnungsmarkt 
22, 1480
Wohneigentum – Königsweg und wichtigster 
Teil einer sicheren Versorgung im Alter? 20, 1300
Wohnungsbaufinanzierung: Konjunkturbremse 
oder Konjunkturstabilisator? 21, 1363

Gunnar Schnabel
Bauland im märkischen Treibsand 15, 957

RA Dominik Schüller
Ordnungsgemäße Verwaltung: Trennung von 
Verwalterbestellung und Verwaltervertrag 1, 
36, 68
Flächenberechnung in Gewerbemiete nach DIN 
277 1, 19, 58
Eigentumserwerb ohne Übergang der Ver-
mieterstellung: Entstehen eines konkludenten 
Mietvertrages 4, 241
Laufende und zurückliegende Betriebskosten-
zeiträume: Unterlassene Abrechnung. Zwangs-
verwalter haftet 13, 846, 875 
Ausübung einer Verlängerungsoption: Wie 
geht es mit der Miete und mit Mieterhöhungen 
weiter? 13, 858 ff.
Zwangsverwalter muss nach Aufhebung der 
Zwangsverwaltung keine Kontoauszüge über-
geben 14, 914, 948
Nach dem Mietrechtsänderungsgesetz ist die 
Berliner Räumung auch aus Zuschlagsbeschluss 
möglich 17, 1109

Joachim Schulz
Typische Baufehler und ihre Ursachen
(190) Flachdach im Gefälle, Pfützenbildung? 
1, 42 ff.
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(191) Fensterbänke - Tropfkanten erforderlich? 
5, 341
(192) Bodengleiche Duschen in Wohnungen, 
Teil 2 6, 405
(193) Staffelgeschoss Außenwände, Dachüber-
stand 7, 474
(194) Keller-Lichtschächte, Teil 3 (Neubau) 9, 602
(195) Bauabnahme beim Immobilienerwerb 
10, 669
(196) Typische Baufehler tabellarisch aufgelistet 
11, 737
(197) Geländer richtig planen, Teil 2 13, 868
(198) Keller, Außentreppe (Neubau), Teil 1 15, 992
(199) Innenputz – Bauabnahme 18, 1190
(200) Kelleraußentreppe 21, 1445
(201) Sichtbeton – sich betonen in Form, Kon
struktion und Originalität 23, 1578

Dr. Frank-Florian Seifert
Neue Verfahrensbestimmungen weiten Nachbar-
beteiligung aus: Frühe Öffentlichkeitsbeteiligung 
bei Bauvorhaben 16, 1046

Ferréol Jay von Seldeneck/Jörg Grützmacher
OVG-Entscheidung erleichtert Energiesparmaß-
nahmen für Sozialwohnungen: EnEV-Energieein-
sparungen zustimmungsfrei und sonstige Mo-
dernisierungen ohne Mietobergrenze? 11, 718 ff.

Prof. Dr. Harald Simons
Energetische Sanierung: Einsparpotentiale ge-
ringer als gedacht 10, 639

Ramon Sotelo
Merkel bremst auch für den Machterhalt 13, 825
Am Ende schaffen sie sich selbst ab 22, 1469

Edmund Stelter
Und jetzt auch noch das Schloss … 6, 365

Petra Sterner
Die Not der Wohnungserwerber: Rücktritt des 
Bauträgers vom Vertrag 11, 722 ff.

Martin Urbanek
Kaltvernebelung gegen Schimmel & Gerüche 
17, 1119

Cecil Graf Vizthum/Dr. Henning Kahmann
Eigentumswohnung: Vorsicht beim Vorkaufs-
recht 6, 392

Sandra Walburg
Das neue RVG – die wichtigsten Änderungen 
19, 1244
Gemischter Vertrag aus Miete und Dienstleistun-
gen: Für die Kündigung einer Bürogemeinschaft 
kann die Dreimonatsfrist aus dem Wohnraum-
mietrecht gelten 12, 789, 810
Kautionsverwertung des Vermieters: Keine 
einstweilige Verfügung des Mieters nach Miet-
vertragsende bei streitigen Gegenansprüchen 
13, 844, 878
Mietzahlungsansprüche als Saldoklage: Um-
stellung noch in der Berufungsinstanz zulässig 
12, 786, 813

RA Stefan Walter
Einkunftserzielungsabsicht bei Ferienwohnun-
gen 18, 1183
Eigenheim-Förderung: Barrierearmer Umbau 
ist seit dem 1. Juli 2013 auch mit Riester-Mitteln 
möglich 22, 1506

Kosten eines fehlgeschlagenen Immobilienver-
kaufs sind keine Werbungskosten 1, 41

Kai H. Warnecke/Alexander Wiech
Wahlkompass zur Bundestagswahl 2013: Nur 
die FDP spricht sich gegen Mietpreisbremse 
aus 17, 1091

Anja Weigel
Was Anti-Schimmelanstriche tatsächlich können 
21, 1433

Lukas Andreas Wenderoth
Praxisvorschläge zum Umgang mit der Gutschrift 
der Berliner Wasserbetriebe: Auskehrung zwin-
gend erforderlich? 6, 393

Dr. Joachim Wrase/Dr. Sebastian Schattenfroh
Vorsicht bei der widerspruchslosen Entgegen-
nahme von zusätzlicher Leistung: Anerkenntnis 
eines Nachtrages durch Prüfung der Schluss-
rechnung 13, 851
Wer trägt das Zahlungsrisiko: Kosten für die Ent-
sorgung belasteter Böden 16, 1045

Tim Zirngast
Verwalter sind wichtige Helfer für den Erfolg 
vor Gericht: Prozessvorbereitung und Prozess-
führung 7, 455

a

Stichworte

B

Abgeschlossenheitsbescheinigung
- bei Umwandlung von Teil- in Wohnungseigen-
tum 12, 797, 821

Abstandsfläche
 - in der geschlossenen Bauweise 5, 328 

Abwasserrohre
Übereignung von -n 17, 1097

AfA
Denkmal-- bei unterschiedlicher Nutzung 21, 
1439

AGB
Abgrenzung von - zu Individualvereinbarung 
9, 612

Aktuelle Daten
Basiszinssatz 1, 9; 2, 77; 3, 141; 4, 225; 5, 289; 6, 
373; 7, 437; 8, 505; 9, 569; 10, 637; 11, 701; 12, 
769; 13, 833; 14, 901; 15, 965; 16, 1025; 17, 1089; 
18, 1157; 19, 1221; 20, 1297; 21, 1361; 22, 1477; 
23, 1541; 24, 1609
Heizölpreise 1, 9; 2, 77; 3, 141; 4, 225; 5, 289; 6, 
373; 7, 437; 8, 505; 9, 569; 10, 637; 11, 701; 12, 
769; 13, 833; 14, 901; 15, 965; 16, 1025; 17, 1089; 
18, 1157; 19, 1221; 20, 1297; 21, 1361; 22, 1477; 
23, 1541; 24, 1609
Verbraucherpreisindex 1, 9; 2, 77; 3, 141; 4, 225; 
5, 289; 6, 373; 7, 437; 8, 505; 9, 569; 10, 637; 11, 
701; 12, 769; 13, 833; 14, 901; 15, 965; 16,1025; 
17, 1089; 18, 1157; 19, 1221; 20, 1297; 21, 1361; 
22, 1477; 23, 1541; 24, 1609

Anfechtungsklage
Kostentragungspflicht bei - gegen ausgeschie-
denen Wohnungseigentümer 16, 1080

Anschließerbeiträge
- in Brandenburg für Altfälle verfassungswidrig 
23, 1561, 1581

Anschlussförderung
Auswirkungen auf die Mietentwicklung wegen 
Wegfalls der - im sozialen Wohnungsbau 17, 1096
Herabsetzung des Erbbauzinses nach Wegfall 
der - 2, 120

Antidiskriminierungsgesetz
Testbewerbungen von Wohnungsuchenden 
16, 1053

Anwaltshaftung
- für fehlerhafte Beratung bei Eigenbedarfskün-
digung 18, 1173, 1201 

Anwaltskosten
- für unberechtigte Kündigungsandrohung durch 
Vermieter 12, 783, 816

Arbeitslosengeld II
- pfändbar wie Arbeitseinkommen 13, 849

Architektenhaftung
- und Mitschuld des Auftraggebers 15, 983

Architektenrecht
-, Einhaltung des Kostenrahmens 13, 850

Asbest
-sanierung in Berliner Wohngebäuden 9, 571

Feststellungsklage auf Schadensersatz wegen 
befürchteter Gesundheitsschäden durch - 5, 
298, 352
Minderung wegen geschädigter Vinyl-fliese 5, 
298, 353

Aufklärungspflicht
- des Verkäufers eines Grundstücks über Ertrags-
fähigkeit 9, 611

Aufwendungsersatz
- für Behebung eines Wasserschadens 15, 989, 
1016

Ausgleichsanspruch
- anstelle nutzloser Schönheitsreparaturen durch 
geplanten Umbau 20, 1306, 1336

Ausgleichsbeträge
Sanierungsrechtliche -, Überblick über die Recht-
sprechung 9, 586

AV Wohnen
Neue - beschlossen 17, 1096

Balkon
Tragung der Gesamtkosten für -sanierung durch 
Sondereigentümer 1, 65
Zu niedrige -brüstung als Mietmangel? 17, 1097

Barrierefreiheit
- und zusätzliche Sicherheitsleistung bei Liftein
bau 8, 512, 555
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Beschwerdewert
- für Herausgabe eines vermieteten Gartens 8, 
517, 541
-, Räumungsklage bei geliehenem Grundstück 
5, 306, 347
-, Unterlassung des Nachbaranbaus wegen 
Grenzabstandsverletzung 5, 302, 347

Besitzschutz
-, einstweilige Verfügung gegen Modernisie-
rungsarbeiten 7, 450, 487
-, einstweilige Verfügung nach verbotener Eigen-
macht des Vermieters 21, 1376, 1454
-, Vermietungsplakat am Schaufenster ohne 
Gewerbemieterzustimmung 15, 981, 1006

Besitzstörung
- des Mieters durch verbotene Eigenmacht des 
Vermieters (Gerüst) 21, 1382, 1454
Einstweilige Verfügung wegen - des Mieters bei 
Modernisierungsarbeiten 1, 16, 61

Betriebskosten
-, Treppenhausreinigungskosten bei vereinbar-
ten Eigenleistungen des Mieters 12, 783, 819
-, Umlage von Versicherungskosten 6, 395
-, Umlegung von Wartungskosten 3,166
-, Verjährung einer nicht zu vertretenden Nach-
forderung 3, 152, 202
-, Wartung von Betriebsvorrichtungen in der 
Gewerbemiete 24, 1626, 1653
Abrechnung der - nach Personenschlüssel und 
Berücksichtigung von Leerstand 6, 388, 411
Aktuelle Rechtsprechung zu - 19, 1246
Fiktive - bei Eigenleistung 2, 87, 113
Nachträgliche Korrektur nach vorbehaltloser 
Guthabenerstattung 17, 1103, 1130
Rechtsprechung des BGH zu - 14, 922

Betriebskostenabrechnung
- nach Enthaftungserklärung des Insolvenzver-
walters 5, 305, 361
-, Aufrechnung mit verjährter Forderung 20, 
1314, 1340
-, Kosten des Wachschutzes 8, 511, 550
-, Vermieter- oder Mieterwechsel 1, 24
-, Weiterleitung der Grundsteuer für einzelne 
Eigentumswohnung 10, 651, 680
-, auf Leerstand entfallende verbrauchsabhän-
gige Betriebskosten 8, 525 
Formelle Wirksamkeit einer - 24, 1618, 1651
Korrektur einer - bei offensichtlichem Versehen 
8, 519, 555
Kosten der Trockensteigeleitung in der - 8, 
511, 550
- nach vorbehaltloser Guthabenerstattung 17, 
1103, 1130
Nachträgliche Korrektur der unrichtigen - 6, 
388, 421
Zwangsverwalterhaftung für unterlassene - 13, 
846, 875

Betriebskostenguthaben
Zinsen bei verspäteter Auszahlung eines -s 3, 
153, 199

Betriebskostennachforderungen
Kündigung wegen unbezahlter - 19, 1232, 1283

Betriebskostenumlage
- in der Gewerbemiete 20, 1309, 1345

Betriebskostenvorauszahlungen
Anpassung der - durch Mieter aufgrund eigener 
Abrechnung 7, 447, 480

Betriebspflicht
Durchsetzung der - durch einstweilige Verfügung 
10, 653, 681

Bauablaufplan
Im - vereinbarte Einzelfristen nicht immer bin-
dend, Standzeit für Baugerüstabbau 12, 788, 805

Bauabnahme
- des Gemeinschaftseigentums durch vom Bau-
träger bestellten Erstverwalter 21, 1384, 1450

Bauaufsicht
Fach- und Rechtsaufsicht der übergeordneten 
Behörde über bezirkliche - 10, 661

Bauen und Modernisieren
Abdichtungen gegen feuchtes Mauerwerk 
10, 671
Bauart der Heizflächen 8, 537
Förderung der energetischen Gebäudemoder-
nisierung 2, 110
Historisch qualifizierte Renovierung 5, 337
Prüfpflicht für Gebäude 3,187

Bauforderungssicherungsgesetz
-, Haftung des Geschäftsführers einer juristischen 
Person oder KG 8, 518, 543

BauGB
Gesetzliche Neuerungen im - 15, 984

Baulärm
- auf Nachbargrundstück 3, 149, 213
Minderung wegen -s im Innenstadtbereich 8, 
513, 552
Vorhersehbarkeit von - bei vorhandenem Bau-
zaun auf Nachbargrundstück 8, 515, 548
Vorübergehende Lärmbelästigung wegen Ab-
rissarbeiten 10, 655, 689

Baulücke
Unterfangung von Bestandsgebäude 7, 469

Bauordnung
Änderungen der Berliner - 23, 1548

Baurechtsnovelle
- verabschiedet 10, 664

Baustopp
Einstweilige Verfügung bei Modernisierungs-
arbeiten 1, 16, 61

Bauträgervertrag
Unwirksame Abnahmeklausel im - 21, 1384, 1450

Bauverfahrensordnung
Änderung der Berliner - 13, 861

Bauwich
Garagenwand an der Grenze 19, 1234, 1274

Bebauungsplan
Vereinbarkeit des -s der Innenentwicklung nach 
§ 13 a BauGB mit Europarecht 13, 853

Belegungsrechte
Grundstücksbelastung als Dienstbarkeit 14, 918

Berliner Räumung
- durch Zuschlagsbeschluss 17, 1109

Berliner Wasserbetriebe
Auskehrung von Gutschriften 6, 393 
Bleianalysen für Schwangere und Eltern 11, 706
Einwendungen gegen Tarife 8, 517, 544

Berufungszulassung
Gerichtliche Verpflichtung zur - bei divergieren-
der Rechtsprechung 14, 921, 937

Beweisaufnahme
Unterbliebener Hinweis auf Bedenken wegen 
Glaubwürdigkeit von Zeugen bei der - 6, 390, 418

Beweisverfahren
Kosten des selbstständigen -s als Gerichtskos-
ten des nachfolgenden Hauptverfahrens 23, 
1560, 1583

Bodenwertsteigerungen
Abschöpfung der - in Berlin 20, 1316

Brandlast
Erhöhung der - durch Lagerung von Baustoffen 
3, 209

Bürgschaft
- neben der Kaution zur Abwendung einer Kün-
digung 10, 648, 673

Bürogemeinschaft
Anzuwendende Kündigungsvorschriften bei - 
12, 789, 810

D
Dach
-kosten als Betriebskosten 19, 1242
Fragen rund ums - 3, 187 ff.
Vorbeugender Unterlassungsanspruch bei 
-ausbau 7, 495

Dachdeckung
- energetische Sanierung 3,189

Dachgeschossausbau
- im Wohnungseigentum 9, 595

Dachgeschossdämmung
Bei - Mieterhöhung für angrenzende Wohnungen 
unbillig 24, 1623, 1654

Dachsanierung
Vorsicht vor Drückerkolonnen 3, 196

Dachwartungsvertrag
Abschluss mit Innungsbetrieb 3, 195

Denkmalliste
Fehlender Eintrag in der - bei Grundstückskauf 
16, 1034, 1062

DIN
Flächenberechnung in Gewerbemiete nach - 
277 1, 19, 58
Welche --Norm für Trittschallschutz nach Um-
bauarbeiten 14, 911, 938

Doppelvermietung
Schadensersatzansprüche bei - 23, 1556, 1587

Drittschuldnerrechtsstreit
Pfändung des Guthabens aus Betriebskosten-
abrechnung bei - 15, 979, 1000

Ehewohnung
Zuweisung der - nach Ehescheidung 14, 911, 942

Eichgesetz
Neues Mess- und - 2013 20, 1322

Eidesstattliche Versicherung
Ersetzung durch Vermögensauskunft 7, 456

Eigenbedarf
-skündigung bei vorhersehbarem Eigenbedarf 
10, 653, 674

E
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Energieversorgung
- mit ZuhauseKraftwerk 9, 607

Energiewende
Gesetze und Verordnungen zum Klimaschutz 
15, 990

Entsorgung
Vermieterhaftung bei - von Mietersachen ohne 
Vorwarnung 19, 1234, 1281

Entwässerungsanlagen
Dichtheitsprüfungen von - in Wasserschutz-
gebieten 4, 228

Erbausschlagung
Ablauf der -sfrist 16, 1073

Erbbaurechtslöschung
Zeitablauf bei - 14, 917

Erbbauzins
Anpassung des -es nach Ausstieg aus der An-
schlussförderung 2, 96
Herabsetzung des -es nach Wegfall der An-
schlussförderung 2, 120

Erbenhaftung
- und unzureichender Nachlass 5, 302, 348

Erbfall
Nach - fällige Mieten 5, 348

Erbrecht
Nachweis des -s des überlebenden Ehegatten 
2, 119

Erhaltungsgebiete
Neue Einschränkungen in den -n des Bezirks 
Pankow 2, 84

Erhaltungssatzung
- in Berlin-Pankow 2, 84

Erneuerbare Energien
Förderprogramm für Batteriespeichersysteme 
9, 606

Entschädigung
- für Leitungsrecht auf dem Gebiet der früheren 
DDR 21, 1437

Entziehungsklage
Kosten des Rechtsstreits einer unter Wohnungs-
eigentümern erfolglos betriebenen - 24, 1664

Ertragsfähigkeit
Aufklärungspflicht des Verkäufers eines Grund-
stücks über dessen - 9, 611

F

G

Fluglärm
- vom bei Mietvertragsabschluss vorhandenen 
Flughafen 7, 445, 487

Funkablesung
Bestreiten der Werte für die Heizkosten bei - 22, 
1492, 1523

-skündigung und Unerheblichkeit einer Geh-
behinderung bei vorhandenem Aufzug 21, 
1380, 1463
Beabsichtigte Nutzung als Zweitwohnung ge-
nügt als Kündigungsgrund wg. -s 22, 1493, 1517

Eigentumserwerb
Ausgleich für die Errichtung von Baulichkeiten 
bei gescheitertem - 23, 1563 

Eigentumswohnung
Sonderkündigungsrecht nach Zwangsversteige-
rung der zwischenvermieteten - 24, 1619, 1648
Vorkaufsrecht des Mieters bei - 6, 392

Einfrierungsgrundsatz
- bei Wirtschaftlichkeitsberechnung 1, 21, 56
- im sozialen Wohnungsbau, geringere Finan-
zierungskosten nach Zwangsversteigerung 
unerheblich 19, 1235, 1279

Einkommensgrenzen
- für Bezug von Sozialwohnungen 24, 1611

Einstweilige Verfügung
- wegen Besitzstörung des Mieters, Baustopp bei 
Modernisierungsarbeiten 1, 16, 61
Besitzschutz des Mieters nach verbotener 
Eigenmacht des Vermieters (Gerüstabbau) 21, 
1376, 1454
Modernisierungsduldung mit - im Gewerbemiet-
recht 21, 1375, 1455
Untersagung der Untervermietung durch - 2, 
93, 125

Eiszapfen
Haftung des Gewerbemieters für - 19, 1233, 1274

Elternunterhalt
Verwertung von Wohneigentum zur Bestreitung 
des -s 18, 1172, 1193

Energetische Sanierung
-, Einsparpotentiale 10, 639
Investitionskosten für - von Gebäuden 19, 1262
Steuerliche Förderung der - 15, 991

Energie
-sparen, Zuschüsse statt Sonderabschreibung 
1, 12
Novellierung der -einsparverordnung 20, 1299
-sparmaßnahmen für Sozialwohnungen 11, 
718 ff.
-wende, Gesetze und VO zum Klimaschutz 15, 990

ENEO
--Gutachten bis Ende 2013 21, 1442

Energieausweis
Forderung nach neuer Art des -es 18, 1159

Energieeinsparung
- mit Solarstrom 9, 606
-, Zuschüsse statt Sonderabschreibung 1, 12

Energieeinsparverordnung
- 2013, Pflichtangaben in Vermietungs- und Ver-
kaufsanzeigen 21, 1362
Bedingte „Maßnahmen” nach - als unvertretbare 
Maßnahme 21, 1379, 1468 
Inspektion der Klimaanlage 19, 1254
Novellierung der - 20, 1299
 
Energielieferverträge
Unwirksame Preisanpassungsklauseln in -n 
12, 790

Energiesparmaßnahmen
- für Sozialwohnungen 11, 718 ff.

Garage
Errichtung einer - an der Grundstücksgrenze 
19, 1234, 1274

Garagenmietvertrag
-, rechtliche Selbständigkeit neben Wohnungs-
mietvertrag 14, 913, 971; 24, 1622, 1650
Teilkündigung bei separat abgeschlossenem - 
21, 1383, 1454

Gasetagenheizung
Keine Kostenobergrenze für Wartungskosten 
einer - 1, 23, 49

Gerichtsvollzieher
Auskunftsrechte des -s in der Zwangsvollstre-
ckung 21, 1378, 1459

Geruchsbelästigung
- bei häufiger Nutzung eines offenen Kamins 
10, 652, 682

Geschäftsgrundlage
Störung der -, Auswirkungen der Finanzmarkt-
krise auf Bürgschaften 4, 242, 265

Gesellschafterhaftung
- für vereitelten Grundstückskauf 14, 917

Gewährleistungsausschluss
- bei Schwarzgeldzahlung 6, 389
- und Garantiehaftung bei Hausbockkäferbefall 
14, 919

Gewerbenutzung
- im gemieteten Einfamilienhaus 17, 1107, 1132

Glatteisunfall
Mitverschulden des Geschädigten bei - 16, 
1034, 1064

Grundsteuer
Keine Erhöhung der - in Berlin 4, 228
 
Grundstückskauf
-angebot, Unwirksamkeit wegen unbefristeter 
Geltung 19, 1238
Haftung bei fehlendem Eintrag in Denkmalliste 
16, 1034, 1062
Kosten für die Entsorgung belasteter Böden 
16, 1045
Schadstoffe im Grundwasser als Mangel 16, 1044 

Grundstücksmarktbericht 
- 2012 für Brandenburg 14, 906

Grundstücksteilung
Rechtsprobleme bei der - 17, 1111

H

Familiengericht
Zuständigkeit des -s bei Streitigkeiten aus einem 
Mietvertrag zwischen Ehegatten 3, 152, 202

Fassadensanierung
Rücksichtnahme auf Vogelwelt bei - 14, 933

Fernsehgebühren
Neues Verfahren zum Gebühreneinzug 2, 105

Feuerversicherung
Ersatz von notwendigen Aufwendungen 20, 
1310, 1334

Flächenberechnung
- in Gewerbemiete nach DIN 277 1, 19, 58

Hammerschlagsrecht
Anzeigepflicht für Ausübung des -s 4, 242, 264

Härteeinwand
- gegen Baumaßnahme, Duldung der Moderni-
sierung als Instandsetzung 23, 1559, 1589
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Hauswart
Schlüsselrückgabe an - nur ausnahmsweise aus-
reichend 24, 1647

Hauswartdienstwohnung
Keine Räumungsklage für - vor Amtsgericht 1, 57

Heizkosten
Umlageschlüssel für - einseitig ändern? 1, 15

Heizkostenabrechnung
-, Umfang der Einsichtsrechte des Mieters nicht 
allumfassend 18, 1169
- nach beheizter oder nach Wohnfläche? 8, 
533, 557
-, Einsichtsrecht des Mieters in Verbrauchsdaten 
seiner Mitmieters 17, 1104, 1143
Nicht jeder Fehler in - berechtigt zur Kürzung 
des Abrechnungsbetrags 10, 658

Heizungsumstellung
- von Öl auf Gas mit einfachem Mehrheitsbe-
schluss 9, 575

Herausgabeanspruch
Kein - für als Mietsicherheit überlassenes Spar-
buch 9, 623

HOAI
Neue - VO 2013 17, 1110

Hundehaltung
- in Mietwohnung (Bearded Collie) 5, 304, 346

Hybridheizung 14, 935

Hypokaustenheizung 8, 537

Hausflur
Nutzung des -s zum Aufstellen eines Schuh-
schrankes 19, 1234, 1283

Hausmeisterwohnung
Rechtsweg bei Kündigung der - 1, 22, 57

Hausverkauf
Informationspflichten zu erzielten Mieten 9, 
583, 611

Hausverwalter
Haftung auf Schadensersatz bei Schlechtver-
mietung 19, 1232, 1274

Hausverwaltervergütung
Berücksichtigung leerstehender Wohnungen 
bei - 9, 582, 616
- bei leer stehenden Wohnungen 9, 584

Hauswart
Wirtschaftlichkeitsgrundsatz bei Lohn und Be-
schäftigungsumfang des -s 19, 1235, 1273

Heizkosten
Keine Schätzung der - nach durchschnittlichen 
Quadratmeterkosten 10, 649, 680

Heizkostenabrechnung
-, Bestreiten der funkabgelesenen Werte 22, 
1492, 1523
-, Einsichtsrecht in Verbrauchsdaten anderer 
Mieter 17, 1104, 1143
-, Kein Einsichtsrechts in Rechnungen von Vor-
lieferanten des Wärmecontractors 18, 1169, 1196
-, Kürzungsrecht bei Einrohrheizung 8, 511, 550
Formelle Unwirksamkeit der - bei mangelnder 
Ausweisung der Warmwasserkosten 9, 582, 621
Wirksamkeit der - auch ohne Aufteilung nach 
Heiz-und Warmwasserkosten 8, 515, 547

Heizungsumstellung
- von Öl auf Gas mit einfachem Mehrheitsbe-
schluss 9, 575

Herausgabeanspruch
Kein - für als Mietsicherheit überlassenes Spar-
buch 9, 623

Haftung 
- einfacher Vereinsmitglieder für Mietforderun-
gen auch nach Ausscheiden 2, 126

Hammerschlags- und Leiterrecht
Inhalt der Absichtsanzeige zur Ausübung eines 
-es 4, 264

Handwerkerleistungen
Bei auch nur teilweiser Schwarzgeldabrede keine 
Zahlung für erbrachte - 18, 1168, 1200

Hausbock
Keine Garantiehaftung bei -käferbefall 14, 919

Hausgeld
-forderungen in der Insolvenz eines Wohnungs-
eigentümers 8, 533
Darstellung künftiger -vorschüsse im Wirtschafts-
plan 16, 1077
Überobligatorische Aufschlüsselung von -forde-
rungen in Gesamtabrechnung 24, 1663

Hausverkauf
Kautionsrückzahlung nach - 6, 385, 411

Hausverwalter
-vergütung nach Bruttowarmsollmiete bei leer-
stehenden Wohnungen 9, 616, 617

I

-, Restschuldbefreiung und Vermögensver-
schwendung 17, 1104, 1141

Insolvenzverwalter
-, nur natürliche Personen und nicht GmbH 
22, 1492

Instandsetzungsanspruch
- für feuchten Keller 18, 1173, 1205

Instandsetzungskosten
Abzug von fiktiven - bei Modernisierungsmiet-
erhöhung 6, 387, 419 

J
JobCenter
Mitwirkungspflicht des Mieters bei Mietzahlung 
durch - 22, 1491, 1516

IBB-Wohnungsmarktbericht
- 2012, 6, 378

Immobilienanzeigen
Pflichtangaben zum energetischen Gebäude-
zustand in - 6, 375

Immobilienfinanzierung
Bausparen als flexibles Finanzierungsinstrument 
6, 401
Energiesparaktionen 2, 107
Finanzierung von Maßnahmen der WEG 4, 256
Fusion der LBS Nord und West 20, 1326
Günstiger Ausstieg aus teuren Krediten 10, 667
Hinweise und Tipps für Immobilienfinanzierer 
16, 1054
Immobilie als alternative Kapitalanlagen 18, 1186
Kauf von Ferienhäusern 14, 930
Kredite für energetische Maßnahmen an WEG 
4, 254
Modernisierungskredite für Eigentümergemein-
schaften 4, 253
Niedrigste Darlehensrate für Baufinanzierungen 
12, 799
Trends 2013 am Berliner Wohnungsmarkt 4, 257
WohnRiester-Bausparen 24, 1638
Zinsniveau für Baufinanzierungen 4, 255

Immobilienmarkt
Beschlüsse der Großen Koalition zum - 22, 1479

Innenhof
Ankaufsrecht des Landes an begrüntem und 
privaten - 19, 1237

Insolvenz
- des Vermieters: Kein Recht des Mieters auf 
Zurückbehaltung wegen nicht insolvenzfester 
Anlage der Mietkaution 2, 92, 115

Kaminnutzung
Geruchsbelästigung durch - 10, 652, 682

Kapitalverzinsung
-, Neue Rechtsverordnungen für BSR und BWB 
2, 80

Kappungsgrenze
Berechnung der - nach Erhöhungsbetrag je 
Quadratmeter 8, 514, 549
Senkung der - auf 15 % 9, 572

Kappungsgrenzen-Verordnung
Geltung erst für nach Inkrafttreten zugegangene 
Erhöhungen 21, 1385, 1465
Möglichkeiten zur gerichtlichen Überprüfung 
der - 16, 1042
Neue - und Zweckentfremdungsverbot-Gesetz 
10, 638
Neue Begrenzung von Mieterhöhungen im be-
stehenden Mietverhältnis durch - 12, 795

Kaufvertrag
Abwicklung des -es bei Insolvenz 8, 520

Kaution
- und zusätzliche Bürgschaft eines Dritten 12, 
785, 815
- und zusätzliche Bürgschaft zur Abwendung 
einer Kündigung 10, 648, 673
-, Rückgabe des Sparbuches 9, 581, 623
Inanspruchnahme der Bürgschafts- durch Ge-
schäftsraumvermieter 23, 1561, 1586
 Rückzahlung der - nach Hausverkauf 6, 385, 411

Kautionsverwertung
Einstweilige Verfügung des Mieters gegen - 13, 
844, 878

Kellerräumung
Vermieterhaftung bei eigenmächtiger - 24, 
1621, 1657

Kiez-Charakter
-, Feinsteuerung durch Bezirke 22, 1498

Kinderspielplatz
Privilegierter Kinderlärm vom - 13, 848, 891

Klageänderung
-, weitere Kündigung nach Abschluss der ersten 
Instanz 2, 89, 117

Klagebefugnis
-, Bauvorhaben in Nachbarschaft zu Wohnungs-
eigentumsanlagen 8, 522

K
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Kleingartenpacht
-, vollständige Räumung nach Vertragsende 
13, 849

Klimaanlage
Energetische Inspektion der - 19, 1254

Konkurrenzschutz
- im Ärztehaus 22, 1493, 1513
Minderung und Kündigungsrecht bei Pflichten-
verstoß gegen - 19, 1236, 1276

Kostenmiete
Erhöhung der laufenden Aufwendungen trotz 
geringerer Finanzierungskosten für Zweiter-
werber 7, 449, 485

Kündigung
- des Gesamtmietverhältnisses bei - für einen 
insolventen Gewerbemieter 10, 649, 675
- wegen Freiheitsberaubung eines Vermieter-
beauftragten durch Mieter 22, 1491, 1521
- wegen penetranten Gestanks als Störung des 
Hausfriedens 15, 982, 1007
- wegen ständig unpünktlicher Mietzahlung 
22, 1490, 1522
- wegen Störung des Hausfriedens durch geistig 
verwirrten Mieter 16, 1034, 1070
- wegen Strafanzeige des Mieters gegen Ver-
mieter 10, 656, 692
- wegen unbezahlter Betriebskostennachforde-
rungen 19, 1232, 1283
- wegen Verstoßes gegen einen rechtskräftigen 
Titel 4, 244
- wegen Zahlungsrückstands bei Kautionsrate 
4, 238, 271
-, Mitwirkungspflicht des Mieters bei Mietzahlung 
durch JobCenter 22, 1491, 1516
-, nachträgliches vertragstreues Zahlungsver-
halten 20, 1313, 1342
-, Zurechnung einer Tätlichkeit eines Besuchers 
des Mieters 11, 710, 750
Fristlose - bei Mietervorwurf strafbaren Vermie-
terverhaltens 24, 1622, 1655
Zahlungsausgleich innerhalb der Schonfrist bei 
ordentlicher - 2, 88, 122

Kündigungsbeschränkungen
-, „wichtige berechtigte Vermieterinteressen“ 
23, 1554, 1584
- durch AGB und Individualvereinbarungen 
23, 1564

Kündigungsschutz
- für in Wohnungseigentum umgewandelte 
Mietwohnung 16, 1027

Kündigungsschutzklausel-VO
Zeitlicher Geltungsbereich der neuen Berliner 
- 19, 1240

L
Lebensgemeinschaft
Ausgleichsansprüche bei Ende der nichtehe-
lichen - 16, 1036, 1064

Leistungsverweigerungsrecht
Wegfall des -s nach Eröffnung des Insolvenzver-
fahrens 13, 844

Leiterrecht
Anzeigepflicht für Ausübung des Hammer-
schlags- und -s 4, 242, 264

Leitungsrechte
Verjährung der Entschädigung für - auf Gebiet 
der früheren DDR 21, 1437

M

- durch eine Gesellschaft 5, 300, 351
- mit Vergleichswohnungen und Angabe des 
Betriebskostenanteils 12, 782, 817
- nach unwirksamer Schönheitsreparaturklausel 
1, 20, 59
-, bevorzugte Citylage (Schlachtensee) 13, 
843, 880
-, höhere tatsächliche Fläche nicht maßgeblich 
bei vereinbarter Fläche 11, 711, 749
-, Kostenpflicht bei nachgeschobenen Erhö-
hungstatsachen im Prozess 1, 22, 60
-, Laminatfußboden als hochwertiger Boden-
belag 14, 914, 948
-, modernes Bad 14, 921, 937
-, Orientierungshilfe: Bevorzugte Citylage, auf-
wendig gestaltetes Wohnumfeld 14, 912, 947
-, Vergleichswohnungen nur aus dem Bestand 
des Vermieters genügen nicht 17, 1102, 1106, 
1133, 1136
Gartennutzung bei - nicht mietspiegelrelevant 
4, 240, 270
Keine Berücksichtigung von wohnwerterhöhen-
den Merkmalen von Amts wegen 19, 1230, 1269
Keine Bindung an Wohnungseinordnung durch 
frühere Zustimmung 11, 716, 752
Offenlegung der Ermächtigung für - in der Klage-
schrift 24, 1624, 1656
Wirksamkeit des -s bei fehlerhafter Angabe der 
Betriebskostenvorauszahlung 16, 1035, 1069
Wirksamkeit des -s später als in § 558 b BGB vor-
gesehen 23, 1555 1581

Mietermehrheit 
Gesamthänderische Bindung auch noch nach 
Ausscheiden eines Mitmieters 21, 1380, 1460

Mieterwechsel
Einhaltung der Schriftform 6, 384, 416

Mietgebrauch
Umfang und Grenzen des -s bei Wohnungs-
miete 1, 27

Mietmangel
- wegen rauchender Mitmieter 12, 784, 810
-, Geltendmachung des Zurückbehaltungsrechts 
16, 1035, 1072
-, Schadensersatz auf Umzugskosten trotz un-
wirksamer Kündigung des Mieters 17, 1100, 1129
Einfachverglasung in der Gewerbemiete - 14, 
915, 943
Informationspflichten des Vermieters nach Be-
seitigung des -s 14, 912, 944
Nistende Vögel im Efeubewuchs als - 11, 716, 751
Urinstrahlgeräusche aus Nachbarwohnung 
als - 12, 782, 814

Mietminderung
- bei Baulärm im Innenstadtbereich 22, 1489, 
1515
- durch Straßenausbau 21, 1381, 1460
- Lärmbeeinträchtigungen 5, 313
- wegen eingeschränkter Nutzung der Dach-
terrasse 5, 305, 345

Mietpreisstatistik
Aktualisierung der - durch Statistisches Bundes-
amt 14, 906

Mietprozess
-, Aufklärungspflicht der Gerichte 23, 1563

Mietrechtsänderungsgesetz
Beschlossene Neuordnung 3, 143
Kurzüberblick 7, 439

Mietrückforderung
-, vorbehaltlose Zahlung trotz vorheriger Mangel-
anzeige 19, 1234, 1272

Maklerklauseln
-, Vermeidung unerwarteter Mehrkosten 18, 1175

Maklerprovision
-, sittenwidrige Mehrerlösabführklausel 14, 
916, 947
Notwendiger Kausalitätsnachweis der - bei 
Doppelkauf 21, 1383, 1456

Maklerrecht
Immobilienanzeige ohne Auftrag 21, 1375, 1456

Mängelansprüche
- des Auftraggebers bei Schwarzarbeit 18, 
1167, 1198

Mangel
Umfang der Darlegungslast des Mieters bei - 3, 
157, 207

Mangelhaftung
- bei vom Verkäufer verschwiegener Altlast 8, 521

Medienzugang
- und neues Verfahren zur Beitreibung der Ge-
bühren 2, 105

Melderecht
Mitwirkungspflicht des Vermieters bei Anmel-
dung des Mieters 10, 657

Methode Koch
Schadensersatz nach - 6, 386, 414

Mietaufhebungsvertrag
-, keine Anfechtung wegen fehlender Sprach-
kenntnisse 2, 93, 127

Mietbelastungsquoten
- entscheidende Faktoren 1, 12

Mietberufungskammern
Neue Verteilung der Zuständigkeiten bei den - in 
Berlin 2, 80

Mietenkonzept 2013
Mieterhöhungen bei Berliner Sozialwohnungen 
7, 440

Mietentwicklung
- in Berlin 2, 81

Mieterhöhung
- bei Sozialwohnungen, Erläuterung der Wohn-
werte 4, 237, 269
- durch Hausverwalter 10, 654, 689, 691
- für Sozialwohnungen 2014 22, 1500
- nach Modernisierung 2, 100
- ohne Zustimmung der IBB bei unvertretbaren 
Maßnahmen 21, 1379, 1468
-, notwendiger Nachweis des Betriebskosten-
anteils bei Bruttomiete 21, 1385, 1458
-, tatsächliche Wohnfläche größer als vereinbarte 
8, 514, 549
Bei - Ankündigung jeder einzelnen Modernisie-
rungsmaßnahme 24, 1627, 1655

Mieterhöhungsverlangen
- bei Wohnung im Seitenflügel und Hinterhaus 
mit repräsentativem Eingangsbereich im Vorder-
haus 10, 655, 691
- durch Hausverwalter ohne Vertretungszusatz 
7, 451, 483

Luxusmodernisierung
Öffentlich-rechtliche Maßnahmen gegen - 1, 11
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Mietsicherheit
- durch zusätzliche Bürgschaft eines Dritten 
12, 785, 815

Mietspiegel
Angriff gegen Qualifikation des Berliner -s 9, 
580, 625
Baualter bei Umwidmung und Modernisierung 
früheren Gewerberaums 1, 20, 57
Berliner - 2009 qualifiziert? 24, 1620, 1645
Bestreiten der Qualifikation des -s 15, 976, 1004
BGH stellt Berliner qualifizierten - auf den Prüf-
stand 2, 79
Konkurrenz von Sondermerkmalen und Orien-
tierungshilfe 15, 986
Orientierungsmerkmal „schlechter Schnitt” – ge-
fangenes Zimmer 4, 239, 269
Verhältnis einfacher zu qualifiziertem - 7, 454, 483
Vermutungswirkung des qualifizierten -s 3, 
150, 197
Vorrang von Sondermerkmalen gegenüber 
Orientierungshilfe 15, 976, 1004

Mietvertrag
Entstehung eines konkludenten -es 4, 241, 268
Schutz vor Austausch einzelner Seiten des -es 
7, 470

Mietvertragsänderung
- bei Wohnungswechsel im Zuge der Moderni-
sierung 2, 99, 113

Mietwohnung
Überlassung der - an Partner nach Ehescheidung 
15, 978, 999

Mietzahlung
-snachweis durch Buchungsanweisung des Be-
zirksamts 20, 1311, 1341
-, vertragstreues Zahlungsverhalten nach Kün-
digung 20, 1313, 1342

Mietzahlungsklage
Umstellung auf Saldoklage in der Berufung 12, 
786, 813

Milieuschutz
Antragsprüfkriterien in Berlin-Pankow 3, 163
-, Prüfkriterien für die sozialen Erhaltungsrechts-
gebiete in Berlin 5, 294

Minderung
- bei baulichen Maßnahmen an und nahe der 
Immobilie 7, 459
- bei Baulärm im Innenstadtbereich 8, 513, 552
- wegen Abrissarbeiten im Umfeld 10, 655, 689
- wegen Baulärm auf Nachbargrundstück 3, 
149, 213
- wegen Müllplatzverlegung durch Vermieter 
3, 154, 215
- wegen Schadstoffen im Parkettkleber 9, 582, 609
- wegen Verkehrs- oder Baulärm 9, 593
- wegen vorübergehender stärkerer Verkehrs-
belastung 4, 236, 261
Beeinträchtigungen durch Dacharbeiten 3, 
157, 207
Kein zusätzliches Zurückbehaltungsrecht bei 
zu duldenden Instandsetzungsmaßnahmen 8, 
516, 546

Minderwert
Schätzung des merkantilen -s bei Hauskauf 4, 
239, 262

Mischmietverhältnis
Abgrenzungskriterien zu Gewerbe- und Wohn-
raummiete 18, 1174, 1202

Miteigentumsanteil
Umschreibung auf überlebenden Ehegatten 
2, 94, 119

Mitternachtsnotare
-, kein Verzicht auf Wartefrist von zwei Wochen 
7, 452, 480

Modernisierung
- von geneigten Dächern 20, 1330
-, nach Wohnungswechsel Mietvertragsände-
rung oder Novation 2, 99, 113
-, verringerter Lichteinfall nach Fenstertausch 
23, 1563, 1589
Ankündigung der Mieterhöhung für jede einzel-
ne Maßnahme 24, 1627, 1655
Balkonanbau an der Wohnung darüber 9, 580, 
625
Darlegung der Wohnwertverbesserung in -san-
kündigung 7, 446, 486
Duldungspflicht bei Schaffung eines vergrößer-
ten Bades 20, 1308, 1341
Einstweilige Verfügung wegen Besitzstörung 
7, 450, 487
Grenzen der Duldungspflicht in Geschäftsraum-
miete 1, 17, 52
Mieterhöhungsmöglichkeiten nach - 2, 100

Modernisierungsankündigung
Angabe der Wirkungsgrade bei Einbau einer 
Gasetagenheizung in der - 8, 516, 550
Aufschlüsselung der Mieterhöhungen bei meh-
reren Maßnahmen in der - 11, 714, 747

Modernisierungsduldung
- mit einstweiliger Verfügung im Gewerberecht 
21, 1375, 1455

Modernisierungsmaßnahmen
Auflistung einzelner Maßnahmen durch AG 13, 
842, 878
EnEV-Energieeinsparungen aufgrund „bedingter 
Anforderungen” 11, 718

Modernisierungsmieterhöhung
Abzug von fiktiven Instandhaltungskosten bei 
- 6, 387, 419

Müllabfuhr
Haushaltsgrundentgelt für - ab 2015 12, 771

Müllplatzverlegung
Minderung bei - durch Vermieter 3, 154, 215

Musikunterricht
-, kein Anspruch auf Erteilung einer teilgewerb-
lichen Nutzung 10, 648, 677

N
Nachbarrecht
-liche Vereinbarungen, Absicherung von Bau-
vorhaben 18, 1181
Mitbeheizung der benachbarten Doppelhaus-
hälfte 7, 452, 477

Nutzungsentschädigung
-, Marktmiete zwischen Mietende und Räumung 
18, 1176

O
Öltank
- als wesentlicher Bestandteil des Gebäudes 6, 
384, 412

Opfergrenze
Kein Instandsetzungsanspruch des Mieters bei 
Überschreiten der - 18, 1171, 1203

P
Parabolantenne
-, einzelfallbezogene Abwägung der Interessen 
der Mietvertragsparteien 11, 712, 741
Vorrang des Kabelanschlusses vor - 15, 983, 999

Planungsvereinheitlichungsgesetz
- und Öffentlichkeitsbeteiligung bei Bauvor-
haben 16, 1046

Preisbindung
Ermittlung der Einzelmiete 8, 527
Vorzeitiges Ende der - bei Verzicht auf Darlehens-
rückzahlung 20, 1313, 1350

Preisklauselgesetz
Anwendbarkeit des -es auf Altverträge vor 2007 
1, 18, 54

Prozesskosten
Erledigung des Anspruchs auf Instandsetzung 
23, 1558, 1591
Mieterzahlung nach Klageeinreichung 5, 306, 357
Rücknahme der Mietzahlungsklage 9, 581, 625; 
579, 625

Q
Qualifizierter Mietspiegel
Ende des - durch BGH 7, 457

Quotenklausel
Unwirksamkeit der - wegen verbindlicher Kosten-
festlegung durch Fachhandwerker 15, 980, 997

R
Räumungsanspruch
-, Parallelität von Anspruch aus Eigentum und 
Mietrecht 14, 920, 941

Räumungsfrist
- bei gewerblichem Mietverhältnis 9, 579, 618

Räumungsrechtsstreit
Berufung auf Unwirksamkeit der eigenen Kün-
digung im - 19, 1230, 1275

Rechtliches Gehör
- und Beweisangebot auf ergänzende Verneh-
mung eines Sachverständigen 21, 1377, 1451

Rechtsanwaltsvergütungsgesetz
-, wichtigste Änderungen in 2013 19, 1244

Regenrinnenreinigung
Haftung des Gewerbemieters für - 19, 1233,1274

Rentenrückforderung
- nach Tod des Berechtigten 22, 1494, 1514

Restschuldbefreiung
-, Berücksichtigung eines europäischen Insol-
venzverfahrens 5, 304, 355

Orientierungshilfe
-, aufwendig gestaltetes Wohnumfeld 14, 912, 
947
-, besonders ruhige Straße 12, 780, 812
-, bevorzugte Citylage 12, 780, 812; 14, 912, 947
-, gepflegte Müllstandfläche 12, 812
-, repräsentativer Eingangsbereich für Wohnung 
im Seitenflügel und Hinterhaus 10, 655, 691 
-, zusätzlich nutzbarer Raum 12, 780, 812
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Rubrumsberichtigung
- bei Werklohnklage gegen namensähnliches 
Unternehmen mit identischem Geschäftsführer 
8, 519, 542

Rückbaukosten
Stillschweigender Verzicht des Vermieters auf - 
20, 1311, 1339 

Rundfunkgebühren
Neues Verfahren zum Einzug der - 2, 105

S

Räumungsklage gegen Untermieter 8, 520, 546
Schuldrechtliche Verpflichtung zur Einräumung 
eines Wegerechts 15, 977, 1002

Stromlieferungsvertrag
Vereinbarung eines Aktionsbonus im - 12, 781, 
806

Summierungseffekt
Nebeneinander von Überwälzungs- und An-
fangsrenovierungsklausel 15, 975, 1005

T
Teilungsversteigerung
GbR-Grundstück als Gegenstand der - 19, 1231, 
1270

Teilurteil
Klage auf Zahlung und Räumung 22,1495, 1516
Unzulässiges - auf Räumung bei Gegenansprü-
chen des Mieters 12, 787, 811

Terrasse
Unzulässiger Pavillon auf - 7, 446, 489

Tierhaltung
Formularmäßige Widerrufsklausel „jederzeit 
unter Angabe von Gründen” 20, 1310, 1340
Unwirksames generelles -sverbot 10, 650, 678

Tilgungsbestimmung
Verrechnung von Teilzahlungen auf Grundmiete 
und Mietnebenkosten 11, 725

Transferleistungen
Neufassung der AV-Wohnen 17, 1096

Treppenlift
Wohnen im Alter 16, 1058

Trinkwasserverordnung
Neue Grenzwerte für Bleirohre in der - 17, 1108

Trittschallschutz
Welche DIN-Normen gelten für den - nach Um-
bauarbeiten 14, 911, 938

U

Zeit abgeschlossenen Gewerbemietvertrag 23, 
1558, 1586
-, Verlängerungsoption für länger als ein Jahr 
12, 786, 808
Nachholklausel im Gewerbemietvertrag 11, 
717, 744
Nachweis der Echtheit der Unterschrift 3, 153, 215
Unterschrift nur eines Gesellschafters mit Firmen-
stempel 7, 448, 478
Vereinbarung der - bei Mieterwechsel 6, 384, 416

Schrottimmobilien
Haftung des Verkäufers von - für Falschberatung 
durch Vermittler 21, 1382, 1452

Schwarzarbeit
Mängelansprüche des Auftraggebers bei - 18, 
1167, 1198

Schwarzgeldabrede
Auch bei nur teilweiser - kein Lohnanspruch für 
erbrachte Leistungen 18, 1168, 1200

SEPA-Verfahren
Neuregelung des Bankverkehrs 2014 13, 862

Sozialwohnungen
Mietenkonzept für - 3, 144
Mitfinanzierung von - 5, 314

Staatshaftung
-, Einsatz eines Polizeikommandos 9, 583, 614

Statikerhaftung
-, Prüfungspflicht hinsichtlich Baugrund (drü-
ckendes Wasser) 16, 1037

Steuer
-, barrierearmer Umbau mit Riester-Mitteln 
22, 1506
-freie Schenkung einer Zweit- oder Ferienwoh-
nung unter Eheleuten 22, 1506
-freiheit von kleinen Geschenken/Aufmerksam-
keiten 5, 332
-liche Förderung der energetischen Sanierung 
15, 991
-recht, Änderungen in 2013 1, 40
-recht, vorsorgliche Umwandlung in Eigentums-
wohnungen bei Milieuschutz 9, 599
Denkmal-AFA bei unterschiedlicher Nutzung 
21, 1439
Einkunftserzielungsabsicht bei Ferienwohnun-
gen 18, 1183
Gewerblicher Grundstückshandel durch Zu-
rechnung der Verkäufe von Personengesell-
schaften 1, 38 
Keine -schuldnerschaft für Bauträger 24, 1641
Maklerkosten als Werbungskosten 18, 1183
Vermeidung der Grunderwerbsteuer leicht er-
schwert 19, 1251
Veruntreute Rücklagen als Werbungskosten 
14, 929
Wann liegt anschaffungsnaher Aufwand vor? 
5, 333
Wegfall der Grunderwerb- nach Rückgängig-
machung des Kaufvertrages 23, 1574

Straßenlärm
Minderung wegen -s nach Straßenausbau 21, 
1381, 1460

Streitwert
- bei quietschendem Hoftor 23, 1562, 1584
Anspruch auf Räumung und Abriss von Baulich-
keiten 5, 301, 350
Herausgabeklage gegen Untermieter 10, 656, 
682
Räumung von untervermieteten Räumen 5, 
300, 351

Untermiete
Konkludente Zustimmung des Vermieters zur 
- 3, 153, 213

Untervermietung
Vereitelung der Zwangsvollstreckung durch - 2, 
93, 125
Wohnungsvermietung an Berlin-Touristen 19, 
1231, 1277

Unterwerfungsklausel
Bezeichnung des zu vollstreckenden konkreten 
Anspruchs 2, 91, 118

Untreue
Keine strafbare - des Geschäftsführers für „Auf-
sichtsratspflege” 4, 238, 267

Urkundenprozess
Klage auf rückständige Miete trotz Mangelvorbe-
halt bei Annahme der Mietsache 17, 1105, 1137
Statthaftigkeit bei Mangeleinwand des Mieters 
(Gewerbemiete) 23, 1562, 1582

V

Sachverständigenbeilage 21, 1387 ff. 

Sachverständigengutachten
Beweisangebot auf ergänzende Vernehmung 
des Sachverständigen 21, 1377, 1451

Saldoklage
- zur Geltendmachung von Mietrückständen aus 
mehreren Jahren 5, 301, 349
Umstellung auf - in der Berufung 12, 786, 813

Sanierung
-skonfigurator Entscheidungshilfe für Eigen-
tümer 14, 935
-spraxis, Rechtswidrigkeit von Ausgleichsbe-
trägen 3, 168

Schadensersatz
Vermieterhaftung für Brandschäden des Mieters 
nach Fremdverschulden 3, 154, 209

Schlossauswechselung
- bei Gefährdung des Vermieterpfandrechts 6, 
387, 418

Schlüssel
Fragen zum Thema - 13, 860
Auswechselung der Schließanlage bei -verlust 
14, 920, 945
Haftung des Mieters bei -verlust nur bei Ver-
schulden 4, 240, 271

Schlussrechnung
Anerkenntnis eines Nachtrages durch Prüfung 
der - 13, 851

Schonfristzahlung
- bei tauglicher Kündigung 2, 88, 122

Schönheitsreparaturen
Abweichung von bisheriger Ausführungsart 
1, 17, 54
Ausgleichsanspruch anstelle nutzloser - durch 
geplanten Umbau 20, 1306, 1336
Extravagante Farben 24, 1624, 1659
Farbschikane durch verpflichteten Vermieter 
19, 1233, 1285
Kundenfeindlichste Klauselauslegung im Indivi-
dualprozess 15, 980, 997
Mitspracherecht des Mieters bei Ausführungs-
pflicht des Vermieters 23, 1487, 1519
Nebeneinander von Überwälzungs- und An-
fangsrenovierungsklausel 15, 975, 1005
Salvatorische Zusatzklausel 9, 578 , 612
Unwirksame Parkettklausel 15, 976, 1004
Zusätzliche Parkettversiegelungklausel 9, 578, 612

Schredder-DIN
Neue DIN 66399 (Vernichtung von Datenträgern) 
13, 865

Schriftform
- bei langfristigen Gewerbemietverträgen 20, 
1307, 1333
- und formloser Beitritt zu einem auf bestimmte 

Vereinshaftung
Handlungshaftung des einzelnen Vereinsmit-
glieds für Mietforderungen 2, 90, 126
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Satellit oder Kabel
Wir haben die Lösung 
für den richtigen Empfang,
denn wir planen
für die Zukunft.

Antennen · Kabel · Satellit

Potsdamer Str. 195
10783 Berlin
(Schöneberg) 
� 215 55 55
Fax 216 55 25

Vinyl-Asbestplatten
- in Berliner Wohnungsbeständen 5, 291

Vollmacht
Die - im Mietrecht 16, 1038

Vollstreckung
Bestimmtheit des Titels bei Wanddurchbruch 
15, 982, 1001

Vollstreckungsgegenklage
Prozessuale Gestaltungsklage gegen unklaren 
Titel 6, 386, 421

Vollstreckungsschutzantrag
Erforderliche Stellung eines -es in der Berufungs-
instanz 19, 1236 

Vollstreckungsunterwerfung
Entsprechende Anwendung von § 185 Abs. 2 
BGB 13, 843, 875

Vormerkung
Auflassung eines realen Grundstücksteils an 
Miteigentumsanteil 4, 240, 268

Vergütungspflicht
- für Kabelweitersendung bei Gemeinschafts-
antennen 8, 507
Urheberrechtliche - 8, 507

Verjährung
- einer nicht zu vertretenden Betriebskosten-
nachforderung 3, 152, 202
- nach § 548 BGB bei Schlüsselrückgabe an Haus-
wart 24, 1626, 1647
Herausgabeansprüche eines Dritten 4, 239, 269

Verkäuferhaftung
Forthaftung trotz Übergangs der Mietsicher-
heit 13, 854

Verkehrslärm
Vorübergehende stärkere Belastung durch - 4, 
236, 261

Verkehrssicherungspflicht
Einbau von Schneefangsystemen 3, 191
Stolpergefahr durch Kellerlichtschacht 24, 
1623, 1652

Verlängerungsoption
Miete und Mieterhöhungen in der Verlänge-
rungszeit 13, 858

Vermessungsingenieur
Haftung des -s aus Werkvertrag, nicht wegen 
Amtspflichtverletzung 2, 90, 117

Vermieterpfandrecht
Schlossauswechselung bei - 6, 387, 418

Vermögensauskunft
- des Schuldners in der Zwangsvollstreckung 
16, 1033, 1073
- jetzt anstelle der eidesstattlichen Versicherung 
7, 456

Vermögensverfügung
Übertragung eines Grundstücks durch Ehe-
gatten 14, 915

Versicherungsfall
Zahlungspflicht des Vermieters oder Mieters 
im - 5, 336

Versicherungskosten
- als Betriebskosten umlagefähig 6, 395

Versicherungsmakler
Bevollmächtigter des Versicherungsnehmers 
14, 916

Versorgungssperre
- durch WEG, wegen nicht gezahlten Hausgeldes 
zulässiges Einschreiten der Wohnungsaufsicht 
8, 512, 559

Vertragsstrafenversprechen
Unwirksamkeit bei nicht vollständiger Ausfüllung 
des Vertragsformulars 19, 1239

Verwaltungskosten
Wirtschaftlichkeitsgebot in der Gewerbemiete 
10, 656, 687

Verzugszinsen
- bei verspäteter Auszahlung von Betriebskosten-
guthaben 3, 153, 199

VG-Media
Lizenzentgelte an -? BGH ruft EuGH an 7, 451

Videoüberwachung
Unterlassungs- und Schmerzensgeldanspruch 
des Mieters 21, 1374, 1461

W
Wagenabstellplatz
-, rechtliche Selbstständigkeit 24, 1622, 1650

Wärmecontracting
Kostenumlegung der gewerblichen Wärmelie-
ferung auf Mieter 23, 1567 

Wärmedämmung
Styropor vor Glaswolle 13, 870 
Unvermeidbare Pflichtmaßnahme für den Ver-
mieter 11, 716, 757

Wärmezähler
Einbau und Inbetriebnahme von -n ab 1. Januar 
2014 7, 462

Wartungskosten
Keine Kostenobergrenze für Gasetagenheizung 
1, 23, 49

Wartungsprüfplakette
- für Gasgeräte 18, 1160

Wasserkosten
Rückzahlung der - unter Vorbehalt durch Wasser-
betriebe 3, 158
Umlage der Grundkosten nach Fläche 7, 448, 484

Wassertarife
Einwendungen gegen Berliner - 8, 517, 544

Wasserzähler
Vermutung der ordnungsgemäßen Ablesewerte 
bei Eichung 11, 715, 746

Wegerecht
Streitwert für schuldrechtliche Verpflichtung zur 
Einräumung des - 15, 977, 1002

Werbungskosten
Kosten des fehlgeschlagenen Immobilienver-
kaufs keine - 1, 41

Werkdienstwohnung
Rechtsweg bei Kündigung einer - 1, 22, 57

Werkvertrag
Hinweispflicht auf Regelwerk-Abweichung 12, 
784, 807

Wertsicherungsklausel
Verbraucherpreisindex anstatt Index für die 
Lebenshaltungskosten 1, 18, 49

Wesentlicher Bestandteil
Öltank - des Gebäudes 6, 384, 412

Wildschweinplage
Sicherung des Mietergartens 15, 977, 1006

Winterdienst
- nur auf Gehweg vor dem eigenen Grundstück 
22, 1495, 1531

Winterdienstvertrag
- als Werkvertrag 12, 771; 16, 1033, 1061 

Wirtschaftlichkeitsberechnung
Keine Senkung der Kostenmiete nach Veräuße-
rung und Verringerung der Finanzierungskosten 
1, 21, 56

Wirtschaftlichkeitsgebot
- in der Gewerbemiete 20, 1309, 1345
Verwaltungskosten in der Gewerbemiete 10, 
656, 687
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Klagebefugnis gegen Bauvorhaben in Nachbar-
schaft 8, 522
Kopfstimmrecht bei Verwalterabwahl 21, 1386, 
1465
Kostenentscheidung als Gegenstand einer Ver-
fassungsbeschwerde 13, 845, 873
Kostenerstattung im Kostenfestsetzungsver-
fahren 4, 251, 177
Kostenverteilung bei Klage auf Entziehung des 
-s 24, 1636, 1664
Kostenverteilung für Balkoninstandsetzung 1, 37
Künftige Hausgeldvorschüsse im Wirtschaftsplan 
16, 1052, 1077
Löschung des eingetragenen Verfügungsverbots 
23, 1572, 1593
Mängel am Gemeinschaftseigentum, Bauteil-
öffnung zur Beweissicherung 14, 929, 956
Maßgebliche Teilungserklärung zur Zweckbe-
stimmung 12, 797, 823
Nachprüfbarkeit der Jahresabrechnung 5, 331, 
363
Ordnungsgemäße Sanierung als ordnungsge-
mäße Verwaltung 14, 927, 949
Parabolantenne bei vorhandenem Breitband-
kabel 22, 1504, 1527
Prozesskosten der Gemeinschaft als Verwal-
tungskosten 13, 866, 887
Prozessvorbereitung-/Führung durch Verwalter 
7, 455
Rückstände aus Vorjahren in Jahresabrechnung 
24, 1635, 1663
Rückwirkende Änderung des Kostenschlüssels 
für folgende Jahresabrechnung 19, 1253, 1287
Sanierungsunwillige Eigentümer 10, 665
Sicherung der Rücklagen der Wohnungseigen-
tümergemeinschaft 22, 1505
Sondereigentum an wesentlichen Teilen des 
Gebäudes 6, 400
Streitwert für Klage auf Herausgabe einer Eigen-
tümerliste 16, 1051, 1079
Teil einer sicheren Altersversorgung 20, 1300
Teilanfechtung von Eigentümerbeschlüssen 1, 33
Überwachung durch Videokamera 15, 988, 1011
Umwandlung von Teil- in Wohnungseigentum 
12, 797, 821
Untervermietung eines Stellplatzes 2, 106, 129
Unzulässige Nutzung eines Ladens als Café 23, 
1573, 1595
Veräußerungszustimmung 18, 1185
Verbot der Vermietung als Ferienwohnung 24, 
1636
Verwalterabwahl bei mangelhafter Führung der 
Beschlusssammlung 21, 1386, 1465
Verwalterzustimmung bei Verkauf 24, 1628
Vorlage der Eigentümerliste bei Beschlussmän-
gelklage 4, 250, 279
Wohnungseingangstüren als Gemeinschafts-
eigentum 21, 1386; 24, 1637, 1659
Zahlung von Hausgeld trotz Kaufvertragsanfech-
tung 23, 1572, 1597
Zweckbestimmung „Laden” 22, 1504, 1525

Wohnungseigentumsverwalter
Aufgaben, Rechte, Haftungsfallen des -s bei 
Verkauf 24, 1628

Wohnungsengpässe
- und Mietensteigerungen, Studie des BBSR 
14, 904

Wohnungserwerb
Rücktritt des Bauträgers vom Vertrag 11, 722

Wohnungsleerstand
Berücksichtigung von - bei Betriebskostenab-
rechnung nach Personenschlüssel 6, 388, 411

WohnungsmarktReport
- der Berliner GSW 4, 227

Z

Wirtschaftsstrafgesetz
-, Mietbegrenzung bei Neuvermietung 17, 1112 

Wohnaufwendungenverordnung
Bestätigung durch BSG 21, 1367

Wohnbebauung
Abwehranspruch gegen heranrückende - 7, 469 

Wohnberechtigungsschein
Halbes Zimmer zählt beim - als ganzes Zimmer 
18, 1160

Wohnflächendifferenz
- nicht maßgeblich bei ausdrücklicher Flächen-
festlegung 11, 711, 749

Wohngemeinschaft
Auswechslung von Mitgliedern in - als Kündi-
gungsgrund 20, 1314, 1338
Vermieter muss Mieterwechsel in - zustimmen 
16, 1037, 1067

Wohnungsaufsicht
Versorgungssperre für Eigentumswohnung 8, 
512, 559

Wohnungsbaugesellschaften
Aufkäufer von Wohnungen 17, 1094

Wohnungseigentum
Absonderung von Hausgeldforderungen bei 
Insolvenz 8, 533
Anbringen von Parkbügeln 15, 989
Anschluss- und Benutzungszwang für Nachbarn 
23, 1573, 1591
Anspruch auf faires Gerichtsverfahren 6, 400, 409
Aufstellung eines Whirlpools auf der Terrasse 
13, 867
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29.1.2013	 15 C 552/11	 13, 880

27.2.2013	 6 C 514/12	 12, 817
30.4.2013	 4 C 265/12	 14, 948
15.5.2013	 12 C 1/12	 12, 816
10.9.2013	 3 C 95/13	 24, 1659
27.9.2013	 16 C 300/11	 21, 1458
2.10.2013	 34 M 8063/13	 21, 1459
30.10.2013	 19 C 415/12	 23, 1591

Spandau
12.10.2012	 6 C 281/12	 7, 489
20.12.2012	 6 C 546/12	 4, 271

Tempelhof-Kreuzberg
22.1.2013	 13 C 552/11	 5, 359

Tiergarten
16.5.2012	 610 C 796/11	 2, 127

Wedding
25.6.2013	 7 C 148/12	 16, 1070
9.7.2013	 36 M 8060/13	 16, 1073

Brandenburg a.d.H.
21.11.2012	 31 C 11/12	 1, 60
13.6.2013	 31 C 153/13	 15, 981, 1006

Hannover
6.11.2013	 502 C 7971/13	 24, 1657

Herne
11.7.2013	 20 C 67/13	 19, 1283

Wetzlar
23.10.2012	 38 C 1078/12 (38)	 2, 127
8.1.2013	 38 C 1389/12 (38)	 15, 982, 1007

Bundesverwaltungsgericht
18.6.2013	 BVerwG 5 B 28.13	 21, 1468

Oberverwaltungsgerichte
Berlin-Brandenburg
12.1.2012	 OVG 5 B 3.09	 20, 1350
6.12.2012	 OVG 5 B 1.12	 11, 757
25.2.2013	 OVG 2 S 29.12	 8, 559

Verwaltungsgerichte
Berlin
7.5.2013 	 VG 10 K 317.11	 13, 848
29.8.2013	 VG 1 K 366.11	 22, 1531

Rheinland-Pfalz
24.10.2012	 8 A 10301/12	 13, 891

Bundesfinanzhof
1.8.2012	 IX R 8/12	 1, 41
16.4.2013	 IX R 26/11	 18, 1183
5.9.2013	 II ZR 16/12	 23, 1574

Finanzgerichte
Münster
22.5.2013	 10 K 3103/10 E	 18, 1183

Rheinland-Pfalz
24.1.2013	 6 K 1973/10	 14, 929

Damit sich unsere Abonnenten den 
kompletten Jahrgang mit Inhalts-
verzeichnis vom Buchbinder binden 
lassen können, bieten wir wieder 
Einbanddecken 
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an. Sie können die Einbanddecken 
telefonisch, schriftlich oder per Fax 
bestellen, Sie können sie aber auch 
direkt im Verlag kaufen. 
Eine Einbanddecke kostet 9 .
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