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Erleichterungen. Baugenehmigungspflicht für 
Solaranlagen? 18, 1207

Rüdiger Apel
Vorsicht vor mit Kaufvertrag verbundener Auf-
teilung: Abgrenzung von der Vermögensver-
waltung zum gewerblichen Grundstückshandel 
14, 927

Hans-Joachim Beck
Beauftragung von Subunternehmen durch Bau-
unternehmer: Die Umkehr der Steuerschuldner-
schaft bei Bauleistungen nach § 13 b UStG 12, 806
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lastungen 14, 938
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abschreibung 12, 805
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wohnungen 6, 392
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geplante steuerliche Förderung von energe
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bäuden 12, 779
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Rudolf Beuermann
Abgenutzter Teppichboden und Zinsabschlag-
steuer: Voller Rückzahlungsanspruch für Mieter 
18, 1203
Bei Sozialwohnungen darf am Vertragsende 
auch mit Mietansprüchen gegen Kaution auf-
gerechnet werden 21, 1405
Das neue Spielhallengesetz Berlin: Auswirkungen 
für Betreiber, Vermieter und Nachbarn 14, 927
Entwässerungs-AGB und mietrechtliche Konse
quenzen: Fehlende Fettabscheider für Speise-
gaststätten – Wer ist verantwortlich? 11, 734
Flächenabweichung und Minderung: Bauernhof 
mit Ställen 7, 451
Geräusche in der Heizungsanlage: Mietmangel 
nur bei Grenzüberschreitung 8, 522
Hakenkreuz im Hausflur: Nicht strafbar, weil nicht 
öffentlich 10, 659, 684
Kautionsrückzahlung bei Veräußerung: Mieter 
muss nicht an Erwerber zahlen 8, 523
Kein Schadensersatzanspruch des Mieters bei 
unterlassener Isolierung: Vermieter dämmte 
oberste Geschossdecke nicht 7, 450
Konkurrenz der Kaminkehrer aus dem europäi
schen Ausland. Freie Schornsteinfeger können 
jetzt schon für bestimmte Arbeiten beauftragt 
werden 11, 733
Kündigungssperrfrist: Auch nach Realteilung und 
Auslaufen der Verordnung 5, 303, 342
LG Berlin – Der Winterdienstvertrag ist doch 
ein Werkvertrag – mit Folgen: Minderung der 
Vergütung bei mangelhafter Leistung 18, 1197
Modernisierung durch Mieter – Musterverein-
barung hindert Vermieter nicht an späterer 
Wertverbesserung 1, 22, 57
Nachzahlung: Wer haftet? Insolvenz des Mieters 
4, 241, 272
Neue Berliner Regelungen zum Winterdienst 1, 30
Schäden durch Dachlawinen: Vermieter haftet 
nur ausnahmsweise 7, 447
Teilabriss der Grenzwand: Kein Anspruch des 
Nachbarn auf Wärmedämmung 9, 580 
Umstellung auf Wärmecontracting: Zulässig: Zu-
stimmung durch Formularmietvertrag 3, 168, 207
Unpfändbare Sachen: Wurfspeer und 40 Bier-
gläser. Kein Zurückbehaltungsrecht des Ver-
mieters? 19, 1268
Unwirksame Staffelmietvereinbarung: Zahlung 
als Zustimmung 3, 166, 206
Vereinbarte Schriftform: Wirksame Miet-
erhöhung auch ohne Unterschrift 2, 95, 121
Vertragsfortsetzung bei Eigentümerwechsel: 
Kündigung des Hausverwaltervertrages nach 
Grundstücksveräußerung 13, 864
Vorschüsse für Erschließungsbeiträge können 
zurückgefordert werden: Kein Widerruf der 
öffentlichen Förderung nach Wegfall der Bei-
tragspflicht 8, 520

Wasserlieferungen an Wohnungseigentümer-
gemeinschaft: Neue Bedingungen der Berliner 
Wasserbetriebe 13, 863
Wasserschaden nach mieterseitigem Einbau 
einer falschen Batterie – Haftung des Mieters 
bei leichter Fahrlässigkeit für Selbstbeteiligungs-
betrag in der Gebäudeversicherung 1, 24, 54
Wenn der Mieter die Miete mindert: Was ist der 
kündigungsrelevante Rückstand? 3, 172
Zuschlag für Schönheitsreparaturen: Bestandteil 
der Nettomiete 6, 380, 415

Hans-Jürgen Bieber
Abstellmöglichkeit für Fahrräder als „Gefällig-
keit”: Erlaubnis zur Nutzung des Hofes ist frei 
widerruflich 16, 1054
Barkaution: Verwertung durch ehemaligen Ver-
mieter 13, 861
Beeinträchtigung des vertraglichen Gebrauchs 
ist erforderlich: Wohnflächenabweichung bei 
möblierter Vermietung 11, 735
Bei selbstverschuldeter Unterbrechung der 
Stromlieferung keine Mietkürzung 4, 234, 261
Betriebspflicht und einstweilige Verfügung: Ein-
stellung des Geschäftsbetriebs in einer „Themen-
immobilie” rechtfertigt Eilmaßnahmen 21, 1406
Briefkastenanlage befand sich im Treppenhaus: 
Anbringung an der Hausaußenwand keine 
Pflicht 19, 1267
Bürgschaftsurkunde: Rückforderung nach Be-
endigung des Mietverhältnisses 11, 728
Ehegatte als Mitmieter: Durch Genehmigung 
ohne eigene Unterschrift Vertragspartner 18, 
1198
Flächenabweichung: Berücksichtigung einer 
Treppenhausdiele 19, 1266
Fristlose Kündigung und keine Räumungs-
frist: Nächtliche Ruhestörungen durch von 
Halluzinationen und Wahnvorstellungen ge-
plagten Mieter 11, 720, 759
Fristlose Kündigung wegen Schädlingsbefalls 
in einer Apotheke: Mäuse, Ratten und Schaben: 
Ungezieferbefall durch vom Mieter selbst durch-
geführte Umbaumaßnahmen 11, 726
Hausverwaltervertrag: Keine Kündigung wegen 
Veräußerung des Grundstücks 10, 654, 689
Hoher Bleigehalt im Trinkwasser als Mangel 
18, 1200
Kein Mietmangel – Verletzung des Konkurrenz-
schutzes 2, 91, 133
Kein Mietmangel: Türblätter ließen die Verlegung 
von Teppichboden nicht zu 15, 980
Kleinreparaturklausel: Unklarheiten gehen zu 
Lasten des Vermieters 14, 924
Kosten der kaufmännischen und technischen 
Hausverwaltung im Gewerbemietvertrag 14, 922
Lastschriftabbuchung: Konkludente Genehmi
gung bei Dauerschuldverhältnissen 16, 1050
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Mietbefreiung: Angebliche Zusage durch Mit-
arbeiter der Vermieter-AG 11, 721
Mietsicherheit: Beitritt des Fremdgeschäfts-
führers 19, 1266
Mietvertragsparteien: Unterzeichnung nur durch 
einen Ehegatten 9, 585
Schadensersatz wegen Dachlawine: Mitver-
schulden des Fahrzeughalters bei Wahl des 
Abstellplatzes 16, 1053
Schimmelbildung: Minderung bei Rest von Un-
gewissheit über die Ursächlichkeit 6, 374
Sonderkündigungsrecht des Mieters: Bei un-
berechtigter Verweigerung der Untervermietung 
5, 304, 336
Unwirksamkeit der gleichzeitigen Überbürdung 
von Kosten für Center-Manager und Verwaltung 
19, 1263
Vereinbarung einer Umsatzmiete bei Gewerbe-
räumen: Vertragliche Verpflichtung des Mieters 
zur Vorlage von Belegen 10, 656, 690
Verjährung der Betriebskostennachforderung: 
Keine Ausnahme bei Grundsteuernachbelastung 
10, 653
Verletzungen des Wirtschaftlichkeitsgebots muss 
der Mieter beweisen: Behauptete Kostenerspar-
nis durch Mülltrennung 17, 1122
Verstoß gegen Preisvorschriften: Erträge aus 
Vermietung für Mobilfunkantennen nicht be-
rücksichtigt 4, 237, 273
Vertragsgemäßer Mitgebrauch: Kein Anspruch 
auf Behälter zur getrennten Papierentsorgung 
13, 858, 892
Wann begründen Geräuschbelästigungen durch 
Mitmieter eine Mietminderung? 15, 980

Dieter Blümmel
Atomkraft so sicher wie die Rente 10, 629
Klimaschutz: Weniger ist mehr! 13, 833
Legionellen-Überprüfung: Der Aufwand stellt 
Betriebskosten und Modernisierungskosten 
dar 21, 1396
Mieterhöhungserklärung – wie im GEV-Formular 
– einfordern! Anspruch auf schriftliche Zu-
stimmung 10, 652, 687
Plakative Stadtverschandelung 17, 1097
Rohstoffarmes Deutschland 14, 901

Philipp Bongard
Wenn der Mieter mindert – Was ist der kündi
gungsrelevante Rückstand? 3, 169

Henry Braunwarth
Einsatz von Blockheizkraftwerken: Die Grund-
lagen der Investitionsentscheidung 9, 597

Dr. Lothar Briesemeister
Änderung der Kostenverteilung. Verbot der 
Willkür oder sachlicher Grund erforderlich? 
23, 1604
Ansprüche auf Auskunft zu Jahresabrechnung 
und Wirtschaftsplan: Recht auf Einsichtnahme 
in WEG-Unterlagen nur in den Geschäftsräumen 
des Verwalters 7, 463
Auch unberechtigte Ausgaben sind in die WEG-
Jahresabrechnung aufzunehmen: Abweichung 
vom allgemeinen Kostenschlüssel bei Sonder-
belastung einzelner Wohnungseigentümer 9, 594
Beschlussanfechtungsklage: Nachreichen der 
Eigentümerliste 19, 1285
Beschlussanfechtungsklage: Rechtzeitige Be-
nennung der übrigen Wohnungseigentümer 
8, 531
Bestimmung des zuständigen Gerichts: Klage 
gegen WEG-Verwalter und außenstehende 
Baufirma 13, 871
Betriebskosten des Gemeinschaftseigentums 
– Änderung des Kostenverteilungsschlüssels 
durch Mehrheitsbeschluss und dessen Er-
zwingung 1, 32

Die zivil- und ordnungsstrafrechtliche Ver-
antwortung des WEG-Verwalters für den Winter-
dienst in Berlin 6, 385
Entziehung von Wohnungseigentum: An-
fechtung des Entziehungsbeschlusses 17, 1137
Falsches Gericht: Keine Beschwerde wegen Nicht-
zulassung 19, 1286
Gegenstandswert: Verwalterentlastung 12, 804
Gewillkürte Prozessstandschaft des Verwalters: 
WEG-Hausgeldforderungen richtig einklagen 
7, 462
Hausgeldforderungen: Unbedingte Zwangs-
hypothek 19, 1286
Hausgeldrückstände sind kein Grund: Ausschluss 
von Teilnahme- und Stimmrecht 5, 319, 345
Hobbyräume. Keine dauernde Wohnnutzung 
17, 1137
Instandhaltungsrücklage für Gebäudebestand-
teile 24, 1668
Jahresabrechnungen – Keine Teilabrechnungen 
24, 1668
Kein Anspruch auf Ersatz bei eigenmächtiger Ver-
änderung von Gemeinschaftseigentum 19, 1284 
Wohnungseigentumssachen: Besondere Be-
rufungsgerichte 19, 184
Kein Anspruch des Bauunternehmers auf Bau-
handwerkersicherung: Auftragsvergabe durch 
selbständigen Bauleiter 6, 389
Kein Anspruch des Mieters auf Durchführung: Ist 
die energetische Modernisierung nach EnEV eine 
Mangelbeseitigung des Vermieters? 21, 1411 ff.
Keine Kostenbefreiung durch erfolgreiche An-
fechtung 15, 1004
Kostenquotelung: Mehrere Rechtsanwälte 19, 
1285
Mandatserteilung durch WEG-Verwalter 23, 1604
Misslungene Teilungserklärungen: Wer muss was 
machen und wer zahlt? 2, 106
Prozessbezogene Beschlussfassung nicht zu weit 
fassen 24, 1669
Rangvorrecht in Zwangsversteigerung – Be-
rechnung des Zweijahresrückstands von Haus-
geldern 1, 37
Rechtsfähigkeit der WEG-Gemeinschaft: Keine 
Berichtigung des Rubrums 13, 871
Revision in WEG-Sachen: Keine Beschwerde wg. 
Nichtzulassung 3, 209, 137
Streit um Anstellung eines gemeinsamen Haus-
meisters einer Gesamtanlage: Berufungswert in 
der WEG-Beschlussanfechtung 9, 594
Teilnichtigkeit bei Sanierungsbeschlüssen 17, 
1134
Umlage von Bewirtschaftungs- und Instand-
haltungskosten: Änderung des Kostenver-
teilungsschlüssels in WEG-Anlage 8, 529, 553
Umwandlung von Teileigentum in Wohnungs-
eigentum: Zustimmungserklärung der Grund-
pfandrechtsgläubiger nicht erforderlich 3, 
178, 213
Ungerechter Verteilungsschlüssel nach Ver-
brauch widerspricht ordnungsmäßiger Ver-
waltung 23, 1603
Vermietung als Ferienwohnung „erst ab zwei 
Wochen” – Einschränkender Eigentümerbe-
schluss nichtig 4, 253, 279
Verwalterlose WEG-Anlage: Einvernehmliche Ein-
berufung der Eigentümerversammlung 16, 1066
Verwaltungsunterlagen: Rückgabepflicht des 
Wohnungseigentümers 17, 1135
Verwendung von nicht mehr geeichten Mess-
geräten: Falsche Kostenverteilung:  Schadens-
ersatzansprüche gegen den WEG-Verwalter bei 
falschen Behauptungen 4, 251, 273
WEG: Abberufung und Neubestellung – Ein-
setzung eines Notverwalters ist durch einst-
weilige Verfügung möglich 16, 1067
WEG-Veräußerungszustimmung: Eingeschränk
ter Personenkreis 23, 1604
WEG-Anfechtungsklage ohne Zustellungsver-

treter: Fristwahrende demnächstige Zustellung 
12, 802
WEG-Beschlussanfechtung – Verspätete Zu-
stellung 1, 36; Seitenwechsel auf der Klägerseite 
21, 1469
WEG-Beschlussanfechtungsklage: Bei Mehrfach-
begründung durch Berufungsurteil alle Gründe 
angreifen 18, 1205; Fristwahrende Einreichung 
der Eigentümerliste 18, 1206
WEG-Beschlüsse: Statt Kinderwagen abzustellen 
dürfen Reifen gelagert werden 6, 391
WEG-Betriebskosten: Änderung des Umlage-
schlüssels 11, 736
WEG-Instandsetzung: Sanierung und Dämmung 
der Kelleraußenwand: Verwalter bleibt auf ver-
auslagten Kosten sitzen 9, 593
WEG-Klingeltableau: Einbau einer Videoanlage 
12, 803
WEG-Modernisierung: Begriff weiter zu fassen 
als im Mietrecht – Wiederherstellung von Kamin-
zügen 8, 530
WEG-Öffnungsklausel: Weiter Gestaltungsspiel-
raum: Änderung des Kostenverteilungsschlüssels 
15, 1003
WEG-Teilungserklärung: Verwalterbestellung 
24, 1667
WEG-Untergemeinschaften: Stimmberechtigung 
für Wirtschaftsplan: Keine getrennten Abstim
mungen 14, 935
WEG-Veräußerungszustimmung: Verweigerung 
durch Versammlung 14, 936
WEG-Versammlung: Aufnahme von Tages-
ordnungspunkten 21, 1470
WEG-Verwalterbestellung: Einholung von Alter-
nativangeboten 11, 736
WEG-Vorratsteilung: Keine Zustimmung der 
Grundrechtsgläubiger 3, 178, 211
Wer zahlt Instandhaltung bei Wegerecht auf 
einem WEG-Grundstück: Kostenbeteiligung 
des Berechtigten nur bei Nutzung für eigene 
Zwecke 6, 377, 402
Wohnnutzung – Vermietung als Ferienwohnung 
2, 107
Wohnungseigentum – Eigenmächtige Balkon-
verglasung 1, 37; Schenkung an Minderjährige 
1, 36
Wohnungseigentümerversammlung: Anfech
tung der Jahresabrechnung und Verwalterent-
lastung 13, 872
Zulässige Sanktionen bei Wohngeldrückständen? 
Stromsperre gegen einzelnen Wohnungseigen-
tümer auch bei direktem Strombezug 3, 177, 215
Zuordnung von Bewirtschaftungskosten an 
WEG-Untergemeinschaften zur Weiterverteilung 
4, 252, 275
Zustimmung zur Veräußerung von Wohnungs-
eigentum an geschiedenen Ehegatten 24, 1667

Dr. Carsten Brückner
Dem Mieter möglichst viele Informationen 
geben: Die Betriebskostenabrechnung nach der 
neuesten Entscheidung des BGH vom 30. März 
2011 16, 1062
Der Mietspiegel 2011 und die Konsequenzen 
11, 701

Jochen Bultmann
Die Nachrüstung von Aufzügen im Altbau 18, 
1209

Dr. Michael Burrack
Stellplätze in der Berliner Innenstadt sollen durch 
Verordnung begrenzt werden 6, 382

Dr. Antje Demske
Probleme bei den „Altanschließern”: Ver-
unsicherung in den eigenen Reihen: Wie sollen 
die Gemeinden mit einem offensichtlich ver-
fassungswidrigen Gesetz umgehen? 3, 869
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Axel Dyroff
VG Berlin korrigiert altenfeindliche Bezirkshaltung: 
Auch die Wohnbevölkerung darf künftig in Milieu-
schutzgebieten in Aufzügen fahren? 14, 919

Ernst-Michael Ehrenkönig
Der Kauf von Ferienimmobilien 15, 1009
Die „Güterstandschaukel”: Schenkungsteuerfrei 
Vermögen übertragen: Zugewinnausgleich bei 
bestehender Ehe – Ein weiterer Schritt zur Gleich-
stellung der Frau 16, 1069

Walter Finger
Übliche Entgelte im berlinnahen Raum ab 1995: 
Was zahlen die Nutzer von Garagenstandflächen 
an ortsüblichen Entgelten – eine Untersuchung 
7, 454

Dr. Hans-Herbert Gather
Mängel der Mietsache – ein Kurzüberblick: Mieter 
macht Gewährleistungsrechte geltend 1, 31
Das Besichtigungsrecht des Vermieters 4, 247

Dr.-Ing. Bruno Hacke
Die Folgen: Noch höhere Stromkosten und neue 
konventionelle Kraftwerke: Atomausstieg – was 
nun? 13, 843

Gerold Happ/Dieter Blümmel
Bei Rundfunk und Fernsehen gibt es in den 
nächsten Jahren gravierende Änderungen – 
Vermieter müssen Urheberrechtsgebühren 
zahlen – Abschaltung des analogen Satelliten-
empfangs 2, 79

Reinhard Hillebrand
Mietnomaden gab es schon immer – und der 
Gesetzgeber half Eigentümern nie 9, 572
Schon der „Kladderadatsch” lieferte den Spott 
zum Schaden: Mietnomaden gab es schon 
immer – und der Gesetzgeber half Eigentümern 
nie 10, 642

Beate Harms-Ziegler
Wohngeldabrechnung bei Eigentümerwechsel 
im laufenden Jahr: Vereinbarte Änderung der 
Miteigentumsanteile muss im Grundbuch voll-
zogen sein 2, 108, 139

Dr. Hans Reinold Horst
10. Gesetz zur Änderung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes: „Kinderlärm” – zukünftig 
politisch unkorrekt? 14, 932
Frostschäden: „Geplatzte” Heizung 3, 167
Geerbtes Schwarzgeld – was nun tun? 20, 1352
Grundstückshaftung: Kein Schadensersatz für 
Lackkratzer durch fallende Baumeicheln 9, 587
Hartz-IV-Mietverhältnisse: Antrag auf direkte 
Auszahlung von Unterkunftsbeihilfen stellen 
14, 930
Mietwohnung im Urlaub unbeaufsichtigt. Ob-
hutspflicht: Wohnungsaufsicht gewährleisten 
14, 934
Praxisnahe Entscheidung: Klage auf zukünftige 
Leistung bei hohem Mietrückstand zulässig 
13, 862
Schiffsverkehr auf dem Rhein als Minderungs-
grund 19, 1270
Was kann man als Vermieter tun? Mieter tot – 
Erben unbekannt 17, 1127
Wenn der Mietvertrag nichts Besonderes regelt: 
Mieter bestimmt Gartenpflege 15, 999
Wenn die Mietwohnung im Urlaub unbeauf-
sichtigt ist: Obhutspflicht: Wohnungsaufsicht 
gewährleisten 14, 934

Frank Jablonski
Anmerkungen zu zwei Urteilen des BGH: Ab-
rechnung nach Sollvorschüssen 12, 801

Konkrete Mietrückstände sollten genannt 
werden: Unwirksamkeit der fristlosen Kündigung 
wegen Zahlungsverzuges nach Rückstandsaus-
gleich 8, 526

Rainer Janßen
Schon unter dem Alt-Bundeskanzler Helmut 
Schmidt wurde daran gearbeitet: Jahrelanger 
Stillstand der Grundsteuerreform 8, 532

Matthias Jeckstedt
Praktische Hinweise und Ratschläge für Be-
werbung und Übergang: Gestaltung von 
Verwalterwechseln in Wohnungseigentümer-
gemeinschaften 20, 1353

Harald Kinne
„Einmalige/laufende” Betriebskosten und Leis
tung trotz vorhandener Mängel: Einmalige 
Kosten der Rattenbekämpfung und die Rückfor
derung vorbehaltlos gezahlter Miete 3, 166, 200
Abzug von Drittmitteln: Nachträgliche Um-
rechnung auf den Monatsbetrag im Zu-
stimmungsprozess reicht aus 18, 1204
Änderung der Mietstruktur für preisgebundenen 
Wohnraum auch durch Betriebskosten-
abrechnung 10, 650, 687
Anpassung der Betriebskostenvorauszahlungen 
durch den Mieter: Basis muss nicht der letzte 
Abrechnungszeitraum sein 13, 858
Auch die Kosten für die Kontrolle der Müllstands
plätze sind umlagefähig: Erhöhung der Betriebs-
kostenvorschüsse auch schon kurz vor Zugang 
der Abrechnung wirksam 9, 584
Auf die Post darf sich der Mieter nicht mehr 
verlassen 18, 1196
Besitzstörung: Auch Zugangshinderung ist ver-
botene Eigenmacht 15, 989
Betriebskosten- und Heizkostenabrechnung: 
Flächenangabe einer Abrechnungseinheit und 
Einheitsskalenwert 15, 988
Betriebskostenabrechnung: Einsichtsrecht des 
Mieters auch in Flächenberechnungen 7, 444
Betriebskostenabrechnung: Im Vertrag verein-
barte Abrechnungsfrist ist keine Ausschlussfrist 
3, 164, 207
Betriebskostenabrechnung: Umlage nicht ver-
einbart, Vorauszahlungen falsch – dennoch 
wirksam 14, 924
Betriebskostenguthaben: Keine Rückzahlung 
nach Ausschlussfrist 15, 982
Betriebskostenvorauszahlung: Keine Rück-
zahlung vor Mietende und Ablauf der Ab-
rechnungsfrist 11, 722
Einbau und Wartung. Umlagefähig oder nicht? 
Kosten der Rauchwarnmelder 19, 1281
Einkommen des Lebensgefährten: Finanzielle 
Härte bei Anbau eines Fahrstuhls 7, 446
Ermittlung der ortsüblichen Miete bei vom Mieter 
eingebautem Bad: Vom Mieter geschaffene 
Ausstattung ist bereits beim Mietspiegelfeld zu 
berücksichtigen 13, 855
Falsche Betriebskostenabrechnung: Gesamt-
kosten ein Muss bei Umrechnung aus großer 
Wirtschaftseinheit 5, 307, 340
Formell unwirksame Heizkostenabrechnung: 
Angabe des verwendeten Verteilerschlüssels 
war falsch: Verbrauchseinheiten mit „m2 WF” 
bezeichnet 9, 586
Formell unwirksame Heizkostenabrechnung: 
Schätzwerte waren nicht erläutert 11, 727
Formelle Wirksamkeit einer Betriebskosten-
abrechnung: Angabe der auf die jeweilige 
Doppelhaushälfte entfallenden Kosten reicht 
10, 657, 683
Gefälschte Unterschrift: Bei Vertretungsmacht 
auch in Druckbuchstaben wirksam 20, 1347
Heizkostenabrechnung bei größeren Ab-
rechnungseinheiten: Keine Abweisung der 

Nachforderungsklage wegen eines falschen 
Aufteilungsfaktors für Warmwasser 7, 442
Heizkostenabrechnung: Kein Kürzungsrecht 
trotz eines fehlerhaften Verbrauchswerts 7, 446
Heizkostenabrechung bleibt praktikabel: Ab-
rechnung nach dem Abflussprinzip zulässig 
11, 722
Heizkostenumlage: Einbeziehung auch der frei-
liegenden Leitungen in den Wohnungen 11, 727
Kein Anspruch auf Einbau einer eigenen Gas-
heizung 3, 167, 201
Kein Anspruch des Vermieters auf Ist-Vorschüsse 
nach Abrechnung mit Soll-Vorschüssen? 6, 
373, 408
Kein Recht auf Mietminderung für Schienen
verkehrsläm an der Anhalter Bahn 21, 1402
Kostenumlage der Feuer- und Sachversicherung. 
Wirtschaftlichkeitsgrundsatz bei Gewerbe-
räumen 8, 521
LG Berlin schließt sich BGH an: Keine Angabe von 
Fördermitteln für Instandsetzungsmaßnahmen 
bei der Mieterhöhung 13, 853
Mauerwerksfeuchtigkeit führt nicht automatisch 
zu einer berechtigten Minderung der Miete 
19, 1269
Merkmale der Orientierungshilfe zum Berliner 
Mietspiegel: Geräumige Loggia, rückkanal-
fähiger Kabelanschluss, Kaltwasserzähler bei 
Bruttomiete 15, 982
Mieter muss großen Keller nicht gegen kleinen 
tauschen: Anspruch des Vermieters nur bei 
begründeter Teilkündigung zur Wohnraum-
umwandlung 15, 991
Mieterhöhung nach Modernisierung mit Vor-
lage der Rechnungen: Bei „gemischten” Auf-
wendungen sind fiktive Instandsetzungskosten 
nachvollziehbar auszusondern 21, 1404
Mieterhöhungserklärung: Vermietende GbR 
muss selbst erklären 15, 986
Mieterhöhungsverlangen für Einfamilienhäuser 
in Berlin: Begründung mit Mietspiegel für Mehr-
familienhäuser 6, 376
Mieterhöhungsverlangen mit dem Berliner 
Mietspiegel: Energieverbrauchsausweis mit 
Vermieterdaten 20, 1341
Mieterhöhungsverlangen: Modernes Bad und ge-
räumiger Balkon. Wirksam auch ohne Vollmacht 
der Hausverwaltung 20, 1343
Mieterhöhungsverlangen: Schloss Charlotten-
burg kein „villenartiges Mehrfamilienhaus” 11, 726
Mieterhöhungsverlangen: Zusatz „GbR” zum 
Namen des Vermieters kann schädlich sein 
18, 1202
Mieterseitige Ausstattung bleibt bei Miet-
erhöhungsverlangen unberücksichtigt 15, 984
Minderung auf die Bruttomiete: Endgültige 
Ermittlung erst nach erfolgter Betriebskosten-
abrechnung 11, 718
Minderung/Betriebskostenumlage: Brems-
geräusche des Fahrstuhls, Sperrmüllabfuhr-
kosten, Hauswartskosten 1, 20, 58
Minderung: Loses Parkett, undichte Fenster, 
zu geringer Wasserdruck: Anscheinsbeweis 
zugunsten des Mieters für vom Vermieter nach 
Mängelanzeige beseitigte Mängel 12, 791
Mobile Duschkabine mit Handpumpe in einer 
Speisekammer kein Bad 6, 379, 413
Modernisierungszuschlag: Bezahlung der 
Rechnungen erforderlich 11, 724
Modernisierungszuschlag: Fertigstellung ist 
entscheidend 14, 926
Nach Heizungseinbau auch ohne Vereinbarung: 
Angemessene Betriebskostenvorauszahlungen 
und Modernisierungszuschlag vor Rechnungs-
legung 17, 1117
Nachgeschobene Mieterhöhung und Erhöhung 
der Bruttomiete: Betriebskosten aus dem voran-
gegangenen Abrechnungszeitraum hinzuzu-
rechnen 18,1201
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Nachträgliche Korrektur wegen geänderter Gas-
rechnung bei Zeitverzug ausgeschlossen 13, 856
Neue Betriebskostenabrechnung: Anforderun
gen an Korrektur 15, 985
Nießbrauchbestellung: Auch am eigenen Grund-
stück zulässig 21, 1403
Orientierungshilfe zum Berliner Mietspiegel: 
Modern ist relativ: Bad auch ohne wand-
hängendes WC und Dusche braucht keine ge-
schlossene Kabine 3, 164, 208
Preisgebundener Wohnraum: Vorschuss-
erhöhung für Betriebskosten und Erhöhung der 
Einzelmiete 12, 793
Richter machten es sich zu leicht. Berufungsurteil 
ohne Tatsachen ist aufzuheben 16, 1057
Staffelmietvereinbarung/Heizkostenabrech
nung: Teilwirksamkeit trotz Angabe nur eines Pro-
zentsatzes für Mietvertragsfortsetzung 14, 923
Strategisch vorgehen und Kappungsgrenze 
vermeiden: Nach Modernisierung mehrere 
Möglichkeiten: Separate oder kombinierte Miet-
erhöhung 17, 1121
Umstellung der Betriebskostenabrechnung auf 
Kalenderjahr: Vereinbarte Überschreitung des 
Einjahreszeitraumes 17, 1119
Umstieg des insolventen Nutzers auf einen Miet-
vertrag: Keine Kaution aus Auseinandersetzungs-
guthaben nach Kündigung der Mitgliedschaft in 
Genossenschaft 2, 95, 127
Unsichtbarer Schimmel im Versorgungs- und 
Ölkeller 11, 724
Unwirksame Klausel über Schönheitsreparaturen: 
Wenn der Mieter trotzdem malert. Anspruch auf 
Erstattung von Renovierungskosten verjährt 
sechs Monate nach Mietende 12, 789
Unzulässige Rechtsbeschwerde nach Zurück-
weisung der Nebenintervention 15, 984
Verbrauchsunabhängige Abrechnung nach dem 
„Abflussprinzip” zulässig 20, 1349
Vereinbarte Abtretung von Rechten und 
Pflichten: Mietzahlung an bisherige Hausver-
waltung ist keine Zustimmung zum Vermieter-
wechsel 4, 236, 268
Vereinbarung: Mietpreis am „Teilstandard 
orientiert” 6, 378, 411
Verkehrssicherungspflicht im Winter: Eigentümer 
haftet nicht für Eisbrocken vom Dach 7, 448
Vermieter kann sich statt der vereinbarten Bar-
kaution das verpfändete Sparbuch auszahlen 
lassen 6, 378, 412
Vollstreckungsgegenklage des Vermieters: 
Aufrechnung mit unstreitigen Forderungen 
des Vorprozesses gegen Kostenfestsetzungs-
beschluss 12, 794
Vorwegabzug in der Betriebskostenabrechnung 
– materielle Richtigkeit und formelle Wirksam-
keit 9, 588
Wenig praktikabler Teil der Orientierungshilfe: 
Der Energiekennwert im Berliner Mietspiegel 
2011 14, 931
Zu hohe Verkehrslärmbelastung: Nicht Wohn-
adresse, sondern tatsächliche Lage entscheidend 
5, 300, 331
Zwangsverwaltung: Herausgabe bei Ein-
wendungen von Untermietern 19, 1268

Patrick Kleinert
Rechnungen kürzen, wenn nicht gefegt wird? 
Schicksal der Vergütung bei Schlechtleistung 
von Verträgen über Haus- oder Straßenreinigung 
13, 865

Gunter Knierim
Schadensersatzverpflichtung der Feuerwehr 
wegen Verletzung der Verkehrssicherungspflicht 
20, 1342

Florian Kniffert
Einhaltung der gesetzlichen Schriftform: Nur ein 

Exemplar mit allen Unterschriften vorhanden 
11, 723

Elfi Koch
Tragwerke des Massivbaus, Holz- oder Metall-
baus und ihre Schäden: Holzbauteile und ihre 
„natürlichen” Feinde 13, 874 f.

Prof. Dr. Arnold Lehmann-Richter
Abwälzung von Transaktionskosten für Inserate, 
Fahrten, Besichtigungen: Vertragsabschluss-
gebühren in der Wohnraummiete 7, 452 f.

Martin Lehmann-Waldau
Vermeidung und Bereinigung: Spechtlöcher in 
Thermofassaden 5, 324

Stephen Lietz
Gartenpflege, Schneebeseitigung, Hausreini
gung und mehr: Beschluss der WEG-Versamm
lung zu tätiger Mithilfe der Miteigentümer bei 
der Verwaltung 3, 179

Friedrich-Wilhelm Lohmann
Keine durchgängige Mietminderung bei nur zeit-
weiser Beeinträchtigung der Mietsache 10, 654

Rosemarie und Wolfgang Lorenz
Neue Rechtsgrundlage für den öffentlich ge-
förderten sozialen Wohnungsbau: Änderung der 
Preis- und Belegungsbindungen und Ablösung 
zum Barwert 15, 992 ff.

Prof. Dr. Dr. Werner Merle
Eine Leistung und mehrere Forderungen: Ver-
rechnung von Zahlungen der Wohnungseigen-
tümer – wie wird getilgt? 21, 1414 ff.

Christoph Michelsburg
Dämmung der obersten Geschossdecken und 
anderes: Ausnahmen von den Vorschriften der 
Energieeinsparverordnung 2009 11, 730

Malte Monjé
BGH entscheidet gegen herrschende Meinung 
in Rechtsprechung und Literatur: Mieterhöhung 
nach Modernisierungsmaßnahmen ist trotz 
fehlender Ankündigung zulässig 8, 524 

Dietmar Otremba
Nicht schon wieder … 3, 141
Korrekt sein 5, 281
Alle für alles 8, 497
Beiträge allüberall 12, 769
Risiken 18, 1173

Regine Paschke
Wettrüsten 2, 69
Zahlungsverzug und relevante Miete – Kündi
gungsrelevanter Rückstand bei Minderung 3, 173
Fern sehen 4, 217
Der Richter 7, 421
Tatort Mietwohnung 16, 1033
Sanfter Tourismus 20, 1321

Michael Piepenbrock
Die andere Sicht – Mieterhaftung bei Fahrlässig-
keit für Selbstbeteiligung 1, 25

Frank Georg Pfeifer
Überprüfung von Gasrohren nur alle zwölf Jahre? 
Zu häufiges Nachschauen als Verstoß gegen das 
Wirtschaftlichkeitsgebot? 17, 1118
Wasser- und Warmwasserzähler: Eichordnung 
seit Juni 2011 geändert 17, 1128

Dr. Wolfgang Probandt
Grundlegendes zur Zwangsvollstreckung in den 
Grundbesitz einer GbR 2, 97, 123

BGH gibt eine einfache und schlüssige Lösung 
vor: Wie kommt die GbR ins Grundbuch? 12, 796

Florentine Raspé
Dämmung der Geschossdecken zu Dachböden 
3, 191

Fabian Rohde
Umsatzmiete im Gewerberaum: Formularmäßige 
Vereinbarung einer Umsatzmiete im Gewerbe-
raum möglich 11, 728

Klaus Schach
„Betriebskostenvereinbarung” aus der Zeit der 
Altbaumietpreisbindung: Keine Rückforderung 
bei unterlassener Abrechnung und jahrelanger 
Zahlung einer „Pauschale” 8, 518
Anpassung an geänderte Durchschnittsmiete 
im sozialen Wohnungsbau: Mieterhöhung bei 
Wohnungen mit Förderungsvertrag 17, 1126
Anspruch auf Rückzahlung der Kaution verjährt 
in drei Jahren: Fälligkeit sechs Monate nach 
Mietende – ab Jahresende läuft die Frist des 
Rückgabeanspruchs 7, 445
Betriebskostenabrechnung eines entfernt 
wohnenden Vermieters: Belegeinsicht des 
Mieters ausnahmsweise am Mietort 10, 655, 693
Betriebskostenabrechnung und Möglichkeit 
der Nachforderung: Vorbehaltlose Erstattung 
eines Guthabens ist kein Schuldanerkenntnis 
mehr 5, 300, 331
Ersetzung von mehreren Installationsgeräten als 
Kleinreparatur 20, 1344
Großzügigkeit des Vermieters geriet ihm zum 
Nachteil: Ständig unpünktliche Mietzahlung 
nicht hinnehmen 14, 921
Haftungsrisiken für den Vermieter: Verletzung 
von Instandsetzungs-, Instandhaltungs- und 
Verkehrssicherungspflichten 16, 1059
Keine Identität von Verfasser und Signatur-
inhaber – Einlegen der Berufung in elektronischer 
Form 1, 21, 58
Keine Verpflichtung des Vermieters zur Über-
prüfung von Öfen ohne konkreten Anlass 2, 
86, 133
Kündigung eines Mietverhältnisses im vom 
Vermieter selbst bewohnten „Zwei”familien-
haus 1, 19, 50
Lärmbelästigungen: Gestörter Mieter zieht aus 
und verlangt Schadensersatz: Vermieter kann 
Mitmieter kündigen – muss aber nicht 9, 581
Leichte Feuchtigkeit in Altbaukellern ist normal 
– Mietminderer müssen umfassend vortragen 
6, 371, 408
Mieter hatte Schimmelbefall dem Vermieter nicht 
gemeldet – Kein Zurückbehaltungsrecht des 
Mieters ohne vorherige Anzeige des Mangels 
2, 90, 122
Mieterhöhung mit dem Mietspiegel der Stadt 
Regensburg: Spannenausschöpfung nur mit 
konkreten Merkmalen 13, 854
Mieterhöhungsverlangen: Angabe von Dritt-
mitteln 5, 306, 339
Mieterhöhungsverlangen: Formelle Wirksam-
keit: Brandneuer Mietspiegel ist nicht zwingend 
18, 1203
Mietminderung: Beschaffenheitsvereinbarung 
zur Wohnfläche 1, 18, 49
Rechtskräftige Abweisung eines Modernisie
rungsduldungsanspruchs: Von Gas- auf Ceran-
herd: Kein neuer Anlauf 19, 1262
Schönheitsreparaturen und Farbdiktate: Ver-
pflichtung zum „Weißen von Decken und Ober-
wänden” unwirksam 21, 1408
Schönheitsreparaturen: Streichen von Sockel- 
oder Fußleisten 10, 651, 695
Selbständiges Beweissicherungsverfahren um 
Schäden am Parkett: Kostenentscheidung nach 
„Erledigungserklärung” 3, 162, 198
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Umstellung der Mietstruktur von Bruttomiete 
auf Nettomiete durch Mieterhöhung 20, 1344
Unerlaubte Untervermietung: Kündigung wegen 
Vertragsverletzung 17, 1124
Unzulässiges Teilurteil zum Räumungsanspruch: 
Mehrheit von Kündigungsgründen 17, 1124
Verjährung und Hemmung durch Mahnbescheid 
– Aufschlüsselung einer Forderung aus unselb-
ständigen Rechnungsposten nicht erforderlich 
2, 92, 130
Vermieter wollte Wohnung Kaufinteressenten 
zeigen – Mieter verweigerte Zutritt: Kündigung 
bei Verletzung von Duldungspflichten 3, 159, 198
Vorsicht bei Ersatzzustellung mit wichtigen 
Schriftstücken: Einlegen in den Briefkasten reicht 
nicht immer 19, 1264
Wenn der Vermieter von vornherein die Schön-
heitsreparaturen übernimmt: Zuschlag als Teil 
der Gesamtmiete 12, 790
Zeitraum: Gerechnet wird ab Vertragsabschluss 
– Maximal vier Jahre: Ausschluss der Kündigung 
durch Formularvertrag 2, 87, 121

Dr. Michael Schmid
Änderung der Umlegungsmaßstäbe. BGH gibt 
weiten Entscheidungsspielraum. Erschwerte Be-
triebskostenabrechnung für Vermieter 17, 1131
BGH erleichtert Betriebskostenabrechnung 
bei vorhandenen Mängeln: Vereinfachte Be-
rechnung der Minderung 12, 799
Häufigster Streitpunkt zwischen Mieter und 
Vermieter: Anforderungen an eine Mietneben-
kostenabrechnung 5, 310 ff.
Immer wieder tappen Vermieter in die „Falle 
Schriftform” – Fatale Folgen einseitiger Erklärun
gen des Vermieters 4, 242 f.
Was müssen Wohnungseigentümer wirklich 
bezahlen? 22, 1532
Welche Überprüfungs- und Wartungskosten 
können auf den Mieter umgelegt werden? 23, 
1595

Dominik Schüller
Im Abschlag enthalten: Keine doppelte Berück-
sichtigung bei fehlendem Bad 10, 657, 695
Mietminderung: Abblätternde Farbe an Fenster 
und Balkon 14, 920
Abgrenzung von Verwaltungs- und Instand-
haltungskosten: Erstattungsfähige „übliche” 
Betriebskosten und Schätzung des Kaltwasser-
verbrauchs 16, 1056

Gerrit Schümann
Ausstieg aus der Anschlussförderung: Anspruch 
auf Anpassung von Erbbaurechtsverträgen 19, 
1277

Joachim Schulz
Serie: Typische Baufehler und ihre Ursachen
(152) Winter – Tauwasserschäden: Gesims-Rinne 
(Teil 1) 7, 474
(153) Bad – Raufasertapeten 9, 604
(154) Winter – Tauwasserschäden (Teil 2) 9, 605
(157) Badabdichtung in Wohnungen 11, 747
(158) Hauseingangstreppe 13, 873
(159) Risse im Sichtbeton 14, 943
(160) „Frostschürze”/Fundamentsohle 15, 1010
(161) Bodengleiche Duschen in Wohnungen, 
Teil 1 16, 1071
(162) Schimmelpilz – Wärmebrücken 17, 1145
(163) Balkon-Türschwellen – Altbau 18, 1216
(164) Dachraumausbau – Dampfsperre 19, 1293
(165) Keller: Abdichtung mit KMB-„Dickbeschich
tung” 20, 1362
(166) Baubegleitende Qualitätsüberprüfung – 
BQÜ 21, 479
(167) Keller in Berlin – steigendes Grundwasser 
22, 1542
(168) Bauabnahme Haus/Wohnung 23, 1610
(169) Balkon (Altbau ) – neue Brüstung 24, 1674

Sebastian Schulz
Flachdächer. Erstmalig in Deutschland kann man 
sich gegen Abdichtungsschäden schützen und 
versichern! 3, 186

Dr. Hans Otto Sprengnetter
Zur Situation des deutschen Sachverständigen-
wesens für Immobilienbewertung: Öffentliche 
Bestellung versus Zertifizierung nach der din 
en ISO/IEC 17024 21, 1466 

Christoph von Stein
Mutti passt schön auf 21, 1385

Edmund Stelter
GE 2011 [3] 209 (AG Spandau, Urteil vom 
1. Dezember 2010 - 4 C 380/09) Der Schimmel-
pilz – ein Justizproblem? 9, 603

Dr. Petra Sterner
Architektenhaftung bei Rücknahme einer er-
teilten Baugenehmigung: Architekt haftet um-
fassend – Eigenverschulden des Bauherrn wird 

über Mitverschulden geregelt 10, 661
Wahlrecht eingeschränkt: Handwerker muss 
taugliche Beseitigung des Mangels anbieten 
12, 797

Dr. Bernd Strehlow
Abstimmen mit dem Rüssel 6, 349
Bezahlbare Mieten? 9, 561
Von der Mitte ans Horn von Afrika 15, 965

Martin Struck
Haftung des Vermieters gegenüber der Deut
schen Rentenversicherung bei Tod des Mieters 
14, 929

Nicole Stürmann
Verzögerte Kündigungsgenehmigung darf 
nicht dem Vermieter zur Last fallen – Anspruch 
auf doppelte Mietzahlung für betreuten Mieter 
gegenüber dem Grundsicherungsamt 20, 1340

Dr. Holger Thärichen
Die Neuregelungen des Winterdienstes durch das 
Berliner Abgeordnetenhaus: Motive und Über-
legungen des Berliner Gesetzgebers 2, 100 ff.

Cecil Graf Vitzthum/Dr. Henning Kahmann
Vorschläge zur optimierten Gestaltung von Im-
mobilienkaufverträgen aus Käufersicht 19, 1274

Stefan Walter
Straßenausbaubeiträge: Haftung des Eigen-
tümers bei Insolvenz des Rechtsvorgängers 
19, 1271
VG Koblenz meint: Wiederkehrende Straßenbau-
beiträge sind verfassungswidig 21, 1410

Lukas Wenderoth
Von der Vorbereitung über die Einladung bis zur 
Protokollierung: So funktioniert die Beschluss-
fassung der WEG über Instandsetzungsmaß-
nahmen 7, 459

Torsten Wiedemann
Zur Finanzkrise und zur Konjunktur: Wie steht 
es um die deutsche Wirtschaft und den Euro? 
18, 1183

Dr. Joachim Wrase
Die Bauhandwerkersicherung gemäß § 648 a 
BGB wird immer mehr zum Druckmittel für Auf-
tragnehmer 4, 244

a

Stichworte

Abfallwirtschaftskonzept
- Wertstofftonnen, Biotonnen 10, 640

Abmahnung
Kündigung ohne - bei Gewaltandrohung 18, 
1194, 1239

Abwasserkosten
-, Heranziehung von Altanschließern 13, 869

Abwasserleitung
- keine allgemeine Überprüfungspflicht 5, 305, 336

Aktuelle Daten
Basiszinssatz 1, 9; 2, 77; 3, 149; 4, 225; 5, 289; 6, 
357; 7, 429; 8, 505; 9, 569; 10, 637; 11, 709; 12, 
777; 13, 840; 14, 909; 15, 973; 16, 1041; 17, 1105; 
18, 1181; 19, 1253; 20, 1329; 21, 1393; 22, 1509; 

23, 1573; 24, 1640
Heizölpreise in Berlin 1, 9; 2, 77; 3, 149; 4, 225; 
5, 289; 6, 357; 7, 429; 8, 505, 9, 569; 10, 637; 11, 
709; 12, 777; 13, 840; 14, 909; 15, 973; 16, 1041; 
17, 1105; 18, 1181; 19, 1253; 20, 1329; 21, 1393; 
22, 1509; 23, 1573; 24, 1640
Verbraucherpreisindex 1, 9; 2, 77; 3, 149; 4, 225; 
5, 289; 6, 357; 7, 429; 8, 505; 9, 569; 10, 637; 11, 
709; 12, 777; 13, 840; 14, 909; 15, 973; 16, 1041; 
17, 1105; 18, 1181; 19, 1253; 20, 1329; 21, 1393; 
22, 1509; 23, 1573; 24, 1640

Altanschließerproblematik 13, 869

Altbaumietpreisbindung
Betriebskostenvereinbarung aus der Zeit der 
- 8, 518

Amtshaftung
-,Türbeschädigung durch Polizeieinsatz 21, 
1409, 1487

Anscheinsbeweis
- für vorhandenen Mietmangel 12, 791, 824
 
Anschlussförderung
-, Anspruch auf Anpassung von Erbbaurechts-
verträgen 19, 1277
Formfreier Widerruf eines zeitweisen Mietver-
zichts 15, 983

Anwaltskosten
-, Fahrt- und Abwesenheitskosten 16, 1052, 1085
-, keine Erstattung nur wegen Obliegenheitsver-
letzung des Vermieters 2, 88, 129
Notwendigkeit von - 8, 518, 543

Architektenhaftung
- bei Rücknahme einer erteilten Baugenehmigung 
10, 661

Asbest
Keine Minderung bei -belastung 3, 160, 205
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Atomausstieg
Folgen des -s für Stromkosten 13, 843

Aufrechnung
- mit unstreitigen Forderungen aus einem Vor-
prozess 12, 794, 818

Aufzug
Kontrollierte -schachtentlüftung ohne Bauantrag 
18, 1214
-, Nachrüstung im Altbau 18, 1209

Ausbildung
-, Knigge für Berufseinsteiger 20, 1360

Außergewöhnliche Belastungen
Kosten für behindertengerechten Umbau der 
Wohnung - 14, 938

B

Betriebskostenverordnung
Erweiterte Umlagemöglichkeit für Grundver-
sorgung Fernsehen/Radio 22, 1512

Betriebskostenvorauszahlungen
-, abstrakter Sicherheitszuschlag bei Anhebung 
22,1519, 1547
Anpassung der - aufgrund eines vorangegange
nen Abrechnungszeitraums 13, 858, 881
- für modernisierungsbedingte Betriebskosten 
17, 1117, 1161

Betriebskostenvorschuss
Erhöhung des -es bei verspäteter Betriebskosten-
abrechnung 12, 793, 823

Betriebskostenvorschüsse
Erhöhung der - vor Zugang der Betriebskosten-
abrechnung 9, 584, 612
Rückzahlungsanspruch von -n in der Gewerbe-
miete 11, 722, 751

Betriebspflicht
Einstweilige Verfügung bei Verstoß gegen - 21, 
1406, 1484

Beweisverfahren
Kostenentscheidung nach Erledigung des selbst-
ständigen s- 3, 162, 198
Streitwert des selbstständigen -s nach Haupt-
sachestreitwert 6, 376, 410

Brandschaden
-, Regress des Feuerversicherers bei Augenblicks-
versagen 14, 920, 590

Briefzustellung
- elektronische Übermittlung 23, 1602

Bürgenhaftung
-, Fortbestand bei Vertragsübernahme 20, 
1345, 1368

Bürgschaftsurkunde
Rückforderung der - nach Mietende 11, 728, 758

-nachforderung bei offensichtlichen Versehen 
12, 792, 814
-, Preisdatenbank des BBU 17, 1107
Rückforderung von Vorauszahlungen 11, 720, 757
Schätzung des Kaltwasserverbrauchs 16, 1056, 
1089
Sperrmüllabfuhr 1, 20, 58
Überprüfungs- und Wartungskosten bei neuer 
Trinkwasserverordnung 23,1595
-, übliche Hauswartkosten 16, 1056, 1089
-, Umstellung auf funkbasierte Erfassungsgeräte 
4, 240, 269; 22, 1518, 1550
Vereinbarung einer -pauschale durch jahrelange 
Zahlung 8, 518, 543
-, Verjährung des Nachforderungsanspruchs 
(hier: Grundsteuer) 10, 653, 695
-, Vorwegabzug bei Hauswartkosten 23, 1593, 
1623
-, Wirtschaftlichkeitsgebot bei Gebäudever-
sicherung 21, 1407, 1489

Betriebskostenabrechnung
- bei Doppelhaushälften 10, 657, 683
- für vermietete Eigentumswohnung 17, 1131
- nach Sollvorschüssen 12, 801
-, Abrechnungsfrist bei Gewerbemiete 2, 94, 128
-, Berücksichtigung von Mietminderungen 
12, 799
-, Einhaltung der Einwendungsfrist nach Post-
verschulden 18, 1196, 1229
-, Einsichtsrechts des Mieters in Flächen-
berechnungen 7, 444, 487
-, Einwendungsausschluss für Mieter auch bei 
Betriebskostenpauschale 5, 307, 329
-, vereinbarte Abrechnungsfrist keine Ausschluss-
frist 3, 164, 207
-, vereinbarte Überschreitung des Eigenjahres-
zeitraums 17, 1119, 1153
-, Vervollständigung im Rechtsstreit 23, 1585, 1616
-, Vorbehaltlose Guthabenauskehrung kein 
Schuldanerkenntnis 5, 300, 331
Allgemeine Anforderungen an - 5, 310
Anforderungen an - nach BGH-Rechtsprechung 
16, 1062
Anforderungen an Korrektur einer - 15, 985, 1025
Formelle Wirksamkeit bei Abrechnung trotz 
vereinbarter Pauschale, fehlender Umlagever-
einbarung oder Ansatz von Soll- statt Ist-Voraus-
zahlungen 14, 924, 949
Formelle Wirksamkeit der - trotz unrichtiger 
Flächenangabe 15, 988, 1021
Nachforderung nach Abrechnung nach Soll-Vor-
schriften 6, 373, 408
Ort der Belegeinsicht 10, 655, 693
Probleme des Vorwegabzugs 9, 588
Rückforderung irrtümlich errechneten Gut-
habens 15, 982, 1013

Betriebskostenerhöhung
- im ehemals preisgebundener Berliner Altbau 
23, 1590, 1620

Betriebskostenguthaben
Rückforderung nach Ausschlussfrist 15, 982, 1013

Betriebskostennachforderung
-, Ausschluss bei Gewerbemiete 2, 94, 128

Betriebskostenpauschale
-, Auskunftspflicht zur tatsächlichen Höhe 24, 
1655, 1677

Betriebskostenspiegel
- des Deutschen Mieterbunds 7, 430

Betriebskostenvereinbarung
- aus Zeit der Altbaumietpreisbindung 8, 518, 543
-, Umstellungsbefugnis für Mietstruktur 12, 
793, 815 

Bauhandwerkersicherung
Druckmittel für Auftraggeber 4, 244

Baunutzung
-, Ende der innerstädtischen Dichte 4, 248

Bauvertrag
-, Widerspruch bei unrichtigen Besprechungs-
protokollen 10, 662

Belegeinsicht
Ort der - bei Betriebskostenabrechnung 10, 
655, 693

Berufung
Einlegung der - mit qualifizierter elektronischer 
Signatur 1, 21, 58
Nachgeholte Zulassung der - durch Berufungs-
gericht 15, 985, 1017

Berufungsurteil
-, erforderliche Tatsachenfeststellungen 16, 
1057, 1079

Beschwerdewert
-, Wertverlust des herrschenden Grundstücks 
13, 862

Besichtigungsrecht
- des Vermieters 4, 247

Besitzstörung
Zugangshinderung als verbotene Eigenmacht 
15, 989, 1025

Betretungsrecht
- des Vermieters bei Mieterabwesenheit 14, 934

Betriebskosten
-, Abwälzung von Verwaltungskosten in 
Gewerbemietverträgen 14, 922, 946
-, Änderung des Umlageschlüssels in Geschäfts-
raummiete 10, 653, 689
-, behauptete Kostenersparnis durch Müll-
trennung 17, 1122, 1163
-, Darlegungs- und Beweislast bei behauptetem 
Verstoß gegen Wirtschaftlichkeitsgebot 13, 
856, 888 
- des Gemeinschaftseigentums 1, 32
-, Einhaltung des Wirtschaftlichkeitsgebots 18, 
1194, 1225 
-, Feuer- und Sachversicherung im Gewerbe-
raummietvertrag 8, 521, 545
-, Insolvenz des Mieters 4, 241, 272
Kosten der Rattenbekämpfung als - 3, 166, 200
Kosten des Center-Managements - 19, 1263, 1301
Kosten des Rauchwarnmelders 20, 1348, 1379

D
Dachcheck
- im Hinblick auf Spätfolgen des Winters 3, 193

Dachlawine
Amtshaftung bei Feuerwehrverschulden 20, 
1342, 1366
Haftung des Vermieters für -n 7, 447, 488
Wahl des Abstellplatzes für Pkw bei Gefahr durch 
-n 16, 1053, 1087

Dachsanierung
- eines Plattenbaus 3, 190

Dämmung
- der Geschossdecken zu Dachböden 3, 191

Demographischer Wandel
-, Zukunftsthema für Wohnungsunternehmen 
23, 1580

Denkmalschutz
- und Balkonanbau 21, 1402, 1499

Dichtheitsprüfung
- von Abwasserleitungen 20, 1331

Digitalfernsehen
Rechte und Verpflichtungen der Mietvertrags-
parteien bei Umstellung auf - 24, 1665
Sozialhilfe bei Umrüstung auf - 24, 1666
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Erben
Unbekannte - nach Tod des Mieters 17, 1127

Ersatzzustellung
-, Begriff der Wohnung 13, 860, 889
-, Einlegen in den Briefkasten 19, 1264, 1304

Erschließungsbeiträge
Rückforderung von -n nach Wegfall der Beitrags-
pflicht 8, 520, 557

E
Eichordnung
Geänderte - seit 6/2011 17, 1128

Eigenbedarf
Vorhersehbarer - 11, 719, 757

Eigenbedarfskündigung
„Vernünftiger” Grund für - reicht aus 9, 582, 617
-, Anforderungen an Kündigungsschreiben 18, 
1198, 1228
- durch Personenhandelsgesellschaft für Ge-
sellschafter 4, 238, 262
-, notwendige Beweisaufnahme 9, 587, 610
-, Schriftform für Kündigungsverzicht 16, 1052, 
1085

Eigentumswohnungen
Preisentwicklung 2011 bei - 11, 714

Einschreiben
-, Zugangsbeweis durch Benachrichtigungs-
schein 2, 93, 133

Einwendungsausschluss
- für Mieter auch bei Betriebskostenpauschale 
5, 307, 329

Einwendungsfrist
Anrechenbares Postverschulden bei Nichtein-
haltung der - 18, 1196, 1229

Energie
-, Einsatz von Blockheizkraftwerken 9, 597
-, Förderung der dezentralen KWK 3, 181
-, hydraulischer Abgleich bei Einrohrheizungen 
19, 1298
-, Ladestationen für Elektromobile 10, 673
-, richtige Wärmepumpe zum Haus 23, 1607
-, wirtschaftlicher Betrieb von Blockheizkraft-
werken 17, 1141
Heizen mit Solarenergie 19, 1296
BHKW-Dienstleistungsmodelle im Contracting-
Verfahren 19, 1289
KWK-Anlagen für Mehrfamilienhäuser 13, 876
-sicherung der Erdölversorgung 23, 1608
-technische Entwicklungen bei kleinen Anlagen 
mit KWK 11, 738

Energiebedarf
Verbrauchsausweise statt Energiebedarfsaus-
weise 4, 227

Energieeinsparverordnung
- 2012 19, 1296
-, Kosten für Fassadendämmung 13, 850
Ausnahmen von den Vorschriften der - 11, 730
Dämmung der Geschossdecken zu Dachböden 
3, 191; 15, 975

Energiegesetze
- bieten Anreize für Modernisierungen 12, 779

Energiekennwert
Mieterhöhungsverlangen und - 20, 1381
- im Berliner Mietspiegel 2011 14, 931

Energiekosten
BBU-Preisdatenbank, - und Müllabfuhr immer 
noch günstig 17, 1107

Drittmittelanrechnung
-, Angabe im Mieterhöhungsverlangen abhängig 
vom Fördervertrag 5, 306, 333, 339
-, nachträgliche Umrechnung auf den Monats-
betrag im Zustimmungsprozess 18, 1204, 1232

F
F+B- Wohn-Index
Entwicklung der Preis- und Mietsteigerungen 
17, 1110

Fahrradplatz
-, Hofnutzung frei widerruflich 16, 1054, 1087

Fehlalarm
Haftung bei - 9, 582, 614

Ferienwohnung
-, Verbot im Mietshaus 21,1401
Vermietung von Eigentumswohnung als - 2, 107

Fernwärme
Umsteigen von Zentralheizung auf - 23, 1588, 
1620

Feststellungsklage
- zulässig bei drohendem unbezifferbaren 
Schaden 1, 29

Fettabscheider
Verantwortlichkeit für - in Speisegaststätten 
11, 734

Feuerversicherung
-, Regress bei Augenblicksversagen 14, 920, 950

Flächenabweichung
- bei Bauernhof mit Ställen 7, 451, 489

Fördergelder
-, Erhöhungen der IBB bei energetischer Ge-
bäudesanierung 5, 295

Fördermittel
Angabe von -n für Instandsetzungsmaßnahmen 
im Mieterhöhungsverlangen 13, 853, 886

Forderungen
Eintreibung alter - 4, 250

Forward- Darlehen 12, 808

Fußbodenheizung
Sanierung der - 9, 602

G

GbR
Eigentumsumschreibung auf - 17, 1120, 1158
Eintragung der - im Grundbuch 12, 796, 815
-, Liquidationsgesellschaft durch Auflösung nach 
Todesfall 7, 449, 482
Zwangsvollstreckung in Grundbesitz einer - 2, 
97, 120

Gebäude
Doppelhaushälfte als selbständiges - 12, 798, 823

Gebührenstreitwert
-, Klage auf zukünftige Nutzungsentschädigung 
23, 1588, 1616

Genossenschaftswohnung
Auseinandersetzungsguthaben in der Insolvenz 
2, 95, 127

Geschossdeckenabdichtung
Keine Schadensersatzpflicht des Vermieters bei 
mangelnder - 7, 450, 485

Gewährleistung
- bei Materialkauf im Baumarkt 19, 1272

Gewerberäume
Minderung bei überhitzten -n 3, 161, 197

Google
-, Zulässigkeit von Gebäudeaufnahmen 14, 
922, 951

Grundbuch
-, Entfernung von diskriminierenden Schreiben 
aus Grundakten 7, 443, 481

Grunderwerbsteuer
-, Berlin Spitzenreiter 22, 1511

Grundsicherung
-, doppelte Mietaufwendungen wegen Be-
hördenverschuldens 20, 1340, 1383

Grundsteuer
-reform 7, 465; 8, 532

Grundstück
Haftung des -seigentümers für Lackkratzer durch 
fallende Baumeicheln 9, 587
Lagerung von Gegenständen in -seinfahrt un-
zulässig 9, 593
Zuparken einer -seinfahrt 16, 107

Grundstückskauf
-, ursächliche Arglist für Kaufentschluss 21, 
1406, 1481

Grundstücksverkauf
Falsche Angaben zum Ertragswert bei - 1, 27, 51

Grundstückszufahrt
-, Abwehranspruch aus Eigentumsrecht, nicht 
aus StVO 16, 1058, 1077

Grundwasser
-notlage in Berlin 23, 1575
-anstieg, zu erwartende Großschäden 18, 1184
-probleme in Berlin 16, 1045

Gutachterausschuss
50 Jahre - für Grundstückswerte 24, 1644

Gutachterkosten
Erstattungsfähigkeit von - auch für Privatgut-
achten 4, 236, 267

Garagenstandflächen
Ortsübliche Entgelte für - 7, 454

Gartenpflege
- des mitvermieteten Gartens 15, 999

Gas
-leitungsprüfung im Zwölfjahresturnus 17, 
1118, 1163
-lieferkosten, Hausverwalter als Vertragspartei 
20, 1346, 1379
Kein Schadensersatz für -zählerausbau durch 
Versorger 5, 302, 343
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H

I

-, LBS Nord senkt Darlehenszinsen 10, 675
-, Nebenkosten beim Bau und Kauf einer Im-
mobilie 22, 1537
-, Praxistipps für Käufer und Finanzierer 6, 396; 
8, 534
-, Qualitätsberatung 4, 254
-, Verrentung von Immobilien 19, 1288
-, vorzeitige Rückzahlung von Darlehen 10, 676

Immobilienkaufvertrag
-, optimierte Gestaltung aus Käufersicht 19, 1274

Immobilien-Wertgutachten
-, Honorarberechnung 4, 231, 232

Insolvenzanfechtung
-, Mietzahlung des Untermieters an Hauptver-
mieter 6, 375, 406

Insolvenzvermerk
- bei Grundstückseigentum einer Erbengemein-
schaft 15, 983, 1017

Instandsetzungspflicht
- und Haftungsrisiken für den Vermieter 16, 1059

Hartz IV
Neufassung des § 22 Abs. 7 SGB II 14, 930

Hausbesetzung
-, keine Erinnerung gegen zukünftige Voll-
streckung 5, 308, 337 

Hausbriefkasten
Fehlender - im Außenbereich 19, 1267, 1309

Hausverwaltervertrag
Keine Kündigung des -es wegen Grundstücks-
veräußerung 10, 654, 689
Kündigung des -es nach Grundstücksver-
äußerung 13, 864

Hauswartkosten
-, kein pauschaler Abzug von Verwaltungs- und 
Instandsetzungskosten 1, 20, 58
-, Vorwegabzug der Kosten der Verwaltung und 
Instandsetzung 23, 1593, 1623

Heizkosten
- und abgestellte Thermostatventile bei Einrohr-
heizung 23, 1586, 1621
Folgen fehlender -verteiler im Bad 9, 580, 612

Heizkostenabrechnung
- bei größeren Abrechnungseinheiten 7, 442, 477
- nach dem Abflussprinzip 11, 722, 753; 20, 
1349, 1373

- ohne Angabe des Betriebsstroms 24, 1650, 1679
-, Angabe der Wärmeverbrauchswerte von Ein-
heitsskalen 15, 988, 1021
-, frei liegende Leitungen in den Wohnungen 
11, 727, 758
-, kein Kürzungsrecht bei falschem Verbrauchs-
wert eines Heizkörpers 7, 446, 489
-, Offenbarung des Preisgefüges bei gewerblicher 
Wärmelieferung 9, 580, 609
-, Umstellung auf funkbasierte Ablesung 22, 
1518, 1550
Falsche Verteilerschlüssel in der - 9, 586, 618
Nachträgliche Korrektur der - wegen geänderter 
Gasrechnung 13, 856, 891
Nicht erläuterte Schätzwerte in der - 11, 727, 756
Verbrauchsabhängige - bei einer Einrohrheizung 
6, 381, 415

Heizkostenpauschale
Behandlung der - als Vorschuss 20, 1349, 1373

Heizkraftwerke
-, Förderung der dezentralen Kraft-Wärme-
Koppelung (KWK) 3, 181
-, kleine Anlagen mit Kraft-Wärme-Koppelung 
1, 42

Kampfhund
Auch Miniatur-Bullterrier ist - 6, 381, 415

Kaution
(siehe Stichwort Mietkaution)

Kehrpflicht
- des Schornsteinfegers 2, 86, 133

Keller
-austausch, Teilkündigung zur Wohnraum-
umwandlung 15, 991, 1025
Wohnfläche bei vermieteter Wohnung mit 
-räumen 24, 1648, 1683

KfW-Programme
IBB: WEG-Finanzierung 7, 434

Kinderlärm
-, Änderung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes 14, 932

Klage
- auf zukünftige Mietleistung 13, 862, 882

Kleinreparaturklausel
-, Ersetzung von Installationsgeräten als Klein-
reparatur 20, 1345, 1376
- gilt nicht für Abflussleitungen 19, 1262, 1311
Unklare Vereinbarung einer - zu Lasten des Ver-
mieters 14, 924, 957

Kohleofen
Keine regelmäßige Überprüfungspflicht des 
Vermieters für - 2, 86, 133

Konkurrenzschutz
Keine Minderung bei Verletzung des - 2, 91, 133

Kostenanschlag
Überschreitung der Kostenangaben nach Fehlern 
des Auftraggebers 9, 583, 610

Kostenfestsetzungsbeschluss
-, Vermieteraufrechnung mit unstreitigen 
Forderungen aus Vorprozess 12, 794, 818

Kostenmiete
Erträge aus Vermietung für Mobilfunkantennen 
4, 237, 273

K

Immobilienfinanzierung
- ohne Grundbucheintrag 14, 939
-, Anschlussfinanzierung/Forward-Darlehen 
12, 808
-, energetische Modernisierung mit Förder-
programmen der KfW-Förderbank 2, 110
-, energetischer Zustand der Immobilie 24, 1671
-, Energieeinsparung durch Thermographie 
24, 1670
-, Gebühr für Führung des Darlehenskontos 
17, 1140
-, Gratiskonten 17, 1139
-, Inflationserwartung trägt die Zinssätze 8, 536
-, Kosten bei endfälligem Darlehen 19, 1288

Kündigung
- durch Bruchteilseigentümer 1, 19, 53
- eines schuldunfähigen Mieters wegen nächt-
licher Ruhestörungen 11, 720, 759
- nach vorhersehbarem Eigenbedarf 11, 719, 752
- ohne Abmahnung bei Gewaltandrohung 18, 
1194, 1239
- unter Namen des Vertretenen 20, 1347, 1372
- wg. fortlaufend unpünktlicher Mietzahlung 15, 
986, 1013; 23, 1592, 1621
- wegen ständig unpünktlicher Mietzahlung 
14, 921, 947
- wg. vertragswidrigen Gebrauchs 7, 448, 481
- wg. Schädlingsbefall in Apotheke 11, 726, 750
-, Berechnung des relevanten Mietrückstandes 
3, 100, 172, 173
-, Zugang durch Einschreiben 2, 93, 133
- bei Verletzung von Duldungspflichten durch 
den Mieter 3, 159, 198
Erleichterte - im Zweifamilienhaus 1, 19, 50
Keine Angabe von -sgründen nur Obliegenheits-
verletzung 2, 88, 129
-sausschluss für mehr als vier Jahre 10, 660, 686
Teilurteil bei Mehrheit von -sgründen 17, 1124, 
1160
Verwertungs- bei erworbener Unrentabilität 
15, 981, 1015

Kündigungsausschluss
- maximal 4 Jahre durch Formularvertrag 2, 
87, 121

Kündigungsrecht
Einschränkung des -s in Altmietverträgen 14, 
920, 954
- bei vom Vermieter selbst bewohntem Gebäude 
12, 798, 823

Kündigungsschutz
-, Anwendung des § 577 a BGB auf vermietetes 
Reihenhaus 14, 926, 945

Kündigungssperrfrist
- auch nach Realteilung und Auslaufen der Ver-
ordnung 5, 303, 342

Kündigungsverzicht
Schriftform für - bei Eigenbedarf 16, 1052, 1085

KWK
- in vermieteten Mehrfamilienhäusern 5, 321
--Anlagen, steuerliche Behandlung 15, 1005
Technische Entwicklung bei kleinen Anlagen 
mit - 11, 738

L
Landesbürgschaften
-, sozialer Wohnungsbau 20, 1334

Lärmbelästigung
Kündigung wg. - auf Begehren eines Mitmieters 
9, 581, 616

Lastschriftverfahren
-, konkludente Genehmigung für Abbuchung 
16, 1050, 1078

Lebensgemeinschaft
Ausgleichspflicht für Mietzahlungen bei nicht-
ehelicher - 1, 28

Leistungsaufforderung
- im Werkvertragsrecht 1, 27

Liquidationsgesellschaft
- durch GbR-Auflösung nach Todesfall 7, 449, 482
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Mahnbescheid
-, Forderungsaufschlüsselung bei unselbst-
ständigen Rechnungsposten 2, 92, 130

Maklerprovision
- bei unrichtigem Exposé 22, 1519, 1552

Mangel
-haftung im Kurzüberblick 1, 31
-, Schimmel im Keller 11, 724, 755
Kein Zurückbehaltungsrecht ohne vorherige 
-anzeige 2, 90, 122

Marktmietspiegel
-, IVD-Berlin 14, 911

Mauerwerksentfeuchtung 17, 1150, 1151

Mietaufhebungsvertrag
Ausgleichszahlung im Fall ungünstiger Weiter-
vermietung 5, 304, 335

Mietausfallproblem
Risikomanagement für Vermieter 16, 1070

Mietbefreiung
-, mündliche Zusage eines Vermietermitarbeiters 
11, 721, 751

Miete
Aufspaltung der - bei Sozialempfänger 13, 
860, 890

Mieterhöhung
- durch Gesellschafter einer GbR 23, 5094, 1623
- nach Modernisierung 21,1404, 1489
- nach Modernisierung mit Kombinationsmög-
lichkeiten 17, 1121, 1162
- nach Modernisierungsfertigstellung 14, 926, 951
- nach Modernisierungsmaßnahmen trotz feh
lender Ankündigung 8, 524, 541
-, Angabe von Fördermitteln für Instandsetzungs-
maßnahmen 13, 853, 886
-, Anpassung an geänderte Durchschnittsmiete 
im Sozi-Bau 17, 1126, 1155
-, Spannenausschöpfung mit konkreten Merk
malen 13, 854, 883
-, Verbraucherpreisindex statt Lebenshaltungs-
kostenindex 20, 1351, 1369
-, wohnwerterhöhende Gästewohnung 22, 
1521, 1564
Berücksichtigung von Mieterausstattungen bei 
- 13, 855, 888; 22, 1524, 1557
Berücksichtigung von Mietermodernisierungen 
12, 792, 818
-serklärung der vermietenden GbR 15, 986, 1024
Zeitpunkt der - bei unklarer Angabe im Urteils-
tenor 15, 985, 1016
Zugang der -serklärung bei Empfangsvollmacht 
22, 1526, 1555

Mieterhöhungsverlangen
- durch Hausverwaltung 23, 1592, 1618; 24, 
1654, 1687
- für Einfamilienhaus mit Mietspiegel für Mehr-
familienhäuser 6, 376, 411
- mit veraltetem Mietspiegel formell wirksam 
18, 1203, 1228
- mit Zusatz (eine nicht existierende) GbR 18, 
1202, 1230
-, Angabe von Drittmitteln abhängig von Förder-
vertrag 5, 306, 333, 339
-, Anspruch auf schriftliche Zustimmung 10, 
652, 692
-, Berücksichtigung einer mieterseitigen Aus-
stattung 15, 984, 1022

M
-, Energieausweis für Energieverbrauchskenn-
wert 20,1341, 1381
-, für Verkehrslärmbelastung tatsächliche Wohn-
lage entscheidend 5, 301, 341
-, Kinderspielplatz wohnwerterhöhend 3, 161, 206
-, Laminat als hochwertiger Bodenbelag 6, 
378, 411
-, maßgebliche Mietstruktur bei Zugang 5, 302, 341
-, mehrmalige Urteilsaufhebung durch Ver-
fassungsgericht 11, 729
-, Merkmal der villenartigen Mehrfamilienhäuser 
11, 726, 760
-, Mietspiegelverwendung für Souterrainräume 
20, 1346, 1371
-, Mobile Duschkabine mit Handpumpe in Speise-
kammer kein Bad 6, 379, 413
-, Nachschieben unter einer Rechtsbedingung 
3, 160, 204
-, Parallelität Orientierungshilfe/Merkmalgruppe 
10, 657, 697
-, Vorlage der Vollmacht durch Hausverwaltung 
20, 1343, 1376
-, wohnwerterhöhendes modernes Bad 3, 163, 
208
Geforderte Schriftform im - 2, 95, 121
Wirksamkeit des hilfsweise abgegebenen -s 18, 
1201, 1231

Mieterinsolvenz
Betriebskostenabrechnung in - 4, 241, 272
Betriebskostennachforderung in der - 10, 658, 
684

Mietermodernisierung
Berücksichtigung der - bei Mieterhöhung 12, 
792, 818
-, kein Anspruch auf eigene Gasheizung 3, 167, 
201

Mietgebrauch
-, Möglichkeit zum Auslegen von Teppichboden 
15, 980, 1027
-, Verkauf von Feuerwerk nicht in Spielwaren-
geschäft 16, 1053, 1083

Miethöhe
-, Preisüberhöhung bei Gewerberäumen 23, 
1588, 1617

Mietkaution
- bei Mietermehrheit 4, 239, 266
-, Anspruch auf Freigabe des Sparkontos 13, 
862, 885
-, Aufrechnung im preisgebundenen Wohnraum 
21, 1405, 1488
-, Auszahlung des verpfändeten Sparbuchs 6, 
378, 412
-, Fälligkeit des Rückzahlungsanspruchs 12, 
797, 819
-, Rückzahlung bei Kettenerwerb 16, 1051, 1080
-, Verjährung des Rückzahlungsanspruchs in drei 
Jahren 7, 445, 484
-, Verjährungsfrist für Rückforderungsanspruch 
des Mieters 15, 986, 1013
-, Verwendung im preisgebundenen Wohnraum 
13, 857, 891
-, Wiederauffüllungsanspruch des Grundstücks-
erwerbers 8, 523, 546
Einredeverzicht bei -sbürgschaft 7, 442, 488
-sabrechnung in 6-Monatsfrist 4, 234, 268
-sabrechnung, einbehaltene Zinsabschlagsteuer 
18, 1203, 1237
Vermieterkündigung wegen Nichtzahlung der 
- 24, 1653, 1684
Verwendung der Bar- durch ehemaligen Ver-
mieter 13, 861, 885

Mietmangel
-, Schimmel im Keller 11, 724, 755

Mietminderung
- wg. Gestank im Treppenhaus 12, 795, 821
-, Bauarbeiten in der Nachbarschaft 24, 1649, 
1685
-, Berechnung des kündigungsrelevanten Rück-
standes 3, 169
-, notwendiger Vortrag für undichte Fenster 22, 
1526, 1555
-, Rohrinnensanierung durch Epoxidharz 22, 
1520, 1564
-, Schimmelpilz bei massivem Schrank an Außen-
wand 3, 165, 209

Mietschuldenfreiheitsbescheinigung
Beweisrechtliche Wirkung einer - 22,1527, 1563
- kein Verzicht auf Zahlungsansprüche des 
Vermieters oder negatives Schuldanerkenntnis 
1, 24, 56

Mietsicherheit
-, Mithaftung des Fremdgeschäftsführers 19, 
1266, 1303

Mietspiegel
- 2011 und 2009 im Vergleich 15, 1000
Begriff des modernen Bades im - 3, 163, 164, 208
Berliner - 2011 11, 710
-, Erhebungszeitpunkt bezogen auf Zugang 
des Mieterhöhungsverlangens maßgeblich 18, 
1201, 1231
-, fehlende Steckdose im Bad wohnwertmindernd 
16, 1055, 1084
-, geräumige Loggia 15, 982, 1024 
-, Kaltwasserzähler bei Bruttomiete 15, 982, 1024
Mieterhöhungsverlangen mit veraltetem - for
mell wirksam 18, 1203, 1228
-, rissiger Terrazzoboden nicht wohnwerterhö
hend 16, 1055, 1084
Rückkanalfähiger Kabelanschluss 15, 982, 1024
-, wohnwerterhöhender Energieverbrauchskenn
wert mit Energieverbrauchsausweis 20, 1341, 
1381

Mietstruktur
Änderung der - durch Betriebskostenabrechnung 
(preisgebundener Wohnraum) 10, 650, 687
Umstellung der - durch Zustimmung zur Miet-
erhöhung 20, 1344, 1373

Mietübergang
- nach Erbfall 24, 1660

Mietvertrag
Ehegatte als Mitmieter 18, 1198, 1237
Unterzeichnung durch nur einen Ehegatten 9, 
585, 615

Mietverzicht
Formfreier Widerruf eines zeitweisen -s 15, 
983, 1021
Wegfall des -s nach Erhöhung der Durchschnitts-
miete 17, 1126, 1155

Mietzahlung
Kündigung wegen ständig unpünktlicher - 14, 
921, 947

Mietzinsstruktur
-, Bildung Teilinklusivmiete bei vereinbarter 
Bruttomiete 22, 1521, 1549

Milieuschutz
Genehmigung von Fahrstühlen 14, 919, 958

Minderung
- bei überhöhten Heizkosten wegen alter 
Heizungsanlage 2, 89, 132
- nur bei Grenzwertüberschreitung bei Ge-
räuschen in der Heizungsanlage 8, 522, 549
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- trotz vorzeitiger Räumung 10, 650, 690
- wegen Geräuschbelästigungen 15, 980, 1023
- wg. abblätternder Farbe an Fenster und Balkon 
14, 920, 957
- wg. bei Vertragsschluss erkennbaren Mängeln 
13, 858, 887
- wg. Bremsgeräuschen des Fahrstuhls 1, 20, 58
- wg. Ferienwohnung im Haus 11, 718, 755 
- wg. Feuchtigkeit in Altbaukellern 6, 371, 408
- wg. Lärmbelästigung durch Schlagzeug 11, 
719, 752
- wg. Lärmbelastung bei Pensionsbetrieb im 
Mietshaus 21, 1401, 1485
-, Berechnung nach erfolgter Betriebskosten-
abrechnung 11, 718, 749
-, Berücksichtigung der Treppenhausdiele bei 
Wohnflächenabweichung 19, 1266, 1312
-, Berücksichtigung in der Betriebskosten-
abrechnung 12, 799
-, Flächenabweichung bei Bauernhof mit Ställen 
7, 451, 489
-, Flächenabweichung in möbliert vermieteter 
Wohnung 8, 522, 542
-, gebundener Asbest in der Wohnung 3, 160, 205
-, Irrtum über zeitliche Ausdehnung 10, 654, 691
-, kein Recht bei selbstverschuldeter Unter-
brechung der Stromlieferung 4, 234, 261
-, Mauerwerksfeuchtigkeit 19, 1269, 1310
-, Schienenverkehr an der Bahn 21, 1402, 1491
-, Schiffsverkehr auf dem Rhein 19, 1270
-, Schimmelbildung bei falschem Nutzerver-
halten 6, 374, 410
Anscheinsbeweis für vorhandenen Mietmangel 
12, 791, 824
Ausschluss der - bei Wohnflächendifferenz 1, 
18, 49
Keine - bei Verletzung des Konkurrenzschutzes 
2, 91, 133
Zeitanteilige - bei periodisch auftretenden 
Mängeln 3, 161, 197

Modernisierung
-, Anforderung an Ankündigung 22, 1517, 1545
-, Duldungspflichten in Bad und Küche 8, 522, 548
-, finanzielle Härte unter Berücksichtigung des 
Einkommens eines Lebensgefährten 7, 446, 483
-, Isolierglasfenster statt Kastendoppelfenster 
5, 304, 335
Energetische - als Mangelbeseitigung des Ver-
mieters 21, 1411
Kosten der Zwischenumsetzung bei - 20, 1350, 
1372
Mieter- contra Vermieter- 1, 22, 57
Mieterhöhung bei nicht angekündigter - 10, 664
Mieterhöhung trotz fehlender Ankündigung 
8, 524, 541
Mieterhöhungsmöglichkeiten nach - 17, 1121, 
1162
Umlagefähigkeit der durch - entstandene 
Renovierungskosten 10, 663, 681

Modernisierungsankündigung
Formelle Anforderungen an - 16, 1055, 1085

Modernisierungsmieterhöhung
Aussonderung von Instandsetzungskosten in 
der - 21, 1404, 1489

Modernisierungszuschlag
- vor Rechnungszahlung 17, 1117, 1161 
-, Bezahlung der Rechnungen erforderlich 11, 
724, 758
-, entscheidende Fertigstellung der Modernisie
rung 14, 926, 951 

Müllschlucker
Vermieter darf Anlage stilllegen 4, 241, 271; 
11, 729, 760

N

O

Nachbarrecht
Abriss einer Grenzwand, Nachbaranspruch auf 
Wärmedämmung 9, 580, 609
Ausgleichsanspruch bei Brand im Nachbarhaus 
10, 652, 687
Laub- und Nadelbefall vom Nachbargrundstück 
17, 1122, 1160

Nebenintervention
Rechtsbeschwerde nach Zurückweisung der - 
15, 984, 1019

Neuwertversicherung
-, Volle Leistung auch bei geringeren Baukosten 
17, 1120, 1154

Nießbrauch
-bestellung am eigenen Grundstück 21, 1403, 
1483
Sonderkündigungsrecht nach Ende des -s 23, 
1594, 1614

Notwegerecht
-, Streitwert bei kurzfristiger Duldung 16, 1054, 
1080

Nutzungsentschädigung
- wegen Vorenthaltung der Mietsache 24, 1655, 
1681

Obhutspflicht
- des Mieters bei Abwesenheit 14, 934

Ofencheck
-, Überprüfung nur bei konkretem Anlass 15, 
990, 1013

Orientierungshilfe
-, bevorzugte Citylage 3, 168, 202
- für Verkehrslärmbelastung tatsächliche Wohn-
lage entscheidend 5, 301, 341
-, geräumiger Balkon 20, 1343, 1376
-, modernes Bad 20, 1343, 1376
-, wohnwerterhöhende Gästewohnung 22, 
1521, 1564

Satellit oder Kabel
Wir haben die Lösung 
für den richtigen Empfang,
denn wir planen
für die Zukunft.

Antennen · Kabel · Satellit

Potsdamer Str. 195
10783 Berlin
(Schöneberg) 
� 215 55 55
Fax 216 55 25

P
Papierentsorgung
-, Pflicht zur Aufstellung einer blauen Tonne 
13, 859, 892

Parabolantenne
-, aktuelle Berliner Rechtsprechung 22, 1528
Anbringung einer - auf Balkon 22, 1523, 1561
- und Frankfurter Landrecht 22, 1529 
Internetzugang nicht immer Ersatz für - 22, 
1523, 1556

Parkplätze
Begrenzung der - in der Berliner Innenstadt 6, 382

Pfändbarkeit
- von Unterhaltsansprüchen 10, 658, 683

Pflegeheim
Vermieter nach Wohn-Betreuungsvertrags-
gesetz 4, 246

Pflichtverletzung
Beschädigung von Wohnungseigentum - durch 
Familienangehörigen 14, 922, 957

Preisanpassungsklausel
Rückzahlungsanspruch des Gaskunden bei un-
wirksamer - 9, 584, 619

Preisanstieg
- bei Eigentumswohnungen 21, 1398

Rattenbekämpfung
- als Betriebskosten 3, 166, 200

Rauchverbot
- kein Mietmangel bei Gaststättenpacht 18, 
1195, 1226

Rauchwarnmelder
- 20, 1348, 1379
Umlage der Kosten für Einbau und Wartung 
von -n 9, 1281

Räumung
-, Einstellung der Zwangsvollstreckung bei Suizid-
gefahr 5, 308, 330

R
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Räumungsvollstreckung
-, Einstellung im Rechtsbeschwerdeverfahren 
24, 1648, 1679

Rechnungshof
--Kritik an Umgang mit Steuergeldern 12, 782

Rechtsbeschwerde
-, Sachverhaltsangabe in anfechtbaren Be-
schlüssen 10, 659, 686
- unzulässig nach Zurückweisung der Neben-
intervention 15, 984, 1019

Rechtskraftwirkung
Urteil im Duldungsprozess gilt für Modernisierung 
und Instandsetzung 19, 1262, 1301

Rechtsmittelstreitwert
- nach Begehren des Rechtsmittelführers 11, 
725, 752
-, Taubenfütterung aus Mietwohnung 23, 1586, 
1615

Rechtsschutzversicherung
-, Deckungsschutz für Mitmieter 24, 1656, 1681

Reinigungsvertrag
Vergütung bei Schlechtleistung 13, 865

Rentenzahlungen
Vermieterhaftung gegenüber Rentenver-
sicherung zur Rückzahlung 14, 929

Rohrinnensanierung
- durch Einsatz von Epoxidharz 22,1520, 1564

Rundfunkgebühren
- für Internet-PC 2, 99

-, Sowiesokosten 4, 240, 263
-, Streichen von Sockel- oder Fußleisten 10, 
651, 697
Verjährung des Aufwendungsersatzanspruchs 
des Mieters 8, 517, 547
Verjährungsfristverlängerung der Ersatzan-
sprüche des Vermieters 16, 1056, 1089
Zuschlag bei unwirksamer Klausel in preis-
gebundener Wohnung 7, 444, 478
Zuschlag für - als Bestandteil der Nettomiete 
6, 380, 415

Schornsteinfeger
Beauftragung freier - 11, 733

Schornsteinfegerkosten
Geplante Neuregelung der KÜO 8, 507

Schriftform
-, Kündigungsverzicht bei Eigenbedarf 16, 
1052, 1085
Einhaltung der - bei Unterschrift nur auf Ver-
mieterexemplar 11, 723, 754
-falle, einseitige Erklärung des Vermieters 4, 242
Geforderte - im Mieterhöhungsverlangen 2, 
95, 121
Individuell vereinbarte doppelte -klausel 24, 
1652, 1680

Schuldanerkenntnis
Vorbehaltlose Guthabenauskehrung nach Be-
triebskostenabrechnung kein - 5, 300, 331

Schwarzgeld
Geerbtes - am Steuerfiskus vorbei 20, 1352

Signatur
Qualifizierte elektronische - 1, 21, 58

Solaranlagen
Baugenehmigungspflichtige - 18, 1207

Sortimentzwang
Feuerwerkskörper nicht in Spielwarengeschäft 
16, 1053, 1083

Sozialer Wohnungsbau
- neuer Entwurf eines Wohnraumgesetzes 8, 508
-, Folgen der Beendigung der Anschlussförde
rung 16, 1043
-, neues Gesetz in Berlin 15, 992

Spielhallengesetz
-, Gesetzesauswirkung 2011 14, 92

Staffelmiete
Teilwirksamkeit bei Prozentangabe nach zehn 
Jahren 14, 923, 952
-vereinbarung, Zahlung als Zustimmung 3, 
166, 206

Steuer
-änderungen zum Jahreswechsel 2010/11 4, 254
Anwendungserlass ersetzt Richtlinien zur Um-
satzsteuer 4, 255
-liche Behandlung von Blockheizkraftwerken 7, 
467; - von KWK-Anlagen 15, 1005
Gewerbe-liche Probleme bei Photovoltaik An-
lagen 9, 601
-, langjährige Renovierung keine Einkunftser-
zielungsabsicht 1, 41
-vorteile für energetische Sanierung 1, 38
Umsatz- bei Eigentumswohnung 6, 392

Steuerrecht
-, Abgrenzung von Vermögensverwaltung zum 
gewerblichen Grundstückshandel 14, 937
-, Dachsanierung und Photovoltaikanlage 16, 
1068

-, geplante steuerliche Förderung von energe
tischen Sanierungsmaßnahmen 12, 779
-, Kosten des häuslichen Arbeitszimmers 18, 1219; 
Kosten für den behindertengerechten Umbau 
der Wohnung 14, 938
-, Neuregelung der verbilligten Vermietung 
23, 1606
-, Probleme bei der Denkmalschutzabschreibung 
12, 805
-, Umgang mit Steuergeldern 12, 782
-, Umsatzsteuer bei Dachverpachtung gegen 
Dachsanierung 18, 1218
-, Umsatzsteuer bei den zu bescheinigenden 
Baukosten 12, 805
Schenkungsteuerfreies Vermögen bei Eheleuten 
16, 1069

Straßenausbaubeiträge
-, Haftung bei Insolvenz des Rechtsvorgängers 
19, 1271
Verfassungswidrigkeit von -n 21, 1410

Streitwert
- bei kurzfristigem Notwegerecht 16, 1054, 1080
- bei Störung durch Nachbar 15, 989, 1019
- nach Begehren des Rechtsmittelführers 11, 
725, 752
-, unentgeltliches Wohnrecht 15, 989, 1020
3,5facher Jahresbetrag für Feststellungsklage 
auf Minderung 14, 926, 954
Herausgabe von Hausverwaltungsunterlagen 
nach § 3 ZPO 9, 584, 611
Klage auf künftige Nutzungsentschädigung 23, 
1588, 1616
Mietzahlungsansprüche 15, 988, 1020

Stromlieferung
Kein Minderungsrecht bei selbstverschuldeter 
Unterbrechung der - 4, 234, 261

Stundungsvereinbarung
Wegfall der - bei erneutem Zahlungsverzug 17, 
1120, 1158

Suizidgefahr
Einstellung der Zwangsvollstreckung wg. - 5, 
308, 330

S

T

Sachverständige
Verzeichnis der -n 21, 1419

Sachverständigengutachten
-, wertloses Vergleichsmieten-Gutachten 8, 523

Sanierungsentschädigung
-, Baulücken in Ost-Berlin 19, 1266, 1307
-, isolierte eigentumsverdrängende Planung 
19, 1266, 1307

Sanierungsgebiete
Neue - in Berlin 23, 1600

Schallschutz
-, Minderung wegen Geräuschbelästigungen 
15, 980, 1023

Schimmelbildung
Minderung wg. - im Altbau 21, 1408, 1488

Schimmelpilz
--Stellungnahme zu AG Spandau in GE 2011, 
209 9, 603

Schönheitsreparaturen
-, 6-monatige Verjährungsfrist für Erstattungs-
anspruch des Mieters 12, 789, 813
-, Ausführungsdiktat auch für Mietende unwirk-
sam 7, 451, 477; auch in Geschäftsraummiete 
unwirksam 7, 450, 480
-, Farbdiktat „nur weiß” für Mietende 4, 238, 263
-, Farbdiktat weiß 21, 1408, 1481
-, nicht fachgerechter Anstrich bei unwirksamer 
Klausel 4, 240, 263
-, schikanöses Überstreichen von Holzdielen 
20, 1346, 1375

Taubenfütterung
Rechtsmittelstreitwert für - aus Mietwohnung 
23, 1586, 1615

Teilkündigung
-, Austausch von Kellern 15, 991, 1025

Teilungsversteigerung
-, Übertragung des Miteigentumsanteils trotz 
Pfändung 1, 29

Teilurteil
Unzulässiges - zum Räumungsanspruch 17, 
1124, 1160

Teppichboden
Auslegen von - als Mietgebrauch 15, 980, 1027

Tierhaltung
-, auch Miniatur-Bullterrier ist Kampfhund 6, 
381, 415
-, Kleinhund kein Kleintier 24, 1650, 1687

Treppenhausbeschmierung
- durch Hakenkreuz nicht strafbar 10, 659, 684
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U

Trinkwasser
Hoher Bleigehalt im - als Mietmangel 18, 1200, 
1237

Trinkwasserverordnung
-, Herabsetzung des Bleigehalts ab 1.12.2013 
8, 510
-, Sonderbeilage 24, I ff.

Umlageschlüssel
Änderung des -s in der Geschäftsraummiete 
10, 653, 689

Umsatzmiete
- mit der Pflicht zur Belegvorlage 10, 656, 690
Vereinbarung einer - in Gewerbemiete 11, 
728, 751

Umsatzsteuer
- kein Teil des Grundstückskaufpreises 4, 234, 264

Unterhaltspfändung
-, Aufwendungen für Betriebskosten 10, 658, 683

Unterkunftskosten
-, Direktzahlung des ALG II an Vermieter 14, 930

Untermiete
-, kein Anspruch des Hauptvermieters 20, 1351, 
1370

Unternehmereigenschaft
- bei gelegentlicher Vermietung eines Werbe-
tafelstandplatzes 22, 1525, 1552

Untervermietung
Kündigung wegen Vertragsverletzung nach un-
erlaubter - 17, 1124, 1159
Kündigungsrecht des Vermieters bei eigen-
mächtiger - 6, 372, 401
Sonderkündigungsrecht des Mieters bei un-
berechtigter Verweigerung der - 5, 304, 336

Urheberrechtsgebühren
Zahlung durch Vermieter bei Fernsehempfang 
2, 79

Urkundenprozess
- unzulässig bei anfänglichen Wohnungs-
mängeln 1, 23, 53

V

Vermieterhaftung
- gegenüber Rentenversicherung für Rück-
zahlungsanspruch 14, 929

Vermieterpfandrecht
- nicht an unpfändbaren Gegenständen 19, 
1268, 1310

Vermieterwechsel
Mietzahlung keine konkludente Zustimmung 
zum - 4, 236, 268

Versorgungsleitung
-, Duldungspflicht des Nachbarn 20, 1351, 1365

Vertragsschlussgebühr
- in der Wohnraummiete 7, 452

Vertretung
Kündigung unter Namen des Vertretenen 20, 
1347, 1372

Verwalterentlastung
-, Gegenstandswert 12, 804, 827

Verwalterwechsel
Gestaltung von - 20, 1353

Verwertungskündigung
-, erhebliche Nachteile für Vermieter 22, 1522, 
1553
-, erworbene Unrentabilität 15, 981, 1015
-, „notwendige” vernünftige und nachvollzieh-
bare Erwägungen“ 7, 449, 478

Vorauszahlungen
Abstrakter Sicherheitszuschlag bei Anhebung 
der - 22, 1519, 1547

Vorenthaltung
Bagatellgrenze bei unvollständiger Räumung 
24, 1655, 1681

Vorkaufsrecht
Anwendung des § 577 BGB auf vermietetes 
Reihenhaus 14, 926, 945

Verjährung
-, 6-Monatsfrist für Erstattungsanspruch des 
Mieters 12, 789, 813
-, Beginn für Ersatzansprüche des Vermieters 
24, 1651, 1678
-, Fristbeginn für Rückforderung der Kaution 
15, 986, 1013
10-jährige Höchst- 24, 1643
Hemmung der - durch Mahnbescheid 2, 92, 130
-sansprüche der WEG gegen Mieter 17, 1123, 
1156

Verkehrssicherungspflicht
-, Eigentümerpflicht bei Eisbrocken vom Dach 
7, 448, 482
-, Haftungsrisiken für den Vermieter 16, 1059
-, Schadensersatzverpflichtung bei Feuerwehr-
verschulden 20, 1342, 1366
-, Überprüfung von Öfen 15, 990, 1013

Wärmecontracting
- bei früherer Fernwärmeversorgung im Beitritts-
gebiet 6, 374, 409
-, Zustimmung durch Formularmietvertrag 3, 
168, 207

Wärmedämmung
- der obersten Geschossdecke 15, 975
Keine Schadensersatzpflicht des Vermieters bei 
mangelnder - 7, 450, 485
- der obersten Geschossdecke 19, 1292

Wärmelieferungskosten
-, Aufschlüsselung des nicht umlagefähigen 
Grundpreises 24, 1657, 1682

Warmwasserbereitungsanlagen
-, neue Prüf- und Anzeigepflichten 21, 1395

Wasserbetriebe
Neue Bedingungen der Berliner - zur Lieferung 
an Wohnungseigentümergemeinschaft 13, 863

Wassercheck
Überprüfung von Wasserleitungen 15, 981, 1020

Wasserkosten
-, Schätzung bei Bewässerung von Mietergärten 
23, 1587, 1622

W

Wasserleitungen
-, keine allgemeine Überprüfungspflicht 5, 
305, 336
Überprüfung von - 15, 981, 1020

Wasserlieferung
- an Wohnungseigentümergemeinschaft 13, 863

Wasserpreise
Ab 2012 keine höheren - 24, 1643
Einschätzung des Bundeskartellamts für Berliner 
- 6, 359

Wasserschäden
-, keine Mieterhaftung bei leichter Fahrlässigkeit 
4, 235, 266
-, Mieterhaftung bei vereistem Balkonabfluss 
22, 1524, 1557
-, Prüfungspflicht des Handwerkers für Wasser-
leitung 23, 1591, 1613
-, Regressverzicht bei leichter Fahrlässigkeit des 
Mieters 1, 24, 25, 54

Wasserverbrauch
Mietervortrag bei Behauptung unerklärlich 
hohen -s 6, 374, 409

Wasserversorgung
Ungerechtfertigte Einstellung der - bei Frisör-
geschäft 16, 1053, 1082

Wasserzähler
-, verbrauchsabhängige Abrechnung bei verein-
barter Bruttomiete 22, 1521, 1549
Verwendung eines nicht geeichten -s 2, 96, 196

WBS
-, Aktualisierung der Einkommensgrenzen 24, 
1645

WEG-Finanzierung
-, Programm der IBB 7, 434

WEG-Lexikon
-, Haustiere 4, 253; Parabolantennen 5, 320; Wirt-
schaftsplan 22, 1536; Veräußerungszustimmung 
23, 1605

WEG-Gemeinschaft
-, prozessuale Folgen für Rubrumsberichtigung 
13, 871, 892

WEG-Verwalter
-, Bestellung durch Gericht 17, 1136, 1172

Winterdienst
Neues Gesetz zur -regelung in Berlin 1, 11, 30; 
2, 100
Vergütungsanspruch der -firma trotz mangel-
hafter Leistung 3, 201
Was tun gegen Bußgeld? 1, 16
--Zuständigkeit für Hydranten 13, 848
Vergütungsanspruch für - auch bei Schlecht-
erfüllung 14, 953
Haftung der -firma für unzureichende Reinigung 
16, 1091
Haftung der Gemeinde für Schäden bei Ab-
schlagen von Schneebrettern 20, 1366

Winterdienstvertrag
- als Werkvertrag 18, 1234

Wirtschaftlichkeitsgebot
- behauptete Kostenersparnis durch Müll-
trennung 17, 1122, 1163
- für Betriebskosten in Gewerbemiete 8, 521, 545
Darlegung durch Mieter wegen behaupteten 
Verstoßes gegen - 18, 1194, 1225
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-, Veräußerungszustimmung nach Scheidung 
24, 1667, 1693
-, Vergabe von Pkw-Stellplätzen 23, 1603, 1631
-, Vermietung als Ferienwohnung 2, 107; 4, 
253, 279
-, Verrechnung von Zahlungen der Wohnungs-
eigentümer 21, 1414
-, verspätete Zustellung bei Beschlussanfechtung 
1, 36, 67
-, Verwalterbestellung durch Gericht 17, 1136, 
1172
-, Verwalterbestellung nach Teilungserklärung 
24, 1667, 1695
-, Verweigerung der Veräußerungszustimmung 
durch Eigentümerversammlung 14, 936, 959
-, Vorratsteilung 3, 178, 211
-, Wohngeldabrechnung bei Eigentümerwechsel 
2, 108 
-, Wohnnutzung von Hobbyräumen 17, 1137, 
1171
-, zulässige Anfechtungsklage nach Vollzug des 
Eigentümerbeschlusses 15, 1004, 1029 
-, Zuordnung von Bewirtschaftungskosten an 
Untergemeinschaften 4, 252, 275
-, Zwangshypothek zur Sicherung von tituliertem 
Hausgeld 19, 1286, 1319
Abstimmung über Wirtschaftsplan nicht durch 
Untergemeinschaften 14, 935, 961
Abweichung von Kostenschlüssel bei Sonder-
belastung einzelner Wohnungseigentümer 9, 
594, 621
Alternativangebote bei Verwalterbestellung 
11, 736, 765
Änderung der Kostenverteilung 23, 1604, 1627
Änderung des Kostenverteilungsschlüssels 8, 
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Mehrvertretungszuschlag bei Mandatserteilung 
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Nachreichen der Eigentümerliste in der Berufung 
19, 1285, 1312 
Stromsperre gegen Wohnungseigentümer 3, 
177, 215

Umfinanzierung bei selbstgenutztem - und vor-
zeitige Darlehensrückzahlung 2, 82
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Wohnungsmarktbericht
- der IBB 2010 5, 291
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Wohnungsrücknahme
Pflicht des Vermieters zur - 24, 1651, 1678

Wohnungsumwandlung
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14, 914

Wucher
- bei Geschäftsraummiete die Ausnahme 20, 
1350, 1369

Wohnfläche
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1051, 1086
Beschaffenheitsvereinbarung zur - 1, 18, 49
-, maßgebliche Vereinbarung bei Wohnung mit 
zwei ausgebauten Kellerräumen 24, 1648, 1683

Wohnflächenabweichung
- bei möblierte Vermietung 11, 735

Wohnflächendifferenz
-, Berücksichtigung der Treppenhausdiele 19, 
1266, 1312
-, Formularklausel zum Ausschluss der Minderung 
1,18, 49

Wohnungsbegriff
- für Ersatzzustellung 13, 860, 889

Wohnungseigentum
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abrechnung 9, 594, 621
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1669, 1687
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rungszustimmung 23, 1604, 1629
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12, 804, 827
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16, 1067, 1096
-, Nutzungsgebühr bei unbefristetem Dauer-
wohnrecht 24, 1668
-, prozessuale Behandlung bei Falschbezeichnung 
als Wohnungseigentumssache 19, 1284, 1313; 
prozessuale Folgen nach Rechtsfähigkeit der 
Gemeinschaft 13, 871, 892
-, Rangvorrecht in Zwangsversteigerung 1, 36, 63
-,  Revisionsbegründung bei Mehrfach-
begründung im Berufungsurteil 18, 1205, 1244
-, Rückgabe der Verwaltungsunterlagen an Ver-
walter 17, 1135, 1164
-, rückwirkende Fristwahrung bei Beschluss-
anfechtungsklage 10, 670
-, Sanierung und Dämmung der Kelleraußen-
wand 9, 593, 623
-, Schenkung an Minderjährige 1, 36, 63
-, Spielhalle im Teileigentum 21, 1418
-, tätige Mithilfe der Miteigentümer 3, 179
-, Teilnichtigkeit bei Sanierungsbeschlüssen 17, 
1134, 1165
-, ungerechter Verteilerschlüssel für Heizkosten 
23, 1603, 1631
-, Ungültigkeit von unbestimmten Gebrauchs-
regelungen 6, 391, 419
-, Unterhaltskosten für Privatstraße auf WEG- 
Grundstück 6, 377, 402
-, Verantwortung des Verwalters für Winter-
dienst 6, 385

Z
Zahlungsverzug
Unwirksamkeit der fristlosen Kündigung nach 
Rückstandsausgleich bei - 8, 526

Zinshausmarkt
-, Nachfrage nach Zinshäusern 4, 229

Zugangsbehinderung
- auf Einfahrt, Ansprüche aus Eigentumsrecht, 
nicht aus StVO 16, 1058, 1077

Zurückbehaltungsrecht
Kein - ohne vorherige Mangelanzeige 2, 90, 122
- nicht ohne Anzeige 1, 92
Kein - an unpfändbaren Sachen 19, 1310

Zustellung
-, Begriff der Wohnung 13, 860, 889
Elektronische Brief- 23, 1602
- durch Einschreiben 2, 133
Rückwirkung der - 1, 67

Zwangsräumung
- auch gegen erwachsene Tochter 22, 1526, 1555
-, keine Erinnerung gegen zukünftige Voll-
streckung 5, 308, 337

Zwangsversteigerung
-, Rückwirkung des neuen Zuschlagsbeschlusses 
1, 28

Zwangsverwaltung
-, Einwendungen des Untermieters 19, 1268, 1306
-, Wohnrecht des Vollstreckungsschuldners 1, 
22, 56

Zwangsvollstreckung
- aus Grundschuld-Unterwerfungserklärungen 
19, 1287
-, Auseinandersetzungsguthaben in der In-
solvenz 2, 95, 127
- in Grundbesitz einer GbR 2, 97, 120

Zweckentfremdung
-, Wohnungsvermietung an Touristen 17, 1108

BVS-Richtlinie zur Berechnung von Honoraren 
für Wertermttlungsgutachten über Immobilien 
4, 232
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