Inhalt

GRUNDEIGENTUM

Kommentar
Bliimmel. Wer mit Ol heizt, ist der Gelackmeierte 1221

Grundeigentum kompakt

Nachrichten und Uberblick 1224

Rechtsprechung kompakt 1225
Namen und Nachrichten 1226
Rubriken

Aktuelle Daten 1229

Impressum 1248

Stellenmarkt 1256

Anruf geniigt — Kleinanzeigenmarkt 1268

Hausverwalter und Makler U 91
Hintergrund

Berliner CDU deklariert: Wohnen darf keine Ware sein

1231

Immobilienpreisspiegel 2022/23 des IVD Berlin-Bran-
denburg: Trotz neuer Rahmenbedingungen gestiegene
Preise 1234

Fragen und Antworten
Kosten fir Milltonnen-Transport: Auf die Mieter umleg-

bar? 1235
Selbstbehaltkosten der Versicherung: Auf die Mieter
umlegbar? 1235
WEG-Heizkostenabrechnung: Wie Fehler bei Flachen
korrigieren? 1235
Mieterhdhung und Mietpreisbremse: BGH-Urteil auch
bei Indexmiete? 1236
Verwilderter Mietergarten: Wer muss Wildwuchs beseiti-
gen? 1236

Recht kurz kommentiert

Mietpreisbremse und die Vorlage des Landgerichts Ber-
lin an den EuGH: Conny stellt Klageverzicht in Aussicht
und scheitert mit Antrag auf Aufhebung der Prozess-
Aussetzung 1237

Auch die 64. Zivilkammer des Landgerichts Berlin ldsst
alle finfe gerade sein: Berliner Mietspiegel 2021 darf
noch bis zu zwei Jahren nach seiner Verdffentlichung
angewendet werden 1238

Gesamte Wohnung jahrelang untervermietet: Vor einer
fristlosen Kiindigung ist in einigen Fallen eine vorherige
Unterlassungsklage nétig 1239

Mietpreisbremse und Indexmiete: Spatere Erhéhung
bleibt wirksam 1239

Covid und der Wegfall der Geschéftsgrundlage: Mietver-
einbarungen wéhrend der Pandemie schlielen An-
spruch auf weitere Anpassungen aus 1240

Wasserschaden nur vermutet: Einbruch in Nachbars
Wohnung - Bei Irrtum kein Kiindigungsgrund 1240

Mal3gebend ist nur ein Teilbetrag der Jahresmiete:
Streitwert flr Mietpreisbremsen-Auskunftsanspruch

1241
Vorgespiegelte Bewerbungen: Kein Betrug durch aul3er-
gerichtliche Aufforderungsschreiben 1241
Modernisierung abgelehnt: Mieter darf sich trotzdem
auf wohnwertmindernde Merkmale berufen 1242
Geschéftsraummiete: Wirksamkeit des formularmaRigen
Minderungsausschlusses 1242
Einstweilige Verfigung bei Doppelvermietung: Verbot
der Besitziiberlassung an Dritte 1243

Wohnungseigentum

WEG-Abgeschlossenheitsbescheinigung: Fehlende
Nummerierung einzelner Rdume hindert nicht immer
die Entstehung von Sondereigentum 1244

Bauliche Verdnderung: Kein Riesenkreuz auf Sondernut-
zungsflache 1245

Beschlossen: Soforthilfe fiir Letztverbraucher von lei-
tungsgebundenem Erdgas und Warmekunden 1248

Steuern

Beck. Der Betrieb von Elektro-Ladestationen im Steuer-
recht kann zu Einklnften aus Gewerbebetrieb fuhren
1250

Beck. Nach geltendem Recht und dem JStG 2022: Be-
wertung eines Mehrfamilienhauses fur die Schenkung-
und Erbschaftsteuer 1252

Beck. Notarielle Beurkundung noch in diesem Jahr: Auch
fUr Ein- und Zweifamilienhduser erhéht sich die Erb-
schaft- und Schenkungsteuer 1253

Beck. Was auf die Steuerzahler im nachsten Jahr zu-
kommt: 2023 - Die wichtigsten Anderungen im Steuer-
recht 1254

Planung - Ausfihrung - Wartung

MRS Montage Reparatur und Service GmbH
Heizung ¢ Sanitar ¢ Kundendienst

FuggerstraBe 17 - 10777 Berlin - Tel.: 030 787 97 40 - Fax 030 787 97 418 - info@mrs-berlin.de - www.mrs-berlin.de

55

1222

DAS GRUNDEIGENTUM  Nr. 23/2022



Inhalt

GRUNDEIGENTUM
Rechtsprechung In eigener Sache
BGH, 4.5.2022 - 1 StR 3/21 - 1257 Nicht mehr lange, und wir bereiten die Abonnementrech-

Entschadigungsanspriiche durch Scheinbewerbungen

KG, 29.9.2022 - 12 W 26/22 - 1258

Wert von Feststellung und Auskunft im Rahmen der
Mietpreisbremse

OLG Dusseldorf, 24.5.2022 - -24 U 368/20 - 1260
Minderungsausschluss in der Geschaftsraummiete

OLG Dusseldorf, 20.9.2022 - 1-24 U 117/21 - 1261

Mietvereinbarungen wahrend der Covid-19-Pandemie
schliellen weitere nachtragliche Anpassungen aus

LG Berlin, 7.9.2022 - 64 5 99/21 - 1263
Anwendung des Berliner Mietspiegels 2021

LG Berlin, 11.10.2022-67 S 111/22 - 1265

In Sonderfdllen Unterlassungsklage vor Kiindigung er-
forderlich

LG Berlin, 22.9.2022-66 S 162/22 - 1266

Einbruch in Nachbarwohnung wegen Wasserschadens;
Kundigungsgrund

LG Berlin, 3.11.2022 - 67 S 259/21 - 1267

Auch bei vom Kldger in Aussicht gestelltem Klagever-
zicht keine Aufhebung der Aussetzung in einem beim
EuGH liegenden Verfahren; Mietpreisbremse

LG Berlin, 14.7.2022 und 27.9.2022 - 66 S 144/22 - 1269

Abgelehnte Zustimmung zur Modernisierung; Berufung
auf wohnwertminderndes Merkmal

AG Mitte, 2.11.2022-123 C77/22 - 1271
Indexmieterhdhung bei Verstols gegen Mietpreisbremse

KG, 27.9.2022 - 1 W 301, 312-342/22 - 1271

Unklarheiten im Aufteilungsplan bei der Raumzuge-
horigkeit

nungen fir 2023 vor. Uber die Zustellprobleme der Post
hatten wir an dieser Stelle schon berichtet, deshalb schla-
gen wir vor, dass Sie sich unsere Rechnungen per eMail
zustellen lassen. Das spart nicht nur Zeit und Geld, sondern
vor allem Papier und Kapazitaten bei der Post.

Auch das Digital-Abonnement ist eine Mdglichkeit, diese
Einsparungen umzusetzen. Und Sie kdnnen das Heft unge-
fahr eine Woche friiher lesen, als die gedruckte Ausgabe bei
lhnen ankommt.

Pro Digital-Abonnement kénnen 3 Personen die Hefte auf
Computer, Tablet oder Handy lesen.

Zur Zeit nutzen bereits Uber 600 Abonnenten die Maglich-
keit, sich das Heft digital anzuschauen.

Beides kdnnen Sie problemlos auf den Weg bringen. Rufen
Sie uns einfach an: 030/414769-0

Und wenn Sie bei dem gedruckten Exemplar beiben wol-
len, beachten Sie bitte Folgendes:

Bei Nachsendeauftrdgen, die Sie der Deutschen Post er-
teilen, sendet die Post keine Zeitschriften nach. Sie werden
einfach vernichtet. Im glinstigsten Fall (der ist leider eher
selten) teilt uns die Post mit, dass ein Abonnent verzogen
ist, und nennt auch gleich die neue Anschrift. Uberwiegend
wird uns jedoch nur mitgeteilt, dass der Empfanger unter
der angegebenen Anschrift nicht zu ermitteln ist. Verfigen
wir dann weder Uber Telefonnummer noch eMail-Adresse,
kénnen wir nichts machen — noch nicht mal das Abonne-
ment gutschreiben. Die nicht zustellfahigen Hefte werden
aufgrund unserer Vereinbarung mit der Post auch nicht
zurlickgesendet, sie werden vernichtet. Wenn Sie sich also
nach einem Umzug erst nach Monaten bei uns melden und
reklamieren, keine Hefte mehr bekommen zu haben, kon-
nen wir unter Umstdnden nicht mal mehr nachliefern, denn
unsere Lagerkapazitdten sind begrenzt. Das betrifft selbst-
verstandlich auch zeitlich begrenzte Nachsendeauftrége.

Um die reibungslose Zustellung lhres Abonnements zu
gewabhrleisten, ist also jedwede Art der Adressanderung
dem Verlag unverziglich mitzuteilen. Wir haben einen
Vorlauf von ca. 7 Werktagen fur die Anderungsmittei-
lung, d. h. erst danach kann eine andere Anschrift be-
rlcksichtigt werden.

Ihr Grundeigentum-Verlag

Die Informationsseiten RDM kompakt finden Sie
M in der Print-Ausgabe in der Mitte und
M in der digitalen Ausgabe am Ende des Heftes.

Die voliste Zufriedenheit unserer Kunden ist und bleibt oberstes Ziel im Hause WALTER LOLL

@ Mit unserer Erfahrung aus 70Jahren Verwaltung von Miethduser und Gewerbeobjekten ist es fUr uns Verpflichtung,
\ - = stets auf dem neuesten Stand zu sein. Somit bewahren wir unseren Vorsprung an Wissen und Kompetenz in Berlin!
Eberhal u. Gabriele Rick

Uberzeugen Sie sich von unserer Leistungsféhigkeit. Wir besprechen

u. Thomas Schlaak (Mitte)

© ==

Nr. 23/2022  DAS GRUNDEIGENTUM

gern lhre Wiinsche fiir eine seriése Haus-und Grundbesitzverwaltung. WALTER|

KNESEBECKSTRASSE 30 -10623 BERLIN - TEL.030-88 57 37-0 - FAX 88 57 37 99 IS i
info@walter-loll.de - www.walter-loll.de

LOLL

1223



