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Doppelte Kiindigung bleibt moglich
KiindigtderVermieter das Mietverhaltnis wegen Nichtzah-
lung der Miete fristlos gem. § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB, so
wird diese Kiindigung unwirksam, wenn die ausstehende
Miete innerhalb der Schonfrist (spatestens bis zum Ablauf
von zwei Monaten nach Eintritt der Rechtshangigkeit des
Raumungsanspruchs hinsichtlich derfalligen Miete) nach-
gezahlt wird oder sich in dieser Zeit eine offentliche Stelle
zur Zahlung verpflichtet.

Fraglich war, wie sich die Schonfristzahlung auf eine hilfs-
weise erklarte ordentliche Kiindigung auswirkt (siehe
detaillierte Auseinandersetzung zum vorinstanzlichen
Urteil des LG Berlin von Dietrich Beyer in GE [3]12018, 173).
DerBGH hat nun mit Urteilenvom 19.September2018-VIIl
ZR231/17undVIIIZR 261/17 - entschieden, dass auch eine
hilfsweise ausgesprochene ordentliche Klindigung wegen
Zahlungsverzugs zur Beendigung eines Mietverhaltnisses
nach Ablaufder gesetzlichen Kiindigungsfristfiihrenkann,
wenn die durch den Vermieter unter Berufung auf den-
selben Sachverhalt vorrangig erklérte und zunachst auch
wirksame fristlose Kiindigung durch eine vom Mieter nach
ZugangderKiindigungserklarung vorgenommene Schon-
fristzahlung nachtraglich unwirksam wird. Der Gesetzgeber
habe gewdhrleisten wollen, dass die wirksam ausgelibte
fristlose Kiindigung im Falle der Schonfristzahlung trotz
ihrer Gestaltungswirkung rtickwirkend als unwirksam gilt
und der Mietvertrag fortgesetzt wird. In einer solchen Situ-
ation komme eine gleichzeitig hilfsweise ausgesprochene
ordentliche Kiindigung zur Geltung, denn ihr Zweck sei
auch, das Mietverhiltnis trotz der Schonfristzahlung zu
beenden.

Auch habe das Berufungsgericht allein darauf abgestellt,
dass die fristlose Kiindigung das Mietverhaltnis (zunachst)
auflost, die bei der Auslegung einer Kiindigungserklarung
relevanten rechtlichen Zusammenhénge (insbesondere
Wirkung des § 569 Abs. 3 Nr. 2 BGB) auf3er Acht gelassen
und einen einheitlichen natirlichen Lebenssachverhalt
(Zahlungsverzug, Kiindigung, nachtrédgliche Befriedigung),
auf den sich die hilfsweise erklérte ordentliche Kiindigung
bei verniinftiger lebensnaher und objektiver Betrachtung
stutze, kiinstlich in einzelne Bestandteile aufgespalten.

Die Informationsseiten Haus & Grund kompakt finden Sie
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— in der digitalen Ausgabe am Ende des Heftes.

Wir erhalten Werte.

@

| Grundstiicksgesellschaft mbH

BismarckstraBe 80
10627 Berlin (Charlottenburg)
Telefon (030) 323 18 14

Telefax (030) 323 27 04

Nr. 18/2018  DAS GRUNDEIGENTUM

1079



