Inhalt

GRUNDEIGENTUM

Kommentar
Bliimmel. Wie man das Volk kirre machen kann 577

Grundeigentum kompakt

Nachrichten und Uberblick 580

Rechtsprechung kompakt 581
Namen und Nachrichten 582
Rubriken

Aktuelle Daten 584

Impressum 600

Anruf gentgt - Kleinanzeigenmarkt 622

Hausverwalter und Makler u47
Hintergrund

Immobilienverbande verhindern erfolgreich Birokra-
tierickbau: (Fast) alles zurlick auf Anfang — Verwalter
mussen auch kinftig weiter zur Schule gehen 585

Verabschiedung noch vor der Sommerpause? Gebau-
demodernisierungsgesetz geht in die letzte Phase —
Bundesrat konnte flr Verzdgerung sorgen 586

Gesetze, Verordnungen und mehr: Neues aus der Berli-
ner Rechtsvorschriftenkiiche 586
Bau-Turbo mit Nebenwirkungen: Umwandlung von
Miet- in Eigentumswohnungen 587

Haus & Grund fordert mehr Transparenz bei kommuna-
len Abfallgebihren: MillgebUhrenranking 2026 - Flens-
burg ist am ginstigsten, Berlin liegt im Mittelfeld 588

Fragen und Antworten
Balkonsanierung: Wie sind die Kosten zu verteilen? 589
,Feuer” unterm Dach: Was gegen Sonnenhitze tun? 590

Recht kurz kommentiert

Darlegungslast des Mieters fur Verstol3 gegen das Wirt-
schaftlichkeitsgebot: Nicht immer Vergleichsangebote
erforderlich auch bei umfangreichem Vertrag (,Gebau-
demanagement”) 591
Sondervorschrift Uber Betriebskostenumlage ist daftr

nicht anwendbar: Heizungsumstellung von mieterbe-
triebenen Einzelfeuerstatten auf Warmecontracting 592

Mietpreisbremse/Bestandsschutz fir Vormiete: Kiirzliche
Mietsenkung unbeachtlich — wirklich? 593

Verkauf einer Wohnung an einen Verbraucher: Halbtei-
lungsgrundsatz verletzt — keine Heilung durch nach-
tragliche Herabsetzung der Provisionsabrede 594

Wohnungseigentum

Umwandlung in Wohnungseigentum und Abschluss
eines Gesamtmietvertrags: Wer darf nach Entstehung
der Gemeinschaft fehlende Mieten einklagen? Jeder
einzelne oder die GAWE? 595

Man kann und muss nach dieser Entscheidung tber
eine Prozesswelle spekulieren: BGH skalpiert die Be-
schlusskompetenz zur Anderung der Umlageschlissel!

596
Umfang und Gegenstand: Einsichtnahme in die Verwal-
tungsunterlagen 596

Steuern

Beck. Die vom Verkaufer in Anspruch genommenen
Abschreibungen sind hinzuzurechnen: Die Besteuerung
des VerdulBerungsgewinns 597

Einheitlicher Grundsteuerwert fiir das gesamte Ge-
bdude: Zusammenfassung aller Wohnungen in einem
Gebaude zu einheitlichem Wohnungseigentum 600

Formulare fiir die Mieterh6hung

Der GRUNDEIGENTUM-VERLAG bietet die notwendigen

Formularefiir die Mieterh6hung mit dem Mietspiegel 2026

ab sofort an. Es gibt sie in zwei Versionen:

1. Fur Nettomietvereinbarungen (Verlagsnummer BGB
116/26) und fiur

2. Bruttomietvereinbarungen (Verlagsnummer BGB
114/26)

Die Formulare gibt es

B als gedruckte Version (GEV-Vertrieb, Telefon
030/41 47 69-0, vertrieb@grundeigentum-verlag.de),

B am Bildschirm ausfillbar (ohne Rechenfunktion) Gber
FormularWeb (https://premium.grundeigentum-ver-
lag.de)

Die vollste Zufriedenheit unserer Kunden ist und bleibt oberstes Ziel im Hause WALTER LOLL

@ Mit unserer Erfahrung aus 70Jahren Verwaltung von Miethduser und Gewerbeobjekten ist es fir uns Verpflichtung,
\ - = stets auf dem neuesten Stand zu sein. Somit bewahren wir unseren Vorsprung an Wissen und Kompetenz in Berlin!
Eberhal u. Gabriele Rick

Uberzeugen Sie sich von unserer Leistungsfdhigkeit. Wir besprechen

u. Thomas Schlaak (Mitte)

© =E

578

gern lhre Wiinsche fir eine seriése Haus-und Grundbesitzverwaltung. WALTER|

KNESEBECKSTRASSE 30 -10623 BERLIN - TEL.030-88 57 37-0 - FAX 88 57 37 99 T
info@walter-loll.de - www.walter-loll.de

LOLL

HAUSVERWALTUNGEN

DAS GRUNDEIGENTUM  Nr. 12/2026



GRUNDEIGENTUM

Inhalt

Rechtsprechung

BGH, 20.5.2026 - VIl ZR 6/24 - 601

Die Einwendungsfrist des Mieters gegen Betriebs-
kostenabrechnungen gilt auch fur Einwendungen wg.
Versto3es gegen das Wirtschaftlichkeitsgebot; kein
Zwang zur Einholung von Vergleichsangeboten; Nach-
forderung von Grundsteuer in Fallen der Einlegung von
Rechtsbehelfen gegen Grundsteuerbescheid

BGH, 20.5.2026 - VIl ZR 47/25 - 607

Umstellung von Einzelofen auf gewerbliche Warme-
lieferung

KG, 1222026 -10 U 24/25 - 611
Provisionsédnderung im laufenden Maklervertrag

LG Berlin I, 5.5.2026 - 65 S 262/25 - 613
Mietsenkung fUr Vormiete unbeachtlich

BGH, 24.4.2026 -V ZR 50/25 - 615

OrdnungsmaéBiger Verwaltung widersprechende Ande-
rung des Kostenverteilungsschlissels

OLG Dresden, 11.12.2025 - 12 U 748/25 - 618

Verfolgung von Mietforderungen durch die GAWE;
Kombination von Wertsicherungsklausel und Staffel-
mietvereinbarung

LG Frankfurt/Main, 21.5.2026 - 2-13 S 60/25 - 624

Kein Anspruch auf Ubersendung von Verwaltungsunter-
lagen per eMail in Dateienform

Mieterhohungsmaoglichkeiten
in Potsdam und Brandenburg

Nr. 12/2026 ~ DAS GRUNDEIGENTUM

Y e reibungslose Zustellung Ihres Abonnerments

‘Nachricht, dass Hefte nicht Zu

Der Rechnungsversand
umgestellt, inzwischen
auch zuverldsssig X- und Z

Sollten Sie die Abonneme
bekommen, stellen Sie
bekamen immer noch (im
die angeblich nicht zugest
der von uns beauftragte Dier
dress — schickt uns manchma1

ten, Uberwiegend mit dem Hinwe ;
nicht stimmt. Rufen wir d|e reck

len Jahren mchts geandert hat '_ S
Aushilfszusteller gibt. In der komi
wird das leider noch schlimme

Auch das DigitaI-Abonneme it ei

lesen.

Pro Digital-Abonnement kénnein 3 Personen die Hef-
te auf Computer, Tablet oder Handy lesen.

Zur Zeit nutzen bereits Uber 900 Abonnenten die
Maoglichkeit, sich das Heft digital anzuschauen.

Beides konnen Sie problemlos auf den Weg bringen.
Rufen Sie uns einfach an: 030/414769-0

Und wenn Sie bei dem gedruckten Exemplar bleiben
wollen, beachten Sie bitte Folgendes:

Ein Nachsendeauftrag bei der Deutschen Post be-
inhaltet nicht die Nachsendung von Zeitschriften
nach. Sie werden einfach vernichtet.

Verflgen wir dann weder Uber Telefonnummer noch
eMail-Adresse des Abonnenten, konnen wir nichts
machen — noch nicht mal das Abonnement gut-
schreiben.

Wenn Sie sich also nach einem Umzug erst nach Mo-
naten bei uns melden und reklamie'reﬁ’, keine Hefte
mehr bekommen zu haben, kénnen wir unter Um-
standen nicht mal mehr nachliefern, denn unsere
Lagerkapazitaten sind begrenzt. Das betrifft selbstver-
standlich auch zeitlich begrenzte Nachsendeauftrage.

zu gewahrleisten, ist also jedwede Art der ‘Adress-
anderung dem Verlag unverziglich mitzuteilen. Wir
haben einen Vorlauf von ca. 7 Werktagen fur die An-
derungsmitteilung, d. h. erst danach kann eine andere
Anschrift bericksichtigt werden.
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