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eine erneute Anderung des Baugesetzbuches an. Ziel ist es,
Mietsteigerungen in Milieuschutzgebieten durch bereits
(vor Inkrafttreten der sozialen Erhaltungssatzung) erfolgte
Luxusmodernisierungen riickgangig zu machen und damit
die Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung zu erhalten.
Nachdem die Deckelung der Mieten auf Landesebene vor
demBundesverwaltungsgerichtgescheitertist, solldiesnun
Uber einen Zusatz im BauGB geschehen. Nach § 172 Abs. 1
Satz 1 BauGB sollen folgende Satze eingeschoben werden:
,In den Féllen des Satzes 1 Nr. 2 werden die Landes-
regierungen ermachtigt, den Riickbau auf einen Stan-
dard zu verlangen, der dem zeitgeméaBen Durchschnitt
entspricht. In diesen Féllen sind die Nettokaltmieten
um einen Betrag zu verringern, welcher der moglichen
Modernisierungsmieterhdhung vom zuriickgebauten
auf den urspriinglichen Zustand entspricht.”
Damit konnten die Bezirkséamter in Milieuschutzgebieten
klnftig die Herstellung einer,Durchschnittswohnung” ver-
langen, wennderderzeitige Zustand dariiber hinausgeht.So
konnte etwa die Wiederherstellung einer vor Jahren ersetz-
ten Rabitzwand verlangt werden, mit der ein Schlauchbad
verbreitert wurde, oder die Entfernung von hochwertigen
Bodenbeldgen wie Stabchenparkett oder Natursteinfliesen.
Nichtvom Gesetzentwurfgedecktwareallerdingsdieerneute
Trennung bereits zusammengelegter Wohnungen oder die
Rickumwandlung von Wohnungseigentum.
Noch unklar ist, wie mit der neuen umgekehrten Moder-
nisierungsmieterhéhung (,Schlichtwohnungsabschlag”)
umzugehenist,dadieHohe derklassischen Modernisierungs-
umlage aus § 559 BGB nicht vom Anfangs- und Endzustand
derWohnung, sondern von den tatsachlich aufgewendeten
Kosten abhangt. Sollten tatsachlich erfolgte Modernisie-
rungen riickgéngig gemacht werden, deren Kosten somit
bekannt sind, ist offen, ob fir MaBnahmen, die vor 2019
durchgefiihrt wurden, von jahrlich 11 % oder, wie derzeit,
8 % auszugehen ist (BR-Drs. 0104/22 vom 1. April 2022).
Angesto3en wurde dasVorhaben von der Gesetzesinitiative
+ALLES GESChENKT", deren Vorsitzender Leopold Irpa sich
zur Bundesratsinitiative wie folgt dulerte:
Wir begriien es, dass durch die neue Rickbaupflicht
auch die bereits erfolgte Gentrifizierung unserer Innen-
stadte erfolgreich bekampft wird”
Bislang, so L. Irpa, erhielten der sprichwortliche Polizist und
dieKrankenschwesterzwarregelmaBig Zuspruchvon Arzten,
Anwilten, Programmierern etc., wenn sie ihr Leid tber die
hohenMietenin Szenekiezen klagten. Aberes seigenaudiese
Gruppe, diefiir die Mietentwicklung verantwortlich sei. Nun
mussten auf Lippenbekenntnisse auch Taten folgen: ,Ent-
weder sie schranken sich ein oder sie ziehen nach Dahlem!”
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