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Einspruchstext Grundsteuerwertbescheide (Berlin)

Ich lege gegen den Bescheid zur Feststellung des Grundsteuerwerts vom ....
Einspruch ein.

Die Anlage 39 zu § 254 BewG zur Ermittlung des Rohertrags enthalt Nettokalt-
mietenfiirdiejeweiligen Bundeslandernach denWertverhéltnissenvom 1.Januar
2022. Gemal Anlage 39 II. sollen zur Beriicksichtigung von Mietniveauunter-
schieden zwischen den Gemeinden eines Bundeslandes Anpassungen durch
Zu- und Abschldge erfolgen. Wenn die Mieten nach Anlage 39 eine Erhebung
fur ganz Berlin sind, wie kann dann fiir ganz Berlin eine Mietniveau-Anpassung
erfolgen? Fir Berlin ist somit die Einstufung in die Mietniveaustufe 4 gemafR
Mietniveau-Einstufungsverordnung vom 18. August 2021 eindeutig willkirlich
und grob rechtsfehlerhaft. Die um 10 % mit Mietstufe 4 erhohten Mieten liegen
damit deutlich Gber dem statistischen Mittelwert. Die Rechtsverordnung steht
fur Berlin im Widerspruch zum Gesetz und zur gesetzlichen Erméchtigung.
Daruiber hinaus halte ich die Neugestaltung des Grundsteuergesetzes fiir un-
verhéltnismaBig, weil sie fir eine in groBer Zahl regelméaBig zu veranlagende
Steuer viel zu kompliziert gestaltet ist. Zwar hat das Bundesverfassungsgericht
die Kompliziertheit von Steuergesetzen mehrfach als nicht verfassungswidrig
eingestuft,aberdas Gerichtkannbeieiner Steuer, die 30 Mio. mal wiederkehrend
jahrlich veranlagt wird, hierzu anders entscheiden. Fiir das einzelne Objekt sind
die Kosten der Grundsteuerwerterklarung oft doppelt so hoch wie die jahrliche
Steuerlast. Diese UnverhaltnisméaBigkeit betrifftauch den einzelnen Einspruchs-
fuihrer, der nicht mit angemessenem Aufwand zu seinem Recht kommen kann.
Der Verwaltungsaufwand in den Finanzamtern und weiteren Behorden wie
Grundbuchamtern, Gutachterausschiissen usw. steht in keinem angemessenen
Verhaltnis zur Hohe der Steuereinnahmen der Gemeinden. Diese Divergenz wird
dadurch kaschiert, dass die Ausgaben in einem anderen Etat bzw. 6ffentlichen
Haushalt anfallen als die Einnahmen.

Die Grundsteuer hat den Charakter einer indirekten Steuer, und ihr mangelt es
an der flr ein solches Gesetz notwendigen Transparenz. Der regelméBige Trager
der Steuerlast (Mieter) erhélt erst nachtréglich riickwirkend tiber Betriebskosten-
abrechnungen Kenntnis von einer Steuererhdhung, und dieser empfindet sie
nur als Mieterhhung. Die Erh6hung ist dem Mieter noch weniger verstandlich
als dem Eigentliimer.

Auch § 25 Abs. 5 Grundsteuergesetz, also die Option firr die Gemeinden, durch
einen erhdhten Hebesatz héhere Grundsteuer in Gebieten mit besonderem
Wohnraumbedarf fiir unbebaute und baureife Grundstiicke festzusetzen, halte
ich fur vollig verfehlt. Die Regelung bewirkt das Gegenteil dessen, was der Ge-
setzgeber wollte. Statt Spekulation zu verhindern, wird die Regelung den betrof-
fenen Grundeigentiimer oft zum Verkauf an Spekulanten zwingen. Ich vermute
in alledem VerstoRe gegen Artikel 20 Grundgesetz (Rechtsstaatlichkeitsgebot).
Unter Anwendungderaktuell gesetzlich gliltigen Grundsteuermessbetrage und
ortlichen Hebesatze miisste ich nach diesem Bescheid ab 2025 eine dramatische
Steuererhdhung erdulden. Dies ist eine verfassungswidrige UbermaBbesteue-
rung. Diese besteht besonders in Gebieten mit sehr hohen Bodenrichtwerten
und insbesondere bei unbebauten Grundstiicken. Die Finanzverwaltung und
Gebietskorperschaften wollen 2024 neue Messbetrage und Hebesatze festsetzen.
Aber nur die Umsetzung und nicht die Ankiindigung kann rechtlich relevant
sein.lImWeiteren geheich von einem Rechtsanspruch des Steuerpflichtigen aus,
die Bedeutung eines Steuerbescheids zumindest im Wesentlichen erkennen zu
kdnnen (Rechtsstaatlichkeitsprinzip).

(Den Mustertext stellte uns Dipl.-Kfm. Rainer Jan[3en, Steuerberater, Geschdiftsfiihrer
der Nimbus Steuerberatungsgesellschaft mbH, Berlin, zur Verfiigung. Der Text kann
auch gut mit unserem Mustertext [Downloads < Sonstige] kombiniert werden.)
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