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Rechtsprechung Ausfiihrungsvorschriften
VerfGH Berlin, 29.11.2024 - VerfGH 45/24 - 37 zur Zweckentfremdung
Anwendung des Wohnraummietrechts auf ein verpach- Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen
tetes Grundstiick und Wohnen hat mit Bekanntmachung vom 12. De-
zember 2024 (ABI. Berlin 2024 Nr. 54 Seiten 4256 bis
BGH, 27.11.2024 - VIll ZR 36/23 - 38 4290) neue Ausfihrungsvorschriften Uber das Verbot

der Zweckentfremdung von Wohnraum (AV ZwVb)

Einfache statt umfassende Modernisierung bei der Miet- erlassen. Sie ersetzen die bisherigen Ausfihrungs-

preisbremse vorschriften vom 25. Februar 2019 (ABI. Berlin 2019
Nr. 12 Seiten 1739 bis 1764), sind am 12. Dezember

OLG Oldenburg, 25.11.2024 - 9 U 40/23 - 40 2024 in Kraft getreten und treten mit Ablauf des

Schadensersatzpflicht des Vermieters fur anfangliche 31. Dezember 2029 aufer Kraft. Gegentber den bis-

|nventarménge| einer Fer]enwohnung herigeﬂ AUSfUhrUngSVOrSChriften Siﬂd d|e neuen um
zehn Druckseiten umfangreicher geworden.

LG Berlin Il 28.2.2024 - 66 S 178/22 - 42 Der gewachsene Umfang geht wesentlich auf

Anderungen der Ziffer 19 (Ersatzwohnraum) zurtick,

Schadensersatzanspruch nach vorgetduschtem Eigen- welche die Méglichkeit betrifft, Wohnraumnverlust

bedarf durch Abriss oder dauerhafte zweckfremde Nutzung

durch die Schaffung von Ersatzwohnraum auszuglei-
AG Kreuzberg, 26.11.2024 - 6 C 246/24 - 44 chen. Die Zweckentfremdungsverbot-Verordnung
Angabe der Griinde fiir Eigenbedarfskiindigung hatte bisher eine starre Mietobergrenze fir den

Ersatzwohnraum vorgesehen. Das OVG Berlin-Bran-

. denburg hat, wie berichtet, diese Mietobergrenze

AGVolklingen, 10.1.2023 - 5 C 188/22 - 4 mangels landesrechtlicher Gesetzgebungskompe-
Mietvertragliche Kleinreparaturklausel tenz flr rechtswidrig gehalten, aber gemeint, man

konne eine Art weiche Obergrenzen durch starkeren
AG Hamburg-Wandsbek, 1452024 - 751 C 14/23- 46 Einzelfallbezug festlegen, indem Kriterien wie die

Grofe, Zuschnitt, Ausstattung und Lage des neu zu
schaffenden Wohnraums sowie das Mietniveau des
abgerissenen Wohnraums Berlcksichtigung finden

Fehlende Messgeréte; Heizkostenabrechnung

AG Brandenburg/Havel, 25.11.2024 -30 C 194/24 - 47 mussten. Ein flexiblerer Umgang sei auch hinsichtlich

Kein Hausverbot gegen Mieter des gesetzlichen Merkmals,durchschnittlich verdie-
nender Arbeitnehmerhaushalt” erforderlich.

LG Frankfurt/Main, 28.11.2024 - 2-13 S 27/24 - 50 Vor dem Hintergrund dieser Entscheidung hatte das

Land Berlin die Zweckentfremdungsverbot-Verord-
nung dahingehend gedndert, dass fir den Ersatz-
wohnraum nur Anfangsmieten verlangt werden

Umfang des Einsichtsrechts in Verwaltungsunterlagen

LG Frankfurt/Main, 28.11.2024 - 2-13 5 574/23 - 51 Lsollen” die von einem durchschnittlich verdienen-
Streitwert der Klage auf Abrechnung und Vermogens- den Arbeitnehmerhaushalt allgemein aufgebracht
bericht werden kénnen. Hierflr sei insbesondere eine
Erklarung des Antragstellers erforderlich, aus der sich
BAG, 2062024 - 2 AZR 213/23 - 55 unter nachvollziehbarer und belastbarer Darstellung
e o o ) ) der zu erwartenden Kosten und Einnahmen fur den
Zugang der Kiindigung bei Einwurfin den Hausbrief- Ersatzwohnraum dessen hinreichende wirtschaftli-
kasten che Tragfahigkeit ergebe (vgl. GE 2024 [24] 1237 f.).
In diese kryptische Formulierung der Zweckentfrem-
Die Informationsseiten RDM kompakt finden Sie dungsverbot-Verordnung versuchen die Ausfuh-
B in der Print-Ausgabe in der Mitte und rungsvorschriften Licht zu bringen. Auch sie werden
B in der digitalen Ausgabe am Ende des Heftes. sich als Baubremse erweisen. Demndchst mehr dazu.
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